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1 POSTANOWIENIA OGOLNE

Regulamin okresla zasady rozliczania kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali,
czgsci wspodlnych nieruchomosci, nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni oraz zasady
kalkulowania i ustalania optat za uzytkowanie lokali. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi
dotyczy zasobow lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i miejsc postojowych.

Definicje

llekro¢ w Regulaminie wystepuije:

(1)

(2)

Nieruchomos$¢ — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong na podstawie uchwaty Zarzadu
Spotdzielni nieruchomo$¢ gruntowg zabudowang budynkami, w sktad ktérej wchodza lokale
mieszkalne, lokale o innym przeznaczeniu, wraz z urzadzeniami naziemnej
| podziemnej infrastruktury technicznej, drogami, chodnikami, matg architekturs itp.;

Mienie Spdéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ mienie, ktoérego wiascicielem
lub wspotwtascicielem, a takze uzytkownikiem wieczystym lub wspétuzytkownikiem
wieczystym gruntu jest Spoétdzielnia, w zakresie, w jakim nie narusza to przystugujace;
cztonkom i wiascicielom lokali niebedgcych czionkami Spoétdzielni odrebnej wiasnosci lokali
lub praw z nig zwigzanych.

W szczegolno$ci mienie Spotdzielni stanowia:

a) nieruchomosci zabudowane budynkami lub innymi obiektami budowlanymi oraz lokale
stuzgce do prowadzenia dziatalno$ci administracyjne;j,

b) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej,

c) nieruchomosci niezabudowane.

(3) Remont - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejgcym obiekcie budowlanym robot

(4)

(5)

(6)

(7)

budowlanych polegajgcych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto
w stanie pierwotnym;

Konserwacja - nalezy przez to rozumie¢ dokonywanie w sieci i instalacji rozprowadzajacej
media w lokalach, tj.: centralne ogrzewanie, woda zimna, woda ciepta uzytkowa, gaz
| energia elekiryczna, zabiegéw majacych na celu utrzymanie tej infrastruktury w budynku
i lokalach w dobrym stanie lub uchronienie ich przed zniszczeniem i przedwczesnym
zuzyciem bez wymiany istotnych elementoéw na nowe;

Zarzadzanie nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ podejmowanie decyzji
i dokonywanie czynnosci majacych na celu w szczegdlnosci:

a) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wiasciwej eksploatacji nieruchomosci;

b) zapewnienie wtasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;

c) zapewnienie wiasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepiséw Prawa
energetycznego;

d) biezace administrowanie nieruchomoscia;

e) utrzymanie nieruchomo$ci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem;

f) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosg;

Administrowanie nieruchomosciami - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie
faktycznych, biezgcych czynnosci zapewniajgcych  prawidiowe  funkcjonowanie
nieruchomosci i utrzymywanie jej gotowosci eksploatacyjnej w nalezytym stanie;

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi - nalezy przez to rozumie¢ koszty
eksploatacji i utrzymania spoétdzielczych lokali oraz lokali z prawem odrebnej wtasnosci
(mieszkalnych i uzytkowych), koszty utrzymania i eksploatacji mienia Spoétdzielni, koszty
odpiséw na fundusz remontowy, koszty dostawy mediéw oraz inne statutowo okreslone
koszty prowadzonej przez Spéldzielnie dziatalnosci;




(8) Zasoby mieszkaniowe - nalezy przez to rozumiec stanowigce wifasnosc
lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni objete jej zarzadem na podstawie ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych:

a)

budynki, w ktérych znajdujg sie lokale mieszkalne i lokale uzytkowe (garaze i miejsca
postojowe) wraz z wyposazeniem technicznym oraz innymi  pomieszczeniami
w szczegolnosci:

dzwigami osobowymi,

klatkami schodowymi,

piwnicami, komorkami,
balkonami, loggiami,

pomieszczenia znajdujgce si¢ w budynku mieszkalnym lub poza nim, zwigzane
z administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw
mieszkalnych, tj.:

lokale zarzadu i administracji osiedlowe;j,

warsztaty konserwacyjno-remontowe,

urzadzenia i uzbrojenie terendw, na ktérych znajdujg sie budynki wyzej wymienione,
jak np.:

rurociagi i przewody sieci wodociggowo-kanalizacyjnej, gazowej i cieptownicze;j,

sieci elektroenergetyczne i telekomunikacyjne, budowle inzynieryjne (studnie itp.),
stacje transformatorowe, budowle komunikacyjne, jak np.: drogi osiedlowe, ulice,
chodniki,

inne budowle i urzgdzenia zwigzane z uksztattowaniem i zagospodarowaniem
terenu, majace wptyw na prawidlowe funkcjonowanie budynkéw mieszkalnych,
jak np.: latarnie oswietleniowe, ogrodzenia odrebnych nieruchomosci, parkingi,
trawniki, drzewa, krzewy, altany $mietnikowe, place zabaw itp.

(9) Zasoby uzytkowe - nalezy przez to rozumie¢ stanowigce wiasno$é Spétdzielni:

(10)

1.1

a)
b)
c)

lokale uzytkowe, garaze bedace wiasnoscig Spotdzielni oddane w najem,
grunty oddane w dzierzawe,
inne;

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi (GZM) - nalezy przez to rozumie¢ gospodarke
zasobami lokali mieszkalnych i uzytkowych (garazy i miejsc postojowych), stanowigcymi
wiasnos¢ lub wspdtwtasnos¢ Spétdzielni, lub objetych jej zarzadem (odrebna wiasnosé
lokali i nieruchomosci wspélnej na podstawie ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych),
a takze nieruchomos$ciami stanowigcymi mienie Spoétdzielni;

(11) Dziatalno$¢ gospodarcza Spoétdzielni - nalezy przez to rozumieé:

a)
b)
c)

dziatalnosé zwigzana z zasobami uzytkowymi,
dziatalno$¢ operacyjna nie zaliczang do GZM,
dziatalno$c¢ finansowg nie zaliczang do GZM.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmujg wydatki na :

1)  obstuge eksploatacyjng,

2)  odpis na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych,
3) dostawe wody i odprowadzanie $ciekdw,

4)  wywoz nieczystosci statych,

5)

konserwacje dzwigow,

6) doprowadzenie sygnatu pakietu podstawowego RTV,
7)  Kkonserwacje instalacji domofonowej,
8) podatek od nieruchomosci,

(8]



1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

9)
10)
11)

12)
13)

14)
15)
16)
17)
18)
19)
20)

opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego gruntu,
konserwacje sieci centralnego ogrzewania i cieptej wody,

kontrole okresowe dotyczgce sprawdzania stanu technicznego instalacji gazowej
i przewodéw kominowych ( wentylacyjnych i spalinowych) oraz instalacji
elektrycznej i piorunochronnej,

dostawe i zuzycie gazu ze zbiorczych licznikéw gazowych,
dostawe energii cieplnej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
dostarczonej centralnie,

utrzymanie cze$ci wspdinych nieruchomosci i mienia Spétdzielni,

optaty za miejsce postojowe na spotecznym niestrzezonym parkingu,
dostarczanie korespondencji do os6b posiadajacych lokale w Spétdzielni,
sprzatanie klatek schodowych i korytarzy,

koszty zarzadzania i administrowania nieruchomosciami,

wydatki na dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowo-kulturalng,

dostawe energii elektrycznej do czesci wspoinych, ogdinodostepnych
i urzgdzen wspolnych.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie
w kazdym wydzielonym osiedlu i rozliczane na poszczegdélne nieruchomosci

za wyjatkiem punktu 3),12),13). Koszty utrzymania zasobéw mieszkaniowych rozliczane
sg oddzielnie i proporcjonalnie do powierzchni lokali w budynkach mieszkalnych
i uzytkowych, chyba ze Regulamin stanowi inaczej. Wszelkie koszty, ktérych nie mozna
przypisaC do konkretnej nieruchomosci obcigzajg wszystkie nieruchomosci w danym
osiedlu proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej. Dotyczy to w szczegélnosci
chodnikow, terendw zieleni, placow zabaw, $mietnikow, parkingow.

Podstawag do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéw
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan gospodarczo - finansowy
Spotdzielni uchwalony przez Rade Nadzorcza oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu. Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepuja
zmiany w warunkach gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest
korekta ustalen planu oraz opfat za uzywanie lokali.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi rozlicza sie w okresach rocznych,
pokrywajgcych sig z rokiem kalendarzowym. Po zakoniczeniu roku ustala sie wynik
z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ktéry to zwieksza odpowiednio koszty
lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:
- m? powierzchni uzytkowej lokali, garazy

- sztuka lokalu,

- gniazdo instalacji antenowej, domofonowe;j,

- m?® zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,

- GJ energii cieplnej w budynkach i lokalach opomiarowanych,

- o0soba zamieszkata w lokalu,

- miejsce postojowe na spotecznym parkingu niestrzezonym,

- miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu.

Jesli dla rozliczania niektorych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostkg fizyczng jest m? powierzchni uzytkowej wowczas
przyjmuje si¢ powierzchnie uzytkowa wykazang w uchwale Zarzgdu Spotdzielni
Mieszkaniowej "Czechow" w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci
lokali, bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen przynaleznych.

Lad



1.7

1.8

1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali bedgcych w najmie
(np. wspolny korytarz, wspélne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczy¢ w czesciach
proporcjonalnych do powierzchni poszczegolnych lokali.

Powierzchnig ogrzewang lokalu jest powierzchnia uzytkowa lokali objetych centralnym
ogrzewaniem. Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikow c.o.,
a wchodzgcych w skfad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (przedpokdj, tazienka, w.c.,
itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sgsiadujacych pomieszczen, traktuje sie jako
powierzchnie ogrzewang centralnie, z wytgczeniem pomieszczen uzyskanych w wyniku
zabudowy czesci korytarzy klatki schodowe;.

Do celéw naliczania podatku od nieruchomosci, do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sie rowniez powierzchnie piwnic.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu przyjmuje sie wszystkich mieszkafncéw
zgtoszonych przez uzytkownika lokalu w pisemnym o$wiadczeniu.

Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zitozenia o$wiadczenia o liczbie oséb
zamieszkatych w lokalu. W przypadku zmiany liczby osob uzytkownik lokalu winien
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany zlozy¢ oswiadczenia aktualizujace,
ktore bedzie podstawg korekty optat od nastepnego miesigca.

W przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze ziozone o$wiadczenie  nie odpowiada
faktycznej liczbie osob, Spotdzielnia ma prawo dokonaé weryfikacji o0s6b
zamieszkatych i dokonac korekty rozliczenia.

W przypadku braku ztozenia deklaracji o ilosci os6b zamieszkatych w lokalu,
lokal bedzie traktowany jako zamieszkaty przez 5 osob.

2 ZASADY ROZLICZANIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

2.1
1)
2)
3)
a)
5)

6)
7)
8)
9)
10)

Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmujg wydatki Spétdzielni na:

utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogdlnego uzytku oraz w otoczeniu
budynkow;

energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz do napedu urzadzen
technicznych;

ubezpieczenia majatkowe zasobow mieszkaniowych oraz odpowiedzialnosci cywilnej,
zwigzanej z zarzgdzaniem nieruchomos$ciami oraz posiadanym mieniem;

wynagrodzenia pracownikdéw oraz utrzymanie lokali administracji zwigzanych z obstuga
eksploatacyjna nieruchomosci — koszty administrowania;

koszty zarzgdzania ogolnego zwigzane 2z zarzadzaniem i administrowaniem
Spotdzielnig jako catoscig;

konserwacje i obstuge monitoringu;

amortyzacje sktadnikow majgtkowych;

ustugi pocztowe, telekomunikacyjne, informatyczne i inne;
koszty ogolnospotdzielcze;

inne wydatki zwigzane z zarzgdzaniem nieruchomosciami, ktére nie moga byc
zaliczane do kosztow wymienionych w pkt 1.1. od 2) do 20) Regulaminu.




2.1.1

212

2.1.3

2.2

2.21

2.2.2

23

2.4

2.41

2.4.2

243

2.5

2.5.1

Koszty eksploatacji nieruchomosci sg ewidencjonowane odrebnie w kazdym
wydzielonym osiedlu na poszczegdlne nieruchomosci, a nastepnie w ramach
nieruchomosci rozlicza sie je proporcjonalnie do wielkosci udziatdw w nieruchomosci
na typy lokali, garaze, pozytki i mienie SM.

W przypadku, gdy nie jest mozliwe ustalenie kosztow eksploatacji poszczegolnych
nieruchomosci, poniesione przez Spotdzielnie koszty eksploatacji (zaewidencjonowane
w ramach osiedla) sg rozliczane na poszczegolne nieruchomosci proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali w tych nieruchomosciach.

Koszty ogdlnospétdzielcze sa ewidencjonowane odrgbnie w kazdym wydzielonym
osiedlu i podlegaja rozliczeniu wg. klucza dochodowego w podziale na dziatalnosé
opodatkowang i dziatalnos¢ zwolniong od podatku dochodowego proporcjonalnie
do przychodow ze sprzedazy.

Koszty zarzadzania ogdinego rozliczane sg na catos¢ zasobow Spoétdzielni w sposob
okreslony w pkt. 2.1.2

Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych

Obcigzenia  poszczegdinych  lokali mieszkalnych i uzytkowych, garazy i miejsc
postojowych zajmowanych  przez czionkdéw, wiascicieli oraz najemcéw odpisami
na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych s3a ustalane wediug stawek
w ztm? okreslanych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

Lokale uzytkowe wynajmowane przez Spétdzielnie obcigzane sg kosztami remontow
czesci wspolnych budynku, w ktérym sg usytuowane, proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowej po zakonczeniu remontu.

Koszty dostawy wody i odprowadzania s$ciekow

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania Sciekéw okresla odrebny
regulamin.

Koszty wywozu nieczystosci statych

Koszty wywozu nieczystosci statych obejmujg wydatki Spoéidzielni zwigzane
z optatami za wywoéz tych nieczystosci, uiszczanymi przez Spétdzielnie na rzecz Gminy
Lublin, na zasadach obowiazujacych w Gminie.

Koszty  wywozu nieczystosci statych sa  ewidencjonowane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami wywozu nieczystosci statych
dokonuje sie na podstawie poniesionych kosztéw faktycznych w oparciu o otrzymane
faktury.

Koszty konserwacji _dzwigow

Koszty konserwacji dzwigéw obejmujg wydatki Spoétdzielni na  biezgcg
obstuge eksploatacyjng tych wurzadzen oraz dozér techniczny nad nimi.
Koszty remontéw dzwigoéw sg rozliczane w ramach naliczonych odpiséw na fundusz
remontowy zasobow mieszkaniowych.




2.5.2

253

2.6

2.6.1

2.6.2

2.6.3

2.7

2.71

2.7.2

Koszty konserwacji dzwigobw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

Kosztami konserwacji dzwigow obcigza si¢ tylko lokale potozone w budynkach
wyposazonych w dzwigi z wytgczeniem segmentéw, w ktérych dzwigi nie wystepuja.
Rozliczenia kosztow konserwacji dzwigéw na poszczegdlne lokale dokonuje sie
proporcjonalnie do iloci lokali mieszkalnych w danej nieruchomosci.

Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV

Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV sg ewidencjonowane
i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV do danej nieruchomosci
sg rozliczane na poszczegolne lokale wg wykazu abonentéw korzystajacych z pakietu
podstawowego RTV.

Odtgczenie lub podigczenie sygnatu RTV — pakiet podstawowy nastepuje na podstawie
pisemnych  dyspozycji  uzytkownikow lokali  zgtoszonych do  Spétdzielni.
Whioski zgtoszone do 15-go danego miesigca realizowane s3g od nastepnego miesiaca,
za$ po 15-tym od drugiego miesigca po ztozeniu  wniosku.

Koszty konserwaciji instalacji domofonowej

Koszty konserwaciji instalacji domofonowej sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegolnych nieruchomosci.

Rozliczenia kosztéw konserwacji instalacji domofonowej na poszczegélne lokale
podtgczone do tej instalacji dokonuje sie jednakowo, niezaleznie od charakteru lokalu,
jego powierzchni czy liczby zamieszkatych osob.

2.8 Podatek od nieruchomosci

2.8.1

2.8.2

2.9

2.91

29.2

2.9.3

Optacany przez Spotdzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrebnie dla kazdej nieruchomosci, rozliczany proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali z uwzglednieniem przeznaczenia danego lokalu.

Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrgbniong wiasnos¢ rozliczajg sie z tytutu podatku
od nieruchomosci indywidualnie z Gmina.

Optaty z tytutu uzytkowania wieczysteqo qruntu

Ponoszone przez Spoétdzielnie optaty z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu
sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegolnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami z tytutu wieczystego uzytkowania gruntu
dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegolnych lokali.

Witasciciel lokalu stanowigcego odrebng wiasno$é, bedgcy wspotuzytkownikiem
wieczystym gruntu wchodzacego w sktad nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest
potozony, rozlicza si¢ indywidualnie z Gming Lublin z tytutu optat za wieczyste
uzytkowanie gruntu.




2.10 Konserwacja sieci C.O. i C.W.

2.10.1

2.10.2

2.1

Koszty konserwacji sieci C.O. i C.W. sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegodlnych nieruchomosci.

Obcigzenia poszczegolnych lokali dokonuje sie proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej lokali.

Kontrole okresowe dotyczace sprawdzania stanu technicznego instalaciji

2114

2.11.2

211.3

2.11.4

gazowej i przewodow kominowych (wentylacyjnych i spalinowych) oraz
instalacji elektrycznej i piorunochronnej.

Koszty  kontroli okresowych ewidencjonowane sa i rozliczane odrebnie
dla poszczegolnych lokali.

Jesli charakter lokalu uzytkowego powoduje wzrost kosztéw kontroli okresowych,
to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.

W  budynkach, w ktérych zostata =zatozona elektroniczna ksigzka obiektu
budowlanego ¢ — KOB, Spétdzielnia zastrzega sobie prawo do wskazania firmy,
ktéra wykona kontrole okresowg stanu technicznego instalacji gazowej i przewodéw
kominowych (wentylacyjnych i spalinowych) oraz instalacji elektrycznej w czwartym
indywidualnym terminie ostatecznym.

W  przypadku budynkéw posiadajacych elektroniczna ksigzke obiektu c-KOB
uzytkownik lokalu ponosi koszt wykonania kontroli okresowej dotyczacej sprawdzania
stanu technicznego instalacji gazowej i przewodoéw kominowych (wentylacyjnych
I spalinowych) oraz instalacji elektrycznej, ktéra zostata wykonana w czwartym,
indywidualnym terminie ostatecznym z zastrzezeniem pkt. 2.11.3, wynikajgcym
z braku dostepu do lokalu w wyznaczonych trzech wczeséniejszych terminach oraz
koszt dojazdu do danego lokalu.

212 Dostawa i zuzycie gazu ze zbiorczych licznikéw gazowych

2121

2.12.2

2123

212.4

2.12,5

Koszty dostawy gazu ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego budynku
zaopatrzonego w licznik zbiorczy.

Koszty zuzycia gazu rozlicza sie proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych
w lokalu, zgtoszonych przez osobe posiadajacg tytut prawny do lokalu mieszkalnego,
w ztozonym do SM ,Czechdéw” oSwiadczeniu o ilosci osob zamieszkatych.

Koszty zuzycia gazu przypadajgce na lokal, z ktérego Spotdzielnia nie otrzymata
o$wiadczenia o ilosci os6b zamieszkatych w lokalu, bedg naliczane tak, jak dla lokalu
zamieszkalego przez 5 osob.

W przypadku ztozenia o$wiadczenia o ilosci 0osob zamieszkatych w danym lokalu,
wedtug ktérego nikt w tym lokalu nie zamieszkuje, a nastepnie w lokalu stwierdzono
zuzycie wody na podstawie odczytu wodomierzy, koszty zuzycia gazu beda
rozliczane wedtug zasady okreslonej w pkt 2.12.3. niniejszego Regulaminu,
przy jednoczesnym powiadomieniu osoby majacej tytut prawny do tego lokalu
lub gtéwnego lokatora.

Koszty dostawy gazu s3 rozliczane przez Spotdzielnie w okresach rocznych.




213 Dostawa energii cieplnej

Zasady rozliczania kosztow zuzycia ciepta na cele centralnego ogrzewania
i podgrzewu cieptej wody okresla odrebny regulamin.

2.14

2141

2142

2143

2.14.1

Utrzymanie czesci wspolnych nieruchomosci i mienia Spoéldzielni

Wyodrebnia sie ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni

- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,
- utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspdlnej danego osiedla.

Koszty ujete w pkt.2.14.1 s3g rozliczane wg. klucza dochodowego w podziale
na dziatalno$¢ opodatkowang i dziatalno$¢ zwolniong od podatku dochodowego,
a nastepnie na nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowe;.

Koszty rozliczone na poszczegdlne nieruchomosci sg nastepnie rozliczane
na poszczegolne lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty hydroforni nie obcigzaja budynkow badz ich czesci, ktorych nie obstuguija.

2.15 Oplaty za miejsce postojowe na spolecznym niestrzezonym parkinqu.

2.16

2.16.1

2.16.2

2.16.3

Optaty za miejsce postojowe na spotecznym niestrzezonym parkingu obejmuja koszty
zwigzane z wydzielonym pod parking gruntem. Optata ta jest ustalana za petny rok
kalendarzowy.

Inne koszty oplat

Korespondencja Spotdzielni, kierowana za posrednictwem operatora poczty polskiej
na wniosek uzytkownika lokalu, na inny adres niz adres lokalu potozonego
w zasobach Spoidzielni podlega miesiecznej optacie od nastepnego miesigca
po ztozeniu wniosku. Zasada ta nie dotyczy uzytkownikow garazy i miejsc
postojowych, ktorzy nie posiadajg innego lokalu w zasobach Spoétdzielni.

Koszty wysytania korespondencji poza zasoby Spoétdzielni sg ewidencjonowane
i rozliczane na poszczegdlne lokale.

Wysoko$C optaty ustalana jest przez Zarzad na podstawie cennika operatora
pocztowego obowigzujgcego w danym roku oraz prognozowane;j liczby wysytek.

Koszty wezwan do zaptaty z tytutu zwtoki w optatach za uzywanie lokalu, przypisuje
sie do lokalu, ktérego dotycza.

Sprzatanie klatek schodowych | Kkorytarzy jest wykonywane na wniosek
uprawnionych mieszkancéw danej klatki schodowej, ztozony na podstawie § 13 pkt 4
Regulaminu porzadku domowego.

Optata jest okreslana przez Zarzad Spétdzielni, w wysokosci wynikajgcej z oferty
firmy sprzatajgcej i dotyczy wszystkich uzytkownikéw klatki schodowej, w ktorej
wykonuje sig jej sprzatanie. Jednostka rozliczeniows jest lokal.




3

USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

3.1

a)

b)

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Obcigzenie poszczegdélnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale 2, moze byé pomniejszone o:

przystugujacy  cztonkom  Spoétdzielni udziat w pozytkach z majatku
wspolnego Spotdzielni na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej
Spotdzielni,
przystugujgcy wtascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspoline;j.

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgace na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspdinego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomoséci wspélnej,
muszg byC pokryte optatami uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajgce na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu,
sg pokrywane z czynszu najmu i opfat, ktérych wysoko$¢ okresla umowa najmu.
Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni sa pokrywane
ze Srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktorej lokale
te sg zajmowane.

Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spotdzielnie do dyspozycji uzytkownika, daty zawarcia ze Spoétdzielnig aktu
notarialnego, daty uprawomocnienia sie¢ orzeczenia sgdowego o nabyciu prawa
do lokalu.

Za opfaty, o ktérych mowa w ust. 3.2., solidarnie z cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali nie bedgcymi
cztonkami Spotdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie, z wyjatkiem peinoletnich
zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz innych pomieszczen wnosza
opfaty w wysokosci okreslonej umowa najmu. Zasady i tryb wynajmowania lokali
przez Spoétdzielnie okreslaja odrebne uregulowania wewnetrzne.

Optaty za uzywanie lokalu wnosi sig co miesigc z géry do 15 dnia danego miesiaca.
Od optat wnoszonych po terminie Spoétdzielnia nalicza ustawowe odsetki
za opodznienie.

O zmianie wysokos$ci optat za uzywanie lokalu Spétdzielnia zawiadamia osoby,
0 ktorych mowa w art. 4 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, w terminach
okreslonych tg ustawg. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na piémie.

Nie ustala sie optat od lokali zajmowanych na potrzeby wtasne Spdétdzielni.
Koszty dotyczace lokali wiasnych s3 odnoszone i ewidencjonowane
bezposrednio w koszty dziatalnosci, na ktérej potrzeby sg wykorzystywane.

Opfaty za uzywanie lokali moga by¢ wnoszone w formie: przekazéw pocztowych
lub przelewoéw bankowych na rachunki bankowe Spétdzielni.




3.10 Dziatalnosé¢ spoteczno — o$wiatowo - kulturalna

3.10.1 Czlonkowie Spoétdzielni sa obowigzani uczestniczyé w  wydatkach zwigzanych
z  dziatalnoscig spoteczno —oswiatowo - kulturaing prowadzong przez Spéidzielnie.

3.10.2 Opfaty na dziatalno$¢ spoteczno — oSwiatowo — kulturaing w ziotych od lokalu
zatwierdza Rada Nadzorcza.

3.11 Opflaty za pralnie.
Osoby korzystajace z pralni uiszczaja z tego tytutu optaty:
a) w pralniach opomiarowanych wedlug wskazan urzadzen pomiarowych i cen
obowiazujgcych w danym okresie,
b) w pralniach nieopomiarowanych w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spotdzielni.

4 ODSZKODOWANIA ZA UZYWANIE LOKALI

41 W przypadku dtugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu powstatego
z winy Spoétdzielni, Zarzad Spoétdzielni moze podjgé decyzje o przyznaniu cztonkowi
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania.

4.2 Kwoty udzielonych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodow gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.

5 POSTANOWIENIA KONCOWE

5.1.  Postanowienia Regulaminu okreslajace zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobéw
mieszkaniowych w Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czechdéw” majg zastosowanie do
kosztow i rozliczern ewidencjonowanych w ramach rocznego okresu rozliczeniowego,
ktérego rozliczenie nastepuje po zakoriczeniu roku obrotowego i wchodzg w zycie
z dniem 01.01.2026 r.

5.2. Z dniem 01.01.2026 r. traci moc Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki zasobow
mieszkaniowych Spodtdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw” przyjety uchwata Rady
Nadzorczej nr 11/2019 z dnia 29.04.2019 r. z p62n. zm.
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