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POSTANOWIENIA OGOLNE

§1.

Niniejszy regulamin ustala szczegétowe zasady rozliczania kosztéw i optat za energie
cieplng na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzewu cieptej wody w zasobach
Spoétdzielni i stanowi zalgacznik do ,Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi i ustalania optat za uzywanie lokali”.

§ 2.

Ilekro¢ w regulaminie méwi sie o:

. Spotdzielni - dotyczy to Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw",

. rozliczajacym - oznacza firme rozliczajacq indywidualnie poszczegélne lokale
w ramach umowy ze Spétdzielnia,

. stawkach ryczaltowych - rozumie sie przez to koszt ogrzania 1m2 powierzchni
uzytkowej lokalu lub zryczattowany koszt podgrzewu wody w lokalu za okres
1 miesigca dla lokali nieopomiarowanych,

. lokalach opomiarowanych - rozumie sie lokale mieszkalne, uzytkowe Ilub inne
pomieszczenia wyposazone w: podzielniki kosztéw centralnego ogrzewania wyposazone
w modut do odczytu radiowego, cieptomierze, wodomierze wyposazone w modut do
odczytu radiowego, z wazng legalizacja, rejestrujace zuzycie wody zimnej i cieptej we
wszystkich punktach czerpalnych lokalu,

. lokalach nieopomiarowanych - rozumie sie lokale mieszkalne, uzytkowe lub inne
pomieszczenia, nie posiadajace urzadzen umozliwiajacych indywidualne rozliczenie
kosztéw lub w ktérych urzadzenia te sg niesprawne lub nie maja waznej legalizacji.

. cenach dostawcy - rozumie sie przez to cene za moc zamdéwiong, ustugi przesylowe,
nosnik ciepta i ilo$¢ dostarczonej energii wyrazonej w GJ,

. uzytkowniku lokalu - rozumie sie przez to cztonka spétdzielni, najemce, wiasciciela,
spadkobierce, faktycznego uzytkownika lokalu,

. wskazniku lokalu ~ rozumie si¢ przez to przypadajaca na 1m? powierzchni lokalu
ilos¢ jednostek obliczeniowych tego lokalu,

. $rednim wskazniku budynku - rozumie sie przez to przypadajaca na 1m? powierzchni
budynku sume wszystkich jednostek obliczeniowych tego budynku.

§ 3.

. Spétdzielnia ma obowigzek dokonywania rocznego rozliczenia kosztéw energii cieplnej
zuzytej na potrzeby c.o. i c.w. i zaliczek pobranych od uzytkownikéw lokali.

W  przypadku lokali uzytkowych, wyposazonych w cieptomierze indywidualne,
dopuszcza sig rozliczanie miesigczne kosztéw zuzytej energii cieplnej.

. Okresy rozliczeniowe beda obejmowaty 12 miesiecy poczawszy od 01.01 do 31.12
danego roku.

Zasady rozliczania kosztow c. o. i podgrzewu wody

§ 4.
. W rozliczeniach z uzytkownikami lokali stosuje sie stawki ryczattowe i ceny dostawcy.

. Koszty dostawy ciepta do ogrzewania lokali rozlicza sie¢ w ramach budynku jako sume
kosztéw za moc zaméwiong, przesyt, abonament, noénik ciepta i dostarczong energie
w okresie rozliczeniowym.

. Koszty energii ciepinej zuzytej do ogrzania wody uzytkowej ustala sie w ramach osiedla
nastepujgco:

a) koszty state jako sume kosztéw za moc zamédwiong i koszty przesytu
zafakturowane przez dostawce na wszystkie budynki mieszkalne danego
osiedla,

b) koszty zmienne stanowigce sume kosztéw dostarczanej energii do budynkéw
mieszkalnych ze wszystkich wymiennikowni danego osiedla,



¢) jednostkowe koszty state wyrazone w zi/m? dla osiedli ustala sie jako iloraz
kosztéw statych i lacznej powierzchni uzytkowej lokali z dostawg cieptej wody,

d) jednostkowe koszty zmienne dla poszczegélnych osiedli wyrazone w zi/m3
ustala sig jako iloraz (GJ) i ceny (z#) jednostek cieplnych do iloéci zuzytej
wody (m3) wg sumy odczytéw wodomierzy w poszczegélnych lokalach.

4. Skreslony.

5. Koszty zakupu ciepta do indywidualnych weztéw mieszkaniowych - logotermy
(ogrzewanie lokali oraz wody uzytkowej) - rozlicza si¢ w ramach budynku jako sume
wskazania cieptomierza mieszkaniowego (ilo$¢ [G]] x cena [zt] za 1 GJ) oraz réznicy
miedzy cieptomierzem gtbwnym a suma cieplomierzy = mieszkaniowych
wraz z opftatami statymi (moc zamdwiona i przesyt) rozliczanych proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokalu.

6. Koszty zakupu energii cieplnej do lokali wyposazonych w cieptomierze indywidualne
(ogrzewanie lokali oraz wody uzytkowej) - rozlicza sie w ramach budynku jako sume
wskazania cieptomierza indywidualnego ( iloé¢ [G])] x cena w [zt] za 1 GJ] )
oraz réznicy miedzy cieptomierzem gtdbwnym a suma cieptomierzy indywidualnych,
rozliczanych proporcjonalnie do zuzycia energii cieplnej w tych lokalach.
Natomiast optaty state (moc zamdwiona, optata przesytowa, abonament) bedg
rozliczone proporcjonalnie do powierzchni wszystkich lokali uzytkowych w budynku.”

7. Jednostka obliczeniowq kosztéw centralnego ogrzewania s3a:
a) w lokalach opomiarowanych - wskazania podzielnika ciepta z uwzglednieniem
wspétczynnikédw korygujacych oraz m2 powierzchni uzytkowej lokalu
b) w lokalach nieopomiarowanych --stawka ryczattowa.

8. Jednostka obliczeniowg kosztéw cieptej wody sg:
a) w lokalach opomiarowanych - m3 zuzycia wody, wynikajaca ze wskazan
wodomierza i m2 powierzchni uzytkowej lokalu;
b) w lokalach nieopomiarowanych - stawka ryczattowa.

9. Uzytkownicy lokali opomiarowanych wnosza miesieczne zaliczki na potrzeby rozliczenia
energii cieplnej dla centralnego ogrzewania i cieptej wody, natomiast uzytkownicy lokali
nieopomiarowanych wnoszg miesieczng stawke ryczattowa.

10. Skreslony.

11. Rozliczenia kosztéw energii cieplnej do podgrzania wody na poszczegdlne lokale
dokonuje sie:
a) w zakresie kosztéw statych wg. jednostokowego kosztu statego i powierzchni
uzytkowej danego lokalu;
b) w zakresie kosztéw zmiennych wg. jednostkowego kosztu zmiennego i ilosci
cieptej wody zuzytej w danym lokalu.

12. Dla kazdego okresu rozliczeniowego rozliczenie kosztéw zakupu ciepta dla centralnego
ogrzewania w budynkach wielorodzinnych zostanie wyznaczone na podstawie
maksymalnego i minimalnego zuzycia w rozliczanych lokalach:

a) maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$é zuzycia ciepta
na dany lokal wynikajacq z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.
W przypadku gdy zuzycie ciepta w danym lokalu jest wieksze niz maksymalny koszt
zmienny zakupu ciepta do rozliczenia przyjmuje sie¢ maksymalny koszt zmienny.

b) minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza sie jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz
temperatury obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslonych w przepisach
powszechnych.

W przypadku gdy zuzycie ciepta w danym lokalu jest mniejsze niz minimalny koszt
zmienny zakupu ciepta do rozliczenia przyjmuje sie minimalny koszt zmienny.

c) w przypadku gdy koszt zmienny zakupu ciepta w lokalach bedzie znajdowat sie
pomiedzy minimalnym, a maksymalnym kosztem zakupu ciepta do rozliczenia
kosztédw ciepta przyjety zostanie odczyt z podzielnikéw kosztéw.



13.Wysokos¢ miesiecznej stawki ryczattowej dla potrzeb rozliczania energii cieplnej
zuzytej do:
a) centralnego ogrzewania ustala sie wedtug wzoru: najwyzsza obowigzujaca
w Spétdzielni wysokosé zaliczki na centralne ogrzewanie powiekszona o 100%;
b) cieptej wody ustala sie wg wzoru: 3m3 x 4 osoby x najwyzsza obowigzujaca
w Spétdzielni optata zaliczkowa zmienna za podgrzanie wody;
Wysokos¢ stawki ryczaitowej jest jednakowa dla wszystkich zasobéw lokalowych
w Spoéidzielni.

§ 5.

1. Rozliczenia w zakresie zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. w budynkach
mieszkalnych dokonuje dziatajaca z ramienia Spéitdzielni firma w ramach zawartej
umowy.

2. Rozliczenie to nastepuje na podstawie odczytéw podzielnikéw kosztéw ogrzewania
i dokonywane jest w okresach rozliczeniowych o ktérych mowa w § 3.

3. Rozliczenia w zakresie zuzytej energii cieplnej na potrzeby c.o. w nieopomiarowanych
pawilonach handlowo-ustugowych dokonuje Spétdzielnia. Jednostka rozliczeniowg jest
1m? powierzchni objetej dostawg c.o.

4. Rozliczenia kosztow energii cieplnej dla potrzeb podgrzewu wody dokonuje Spétdzielnia.
5. Dla lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynkach mieszkalnych:

a) wyposazonych w podzielniki kosztéw - stosuje sie zasady rozliczen,
jak dla lokali mieszkalnych

b) nie wyposazonych w podzielniki kosztéw stosuje sie stawke ryczattows.
Ustalona stawka ryczaltowa nie podlega rozliczeniu, a suma tak
ustalonych optat zmniejsza koszty do rozliczania dla pozostatych lokali
w budynku.

6. Dopuszcza sie mozliwos¢ ustalania optat za centralne ogrzewanie dla lokali uzytkowych
przy zastosowaniu klucza powierzchni uzytkowej lokali, o ile budynek z lokalami
uzytkowymi jest wyposazony w licznik ciepta, zas montaz podzielnikéw kosztéw c.o.
jest niemozliwy lub bardzo trudny ze wzgledéw technicznych, a koszty dla budynku
sq jednoznacznie okreslone.

§ 6.

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia kontrolnego odczytu urzadzenia
podzielnikowego upowaznionej przez Spoétdzielnie firmie w zaplanowanym terminie oraz
kazdorazowo w przypadku dokonywania kontroli sprawnosci podzielnikéw kosztéow
ogrzewania, stanu plomb zabezpieczajgcych, itp.

2. Z dokonanego kontrolnego odczytu podzielnikéw kosztéw c.0. jest sporzadzany
protokdt podpisywany przez odczytujacego i uzytkownika lokalu.

§7.

1. W przypadku gdy w budynku lub zespole budynkéw wystepujq obok lokali mieszkalnych
nie wyposazone w podzielniki kosztéw c.o. lokale uzytkowe - koszty dostawy energii
cieplnej na potrzeby c.o. przypadajgce na te lokale ustala sie na podstawie powierzchni
uzytkowej lokalu i stawki ryczattowej za 1m=2 .

2. Przypadajacy na dany lokal mieszkalny udziat w zuzyciu energii cieplnej wg wskazan
podzielnikéw kosztéw ogrzewania zainstalowanych na poszczegdlnych grzejnikach jest
okreslany z uwzglednieniem pofozenia lokalu oraz ilosci i rodzaju grzejnikéw za pomocg
wspotczynnikow korygujacych stosowanych przez firme rozliczajgcg. Wspétczynniki te



sg okreslane w stosunku do obliczeniowych strat cieplnych lokalu.

§ 8.

Indywidualne zuzycie ciepta na cele c.o. w lokalu okreslaé¢ sie bedzie w sposéb
nastepujacy:

1. koszty state dostawy ciepta (koszty mocy zamdwionej, przesytu, abonamentu, nosnika
ciepta , optaty sieciowe) proporcjonalnie do powierzchni lokali,

2. koszty zmienne dostawy ciepta:

a) 50 % kosztéw energii cieplnej bedzie rozliczonych proporcjonalnie do powierzchni
objetej rozliczeniem energii cieplnej zajmowanego lokalu. Sg to koszty
ogrzewania pomieszczen ogélnodostepnych (pralnie, suszarnie, klatki schodowe,
korytarze) , nieopomiarowanych tazienek. Uwzgledniajgq one réwniez koszty ciepta
oddawanego przez nieopomiarowane piony c.0. oraz przenikajacego pomiedzy
nieizolowanymi przegrodami budowlanymi ($ciany, stropy)

b) 50 % kosztéw energii cieplnej bedzie rozliczonych w oparciu o wielkoéci wskazan
podzielnikéw kosztéw, proporcjonalnie do ilosci jednostek zuzycia przypadajacych
na lokal.

§o.

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani sq do :

a) wnoszenia zaliczkowych wplat na centralne ogrzewanie wg ustalonej stawki
miesiecznej przypadajacej na 1m?2 powierzchni uzytkowej lokalu przez kolejnych
12 miesigcy  okresu rozliczeniowego, w wysokosci ustalonej przez Rade
Nadzorczg SM ,Czechéw".

b) wnoszenia zaliczkowych optat statych i zmiennych za podgrzanie wody uzytkowej,
ustalonych wg stawek zatwierdzonych przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni,
od powierzchni uzytkowej lokalu i planowanej ilosci zuzycia ciepta do przewidywanej
dla danego lokalu ilosci zuzytej wody.

2. W przypadku lokali uzytkowych zlokalizowanych w pawilonach oraz budynkach
mieszkalnych (lokale wyposazone w podzielniki kosztéw), uzytkownicy tych lokali
zobowigzani s do wnoszenia optaty stalej za c.o. przez okres 12-tu miesiecy i optaty
zmiennej w sezonie grzewczym traktowanych jako zaliczki do rozliczenia. Natomiast
uzytkownicy lokali uzytkowych nieopomiarowanych w podzielniki kosztéw znajdujacych
si¢ w budynkach mieszkalnych, zobowigzani sg do wnoszenia optaty ryczattowej
za c.o.

§ 10.

1. Rozliczenie opfat zaliczkowych za c.0. dokonywane bedzie corocznie po zakonczeniu
okresu rozliczeniowego.

2. Rozliczenia z ilosci zuzytej cieptej wody wg odczytéw wodomierzy indywidualnych
oraz zaliczkowych optat zmiennych dokonuje sie kwartalnie.

3. Rozliczenia energii cieplnej do podgrzania zimnej wody dokonuje sie raz w roku
po zakonczonym okresie rozliczeniowym wraz z rozliczeniem kosztéw centralnego
ogrzewania.

4. Dla lokali mieszkalnych nie wyposazonych w podzielniki kosztéow stosuje sie stawke
ryczattowa, ktéra nie podlega rozliczeniu. Suma ustalonych optat ryczattowych
pomniejsza koszty rozliczenia dla potrzeb c.o. i c.w. dla pozostatych lokali w budynku.



§ 11.

W lokalach, w ktérych podzielnik ulegt uszkodzeniu i nie byla mozliwa wymiana
lub naprawa podzielnika, rozliczenie energii dla potrzeb c.o. nastgpi na podstawie
szacunku ze Sredniego zuzycia ciepta przypadajacego na dany lokal wg zasad ustalonych
przez Spdétdzielnie z firma rozliczajaca.

§12.

1. W przypadku nie zamontowania w lokalu mieszkalnym podzielnikéw kosztéw ciepta
i wodomierzy z winy uzytkownika lokalu lub w przypadku uchylania sie uzytkownika
od postanowien niniejszego regulaminu, Spétdzielnia ma prawo dokonaé szacunkowego
rozliczenia kosztow:

a) centralnego ogrzewania wynikajacego z powierzchni zajmowanego lokalu
i stawki ryczattowej za 1 m?,
b) podgrzania cieptej wody wg. stawki ryczattowej przypadajacej na lokal.

2. W przypadku gdy uzytkownik lokalu nie udostepni Spétdzielni lub firmie dokonujacej
rozliczenia i dziatajacej w jej imieniu - dostepu do urzadzen umozliwiajacych
indywidualne rozliczenie kosztéw, albo uzytkownik lokalu dokona ingerencji
w urzadzenie w celu zafatszowania jego pomiaréw lub wskazan - wéwczas dochodzone
bedzie odszkodowanie, jak w przypadku lokalu nieopomiarowanego poprzez
oszacowanie zuzycia Ciepta z zastosowaniem stawki ryczattowej,
o ktérej mowa w § 4 niniejszego Regulaminu.

§ 13.

1. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w czasie trwania okresu rozliczeniowego
- koszty wynikajace z rozliczenia zuzycia ciepta obcigzajg nastepce prawnego.

2. W lokalach mieszkalnych nabytych od Spétdzielni w trakcie okresu rozliczeniowego, od
dnia powstania obowigzku dokonywania opfat eksploatacyjnych przez nabywce
do konca danego roku kalendarzowego wprowadza sie stawke ryczaitowa dla c.o.
W rozliczeniu kosztéw energii cieplnej za dany okres rozliczeniowy powyzsze lokale nie
biorg udziatu, a wysokos¢ optat dla potrzeb c.o. tych lokali pomniejsza koszty c.o.
budynku.

§ 14.

Uzytkownikom lokali nie przystuguje roszczenie o odsetki, w przypadku wystapienia
nadptaty wynikajacej z rozliczenia opfat za c.o. i podgrzewu wody na zasadach okreslonych
w niniejszym Regulaminie.

§ 15.
W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym:

1. nadpfaty z tytulu optat, w stosunku do wniesionych zaliczek - nadptata zostaje
zaliczona na poczet biezacych optat eksploatacyjnych, a jezeli uzytkownik zalega
z innymi optatami zwigzanymi z zajmowanym lokalem, kwota nadptaty zostaje
zaliczona na pokrycie istniejacego zadtuzenia. Uzytkownikowi lokalu, ktéry posiada
nadptate nie przystugujg odsetki z tytutu posiadanej nadptaty.

2. niedoptaty oplat w stosunku do wniesionych zaliczek, uzytkownik lokalu
ma obowigzek uregulowad naleznosci z tytutu niedoboru w terminie okreélonym
pisemnie przez Zarzad Spoéidzielni. Od nie wptaconych w terminie naleznodci
Spétdzielnia nalicza odsetki ustawowe za opdéznienie.



§ 16.

Na wniosek Uzytkownika Zarzad Spoétdzielni moze podjaé¢ decyzje o zwrocie nadptaty
z tytutu rozliczenia optat za c.o i c.w. w terminie 14 dni od daty otrzymania rozliczenia pod
warunkiem, Zze uzytkownik lokalu nie zalega z opftatami zwigzanymi z zajmowanym(i)
lokalem(ami). W razie zalegania z w/w optatami cata kwota nadptaty zostaje zaliczona
na pokrycie zadtuzenia cigzgacego na uzytkowniku lokalu.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§17.
1. Podatek VAT od kosztéw rozliczenia obcigza uzytkownikdw lokali.

2. Pojedyncze grzejniki nieopomiarowane, zdemontowane bez zgody Spoétdzielni,
opomiarowane nieodczytane, z kilkuletnim odczytem lub uszkodzonym podzielnikiem
rozliczane sg wg $redniego zuzycia w lokalu.

3. Lokale opomiarowane nieodczytane lub z uszkodzonymi wszystkimi podzielnikami
rozliczane sg wg stawki ryczattowej.

4. W przypadku odmowy podpisania protokétu po dokonaniu odczytu kontrolnego,
rozliczenie nastgpi wg odczytu z protokoétu.

5. Do czasu osiggnigcia stanu opomiarowania tazienek w catych zasobach Spoétdzielni,
koszty ich ogrzewania zaliczane bedg do czesci kosztéw zmiennych naliczanych
proporcjonalnie do powierzchni objetej rozliczaniem energii cieplnej zajmowanego
lokalu.

6. Koszty za ustuge rozliczeniowg zostang podzielone wg ilosci urzadzen
i wyszczegdlnione w rozliczeniu jako osobna pozycja.

§ 18.

1. W przypadku uszkodzenia lub awarii podzielnika uzytkownik lokalu ma obowigzek
o fakcie tym niezwtocznie powiadomi¢ Administracje Osiedla w celu okreélania
faktycznej daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

2. Spéidzielnia jest zobowigzana do spowodowania demontazu uszkodzonego podzielnika,
jego naprawy oraz ponownego montazu po naprawie.

3. Koszty wymiany urzadzen, o ktérych mowa w ust. 2 ponosi uzytkownik lokalu
w przypadku, gdy uszkodzenie nastapito z jego winy.

4. Wielkos¢ ciepta oddanego przez grzejnik, na ktdérym zostat uszkodzony podzielnik
kosztéw c.o. lub zostata uszkodzona plomba z winy lokatora jest okreslona
wg $redniego zuzycia w mieszkaniu powiekszonego o 50%, za$ uzytkownik obciazony
zostanie optatg za zniszczenie podzielnika w wysokosci zgodnej
z cennikiem.

5. Uzytkownik lokalu nie moze bez zgody Spoétdzielni dokonywaé wszelkich napraw
i zmian na instalacji c.0., w tym grzejnikéw, zawordw i gtowic termostatycznych,
podzielnikdw kosztéw ogrzewania, cieptomierzy i innych urzadzen, a takze ma
obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ Administracje Osiedla o nieprawidtowej pracy
instalacji lub urzadzen, jesli moze to mie¢ wpltyw na efekt rozliczedA. W przypadku
wykonania powyzszych prac bez zgody Spoéitdzielni, lokal bedzie traktowany jak
nieopomiarowany i zastosowane zostang stawki ryczattowe o ktérych mowa w § 4
niniejszego Regulaminu.

6. Roczne rozliczenie zuzycia ciepta z uzytkownikami lokali winno by¢ dokonane
w terminie do 30.06. nastepnego roku po okresie rozliczeniowym.



Reklamacje z tego tytutu moga byc¢ sktadane przez uzytkownikéw lokali w terminie
do 14.07. nastepnego roku po okresie roziiczeniowym. Po uptywie tego terminu
jakiekolwiek reklamacje nie bedg uwzgledniane.

Korekty z tytutu uznanych reklamacji zaliczane beda do kosztéw nastepnego okresu
rozliczeniowego.

§ 19.
Niniejszy Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.01.2023 r.
Skresiony.
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