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SPRAWOZDANIE ZARZADU Z DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ ,,CZECHOW” W LUBLINIE
ZA 2023 ROK

Spotdzielnia Mieszkaniowa ,Czechéw” z siedzibg w Lublinie ul. Choiny 57 wpisana jest do Rejestru
Przedsiebiorcow w Krajowym Rejestrze Sadowym pod numerem KRS 0000168999 w Sadzie Rejonowym
Lublin z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy. Decyzje zwigzane z gospodarka Spotdzielni podejmujg
jej organy, wedtug prawnie okreslonych kompetencji. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem, ktdrego
kompetencje okresla § 22 statutu. Nadzor i kontrole nad dziatalnoscig Spotdzielni sprawuje 21 osobowa Rada
Nadzorcza, poprzez wypetnianie zadan okreslonych w § 43 statutu.

Biezacq dziatalnoScig Spdtdzielni kieruje Zarzad w skfadzie:

mgr inz. Stawomir Osifski - Prezes Zarzadu
mgr inz. Marek Szymanek - Z-ca Prezesa Zarzadu
mgr inz. Piotr Torun - Z-ca Prezesa Zarzadu - Gtéwny Ksiegowy

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw”, zgodnie z postanowieniami §49, ust. 2 Statutu
SM przedstawia okresowg informacje sprawozdawczg dotyczacq dziatalno$ci i sytuacji ekonomicznej
Spdtdzielni w roku 2023. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaty sporzadzone za okres
od 1.01.2023 r do 31.12.2023 r. Zarzadu Spodtdzielni w okresie objetym sprawozdaniem realizowat zatozenia
okreslone w planie gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg na rok 2023. Realizacii
zadan przy$wiecata nalezyta staranno$¢ i dbatoSci w zakresie respektowania obowigzujacych przepiséw
prawa, statutu i regulaminéw wewnetrznych spotdzielni.

Spdtdzielnia Mieszkaniowa ,Czechéw” w 2023 r. prowadzita prace zwigzane z:

o akiualizacjg przepisow prawa wewnetrznego Spotdzielni dostosowujac je do zmian ustawowych

i Statutu SM;

realizacjq zadan ujetych w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorczg planu gospodarczego

na 2023 rok (uchwata 11/2023 z dnia 30.01.2023 roku);

e utrzymaniem poprawnych relacji i wskaznikow ekonomicznych oraz wtasciwej stabilnej sytuaciji finansowe;j,
poprzez wykorzystanie dostepnych Srodkow i mozliwosci prawno-finansowych
i technicznych;

e prowadzeniem czynno$ci organizacyjno-prawnych i finansowych niezbednych do realizacji bez zbednej
zwioki wnioskéw dotyczacych przyje¢ czlonkéw do Spdtdzielni, jak tez wpiséw cztonkéw do rejestrow
zwigzanych z dalszym przeksztatceniem Spdtdzielczych praw do lokali na odrebng wiasno$é
i wszelkich rozliczen z tym zwigzanych;

e analizowaniem proponowanych przez Rade Miasta uchwat w sprawie stawek opfat za media, oraz
uzytkowanie wieczyste gruntu, wywoz nieczystosci i gospodarowania odpadami statymi,;

e Dbiezacym monitorowaniem i analizowaniem zakresu rzeczowego i finansowego zadan remontowych
i modernizacyjnych, majacych na wzgledzie oszczednosci i optymalizacje wydatkéw z funduszu
remontowego.

e analizowaniem ustaw i rozporzadzen zwigzanych z energia, oraz sktadaniem niezbednych o$wiadczen w
zakresie dotyczacym ceny gazu, energii elektrycznej i cieplne;.
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Decyzje zastrzezone statutem do kompetencji Zarzadu podejmowane byty kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach. W roku 2023 Zarzad odbyt 24 protokotowane posiedzenia. Prowadzac gospodarke
zasobami mieszkaniowymi oraz zarzadzajac majatkiem wtasnym i majatkiem wspdlnym.

Zarzad realizowat okreslone cele poprzez nadzér nad:

— wiasciwg obstugg techniczng i administracyjng zasobow,

— kontrolg realizacji prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyjetym planem,

— Zzapewnienie bezpieczenstwa mieszkancom,

— biezacq kontrolg stabilno$ci ekonomiczno-finansowej Spdidzielni wraz utrzymaniem dobrych
wskaznikéw ekonomicznych;

— polepszaniem jakosci obstugi mieszkancow;

— monitorowaniem dziatan windykacyjnych z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe;

— wszelkimi  dziataniami, w celu zminimalizowania kosztow dziatalnosci catej Spotdzielni
z jednoczesnym zwiekszaniem przychoddw z tytutu prowadzonej dziatalno$ci gospodarcze;.

Szczegolne znaczenie w dziatalno$ci Spdtdzielni odgrywa prawidtowe gospodarowanie Srodkami
zgromadzonymi na funduszu remontowym, gdyz kazdy wydatek na roboty remontowe jest bezpo$rednio
widoczny przez mieszkancow naszych osiedli.

Szczegbtowe informacje z wykonania w/w planu remontéw sg przedstawione na naszej stronie
internetowej pod adresem http://www.sm-czechow.lublin.pl w dziale SPRAWOZDANIA. Nalezy podkresli¢, ze
zakres potrzebnych robét do wykonania ustala Administracja wraz z Radg Osiedla.

l. Majatek Spotdzielni
Na dzien 31.12.2023 r. warto$¢ majatku trwatego netto wynosi  120.243 tys. zt, w tym:

93.132 tys. z} tj. 77,5 %,
26.477 tys. 24, tj. 22,0 %,
255 tys. zh tj. 0,2 %,
379 tys. zt, tj. 0,3 %,

1) Budynki i budowle

2) Grunty wiasne i prawa wieczystego uzytkowania
3) Srodki transportu

3) Inne srodki trwate (dzwigi i urzadzenia techniczne)

Strukture majatku trwatego Spotdzielni stanowig w 77,5 % budynki i budowle, z ktérych przewazajaca
czes¢ to budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze, pawilony wolnostojace oraz inne towarzyszace im obiekty
infrastrukturalne. Nalezy zaznaczy¢, iz w stosunku do stanu z 2022 roku warto$¢ majatku trwatego Spétdzielni
ulegta zmniejszeniu w wyniku rocznego umorzenia oraz przeksztatcenia (wyodrebnien) praw do lokali
mieszkalnych 0 5.937.594 zt.

Il. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

W 2023 roku gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona byta w ramach siedmiu wyodrebnionych
Osiedli. Wszystkie Osiedla posiadajg wilasne stuzby administracyjno-biurowe
i konserwatorskie pracujace bezposrednio w nieruchomos$ciach. Natomiast biuro Zarzagdu SM ,Czechéw” poza
sprawowaniem funkcji kontrolnych nad praca osiedli prowadzi rdwniez dziatalno$¢ gospodarczo-organizacyjno-
ksiegowa i zarzadzajaca nad catq firmg. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi prowadzona jest zgodnie ze
Statutem i Regulaminami SM, w Scistej wspdipracy z Radg Nadzorczg SM oraz Radami Osiedli, na podstawie
planu rzeczowo-finansowego, zawierajgcego plany poszczegoinych Osiedli.
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Dziatania Spétdzielni zwigzane z eksploatacjg zasobdéw koncentrujg sie na wyborze rozwigzan prawno-
organizacyjnych, finansowych i technicznych zapewniajgcych utrzymanie jakosci $wiadczonych ustug
mieszkaniowych na nalezytym poziomie. Kazda decyzja organéw samorzadowych (Rad Osiedli, Rady
Nadzorczej) i Zarzadu Spétdzielni podejmowana jest ze Swiadomoscig jej bezposredniego wptywu na sytuacje
materialng cztonkoéw Spétdzielni, ktorzy zgodnie z obowigzujacym systemem finansowym pokrywajg koszty
eksploatacji.

Zgodnie z przepisami Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych z 15 grudnia 2000 r. (t. j. Dz. U. 2 2013 r.
poz. 1222 ze zm.) Spotdzielnia ma obowigzek prowadzenia odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencii
i rozliczania przychoddw oraz kosztow eksploatacii i utrzymania mienia Spétdzielni oraz wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego. Przywotana ustawa nie reguluje szczegotow dotyczacych kalkulacji opfat oraz
rozliczania kosztéw eksploatacii i utrzymania nieruchomosci. Natomiast zgodnie z zapisami dziatu IX.B Statutu
Spotdzielni Mieszkaniowej oraz Regulaminem rozliczania kosztow GZM przyjetego Uchwatg Rady Nadzorczej
11/2019 z dnia 25.11.2019 r cztonkowie Spotdzielni, a takze osoby niebedace cztonkami Spétdzielni, ktbrym
przystuguje: spdtdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, bedacy
wiascicielami lokali, wnoszg do Spétdzielni optaty na pokrycie kosztow:

1. eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (lokali oraz czesci wspolnych),

2. eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3. dziatalno$ci spoteczno-oswiatowo-kulturalnej prowadzonej przez Spotdzielnie,
4. sfinansowania innych zobowigzan, w czesci przypadajacej na dany lokal.

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci obejmujg w szczegolnoSci koszty administrowania
nieruchomo$cig koszty dostawy energii cieplnej, dostawy wody i odprowadzania $ciekow, wywozu nieczystosci,
eksploatacji dzwigow, domofondw oraz odpisy na fundusz remontowy Spotdzielni.

1. Powierzchnia zasobow Spotdzielni

Na dzien 31 grudnia 2023 r. gospodarka zasobami mieszkaniowymi obejmowata:
e 11.791 mieszkan i 6 pracowni plastycznych o powierzchni uzytkowej 633.293 mz;
e 377 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 35.918 m?;
o 102 szt. dzierzaw terenu o tacznej powierzchni 49.737 m2;
e 709 garazy i miejsc postojowych o powierzchni uzytkowej 11.875 m2.

Ogdtem powierzchnia uzytkowa zarzadza przez Spotdzielnie na koniec 2023 r wynosi 730 823 m?2.

Powierzchnia w m2 llosé llosé
Osiedle lokale lokale garaze i miejsca dzierzaw budynkéw w | mieszkan w
mieszkalne uzytkowe postojowe y szt. szt.
S. Moniuszki 84.442 6.120 840 199 17 1.618
H. Wieniawskiego 99.070 10.630 4.277 3.747 16 1.900
K. Lipinskiego 104.587 1.539 1.951 3.790 21 1.902
F. Chopina 91.371 4120 - 7.871 35 1.613
K. Szymanowskiego 82.703 3.315 2.280 14.277 24 1.558
.J. Paderewskiego 97.772 2.488 2.487 7.959 24 1.900
M. Kartowicza 73.348 2.980 40 3.407 13 1.306
Baza Choiny 57 - 4,726 - 8.487 - -
Razem Spoétdzielnia 633.293 35.918 11.875 49.737 150 11.797
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2. Remonty i moderizacje

Podstawowym Zzrodtem finansowania dziatalnosci remontowo modernizacyjnej w 2023 r. byty Srodki
wiasne Spétdzielni, czyli odpis na fundusz remontowy.

Fundusz remontowy w wysokosci 14.573.235,90 zt pochodzit z nastepujacych zrodet:

1. Bilans Otwarcia na 2023 r (B.O.)...........ccevenne. reeeeeeiennnnn.1.696.803,74 zt

2. Odpisy podstawowe od lokali mieszkalnych i garazy ....................... 11.016.702,49 zt
3. NadwyZzka bilansowej za 2022 ..............ccccoiiiiiiiiiiiiic e 1.859.729,67 zt
W kwocie funduszu remontowego znajduja sie srodki przeznaczone na sfinansowanie:
o wydatkdw zwigzanych z wymiang wodomierzy ..............ccceevvveenns 6.187,28 zt
e wymiany zaworOw termostatycznych...............cccccvviieiiiiinnns 1.100.000,00 zt

W 2023 roku fundusz remontowy zostat wykorzystany w wysoko$ci 12.881.779,76 zt na nastepujace cele
| zadania:

STRUKTURA WYDATKOW Z FUNDUSZU REMONTOWEGO W 2023 ROKU

remonty dzwigéw; remonty mienia Sp-ni;
12,62% 2,08%
remonty instalacji wod-
remonty dachdw, klatek kan, cw, co, p.poz.;
schodowych, wej$¢ do 19,45%
budynkoéw; 13,15%

remonty nawierzchni;
2,66% inne remonty (remont
pralni, komor
zsypowych, placow

zabaw); 6,53%

remonty elewacji
budynkow (docieplenia,
balkony)
33,94%

2.1 Termomodernizacja zasobow Spotdzielni

Zgodnie z zatozonymi priorytetami w latach poprzednich, kontynuowano dziatania majace na celu poprawe
izolacyjno$ci termicznej budynkow. W zakresie tych dziatar wykonano:

Osiedle im. St. Moniuszki:

ROBOTY BUDOWLANE:
o \Wymiana drzwi wejsciowych do lokalu ustugowego zlokalizowanego w pawilonie handlowo-ustugowym
przy ul. Kiepury 5 oraz drzwi wejsciowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Kiepury 11.
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Osiedle im. H. Wieniawskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Remont elewacji pawilonu OH Il przy ul. Braci Wieniawskich 5.

INSTALACJE SANITARNE:
e Remont instalacji centralnego ogrzewania w osiedlu pod adresem Braci Wieniawskich 1A, 4,
Koncertowa 5A, Smyczkowa 4 seg. AB, E —etap Il.
e Wykonanie przebudowy instalacji centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Kaprysowej 9, ul. Koncertowa 7A - etap .

Osiedle im. K. Lipinskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont docieplenia filarkéw miedzyokiennych w budynkach przy ul. Paganiniego 3 (cze$¢ Sciany
wsch. Kl. ), Paganiniego 4, segm. E, Paganiniego 9, segm. B, Paganiniego 11 oraz Paganiniego 12,
segm. E cz.2 wraz z robotami towarzyszacymi.

e Remont docieplenia filarkdw miedzyokiennych w budynkach przy ul. Radzynskiej 10, segm. B2 oraz
Radzynskiej 20, segm. B2 z robotami towarzyszacymi.

Osiedle im. F. Chopina:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Remont docieplenia i kolorystyki elewacji scian, filarkow migdzyokiennych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Zelazowej Woli 5, Zelazowej Woli 20 oraz Paryskiej 3.
e  Wymiana stolarki okiennej w pawilonie przy ul. Zywnego 8 (lokal wynajmowany przez poczte).

Osiedle im. K. Szymanowskiego:

INSTALACJE SANITARNE:
¢ Wykonanie remontow poziomdw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji na budynkach
przy ul. Rogera 3, 5, 6, 8 —etap |.

Osiedle im |. J. Paderewskieqo:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Wykonanie, dostawa i montaz wiatrotapow przed wejSciami do klatek schodowych w
budynkach mieszkalnych przy ul. Paderewskiego 18, kl. I, lIl, IV, V, ul. Szpinalskiego 2, kI. I, II, Il, IV,
Szpinalskiego 4, kl. 1, 11, 111, IV.

e Wykonanie, dostawa i wymiana drzwi w budynkach mieszkalnych przy ul. Paderewskiego 4,
kl. V, ul. Szwajcarska 7, kl. I, I, ul. Szwajcarska 6, k. IV.

Osiedle im. M. Kartowicza:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Wymiana stolarki drzwiowej w budynkach przy ul. Mtodej Polski 22, kl. VIII oraz ul. Gérska 9.
INSTALACJE SANITARNE:
e Wykonanie remontéw poziomow instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych ul. Gérska 1, 9 oraz ul. Mtodej Polski 32 — etap Il.
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e Wykonanie remontow pozioméw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji w budynku
mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Gérska 2.

o \Wymiana grzejnikow wraz z zaworami termostatycznymi w lokalach ustugowych pod adresem Gérska
9 - sklep Haczyk oraz Gérska 1 — Ustugi kosmetyczne — etap I.

Teren Mienia SM przy ul. Choiny 57 (Baza):

ROBOTY BUDOWLANE:
e Wymiana stolarki okiennej w budynku biurowym C2 na terenie bazy.
e Wymiana bram w pomieszczeniach magazynowych na terenie bazy (3szt.)

2.2 Poprawa bezpieczenstwa obiektow

Zgodnie z wymogami i przepisami Prawa Budowlanego byty wykonywane przeglady techniczne obiektow,
a w szczegdIinosci przeglady instalacji elektrycznych, odgromowych, gazowych, dzwigéw osobowych,
hydroforni. W wyniku tych dziatari wykonano:

Osiedle im. St. Moniuszki:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Wyburzenie istniejacych schodoéw wejsciowych do lokali uzytkowych przy ul. Skotuby 10.

e Wykonanie, transport i montaz podestu oraz schodéw wejsciowych do lokali uzytkowych przy
ul. Skotuby 10.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:
e Wymiana dzwigu osobowego w budynku mieszkalnym przy ul. Kurantowej 8.

e Wykonanie przegladu instalacji elektrycznej na Osiedlu im. St. Moniuszki z usunigciem
drobnych usterek.

INSTALACJE SANITARNE:

e Rozbiorka i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej wraz budowg kanatéw wentylacyjnych
na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Kiepury 11 —etap |,

Osiedle im. H. Wieniawskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:
e  Remont balkonéw w budynku przy ul. Braci Wieniawskich 3.
e  Remont balkonu przynaleznego do mieszkania nr 79 w budynku przy ul. Koncertowej 9.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:
e Wykonanie przegladu instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy ul. Kaprysowej 1,
5, 9; ul. Braci Wieniawskich 3, 4, 6, 8 oraz ul. Smyczkowej 4 z usunigciem drobnych usterek.

e  Wykonanie remontu instalacji odgromowej na budynkach w osiedlu im. H. Wieniawskiego
wraz z dokumentacjg pomiarowa.
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Osiedle im. K. Lipinskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkondw budynkéw przy ul. Paganiniego 9, segm. B, Paganiniego 4, segm. E
oraz Paganiniego 11 wraz z robotami towarzyszacymi.
e Przebudowa balkondéw w budynku przy ul. Paganiniego 12, segm. E cz.2 z robotami towarzyszacymi.
¢ Wykonanie remontu schodéw przy budynku administracji osiedla ul. Paganiniego 10.
e \Wzmocnienie gruntu z podbiciem fundamentéw potudniowo-wschodniego naroznika budynku
administracyjnego przy ul. Paganiniego 10.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

o Wymiana sterowania dzwigu w budynku mieszkalnym przy ul. Lipinskiego 25, k. llI.

Osiedle im. F. Chopina:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkonéw w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Zelazowej Woli 5, Zelazowe;
Woli 20, Paryskiej 3, Paryskiej 6, kI. Il (10szt.), Zywnego 1 oraz Zywnego 5.

o \Wykonanie nawierzchni z Zzywicy poliuretanowej na ptytach balkonowych wraz z pracami
towarzyszacymi w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Poturzyniskiej 3 w systemie STO.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

e Remont instalacji elektrycznej WLZ w budynkach przy ul. Zelazowej Woli 2, ul. Zelazowej Woli 17, KI.
Il oraz ul. Zywnego 14.

e Modernizacja 2 szt. kabin w dzwigach osobowych przy ul. Zelazowej Woli 7.

¢ Wymiana dzwigu osobowego w budynku mieszkalnym przy ul. Zywnego 4.

Osiedle im. K. Szymanowskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkondw w budynku mieszkalnym przy ul. Harnasie 17.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:
e Remont instalacji elektrycznej WLZ w budynkach mieszkalnych przy ul. Noskowskiego 2 i Harnasie 5.

INSTALACJE SANITARNE:

o \Wykonanie robdt instalacyjnych wodno-kanalizacyjnej zwigzanych z przebudowg kottowni gazowych
i montazem kompaktowych weztow cieplnych w budynkach mieszkalnych przy ul Rogera 4 i 4B;
ul. Szpinalskiego 3 i 5, ul. Szpinalskiego 7 9. - etap II.

Osiedle im |. J. Paderewskieqo:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Wykonanie nawierzchni z ptyt azurowych przy budynkach ul. Szpinalskiego 2 i ul. Szwajcarska 4
oraz naprawy schodow przy ul. Szwajcarskiej 4.
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INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

o Wykonanie przegladu, badan i oceny technicznej instalacji odgromowej wraz z usunigciem
stwierdzonych usterek w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych Osiedla im. |. J. Paderewskiego.

e Wykonanie rob6t modernizacyjnych dzwigu (wymiana sterowania) w budynku mieszkalnym przy ul.
Sliwirskiego 9 — dzwig osobowo-towarowy.

e Wykonanie przegladu instalacji elektrycznej w budynkach mieszkalnych przy ul. Szpinalskiego 3, 5, 7,
9, ul. Rogera 4, 4B z usunieciem drobnych usterek.

Osiedle im. M. Karlowicza:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Remont balkonéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Lawinowej 1, Mtodej Polski 22, Miodej Polski14.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

¢ Wymiana dzwigu osobowego w budynku mieszkalnym przy ul. Gérskiej 1.

o Wykonanie przebudowy instalacji elektrycznej zasilajacej lokale uzytkowe na terenie osiedla im. M.
Kartowicza.

e Wykonanie rozbudowy monitoringu wizyjnego na terenie Osiedla im. M. Kartowicza.

2.3 Remonty, modernizacja infrastruktury technicznej oraz poprawa estetyki

Osiedle im. St. Moniuszki:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Budowa altan $mietnikowych (2szt)

Osiedle im. H. Wieniawskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Malowanie elewacji w budynku przy ul. Koncertowej 7A — strona pdtnocna.

e Wykonanie remontu pokrycia dachowego pawilondw przy ul. Kaprysowej 2 przy zastosowaniu
preparatu IZOHAN SBS-B.

e Renowacja tarasu pokrytego papg w technologii bezspoinowej Imperflex Aquastop w budynku pawilonu
przy ul. Braci Wieniawskich 5.

o Wykonanie robot brukarskich w osiedlu.

Osiedle im. K. Lipinskieqo:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Oratoryjnej 5.

e Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Lipinskiego 25 kl. 1, 2 z remontem posadzki w parterze.
e Remont pokrycia dachowego w budynku przy ul. Lipinskiego 15, segm. B1.

e Remont fragmentu dachu nad mieszkaniem Oratoryjna 9/31.

e Wykonanie, dostawa i montaz urzadzen zabawowych (piaskownica 3x3 i 2,5x2,5 z HDPE).
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INSTALACJE SANITARNE:

Zakup i montaz dodatkowych cieptomierzy liczacych ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynkach: ul. Radzyriska 10 ki .I-II; ul. Radzyriska 10 kl. Il-IV; ul. Radzyriska
10 kI. V-VI; ul. Radzynska 10 kl. VII-VIII; ul. Lipinskiego 15 kI. [lI-IV,V-VI; ul. Lipinskiego 21 kl. LILIII;
ul. Lipinskiego 23 kl. I-III; ul. Lipinskiego 25 kl. LI11II; ul. Lipinskiego 25 k. IV,V-VI,VII-VIII; ul. Radzyhska
18 KI. I-ll; ul. Radzyriska 18 kl. IV-VI; ul. Radzyrnska 18 kl. VII-IX; ul. Radzynska 20 KI. I-Ill; ul.
Radzynska 20 kl. IV-V; ul. Radzynska 20 kI.VI-VII oraz Lipinskiego 27A — etap L.

Osiedle im. F. Chopina:

ROBOTY BUDOWLANE:

Malowanie klatki schodowej w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Zywnego 3, KI. II.
Wykonanie remontu posadzek na klatkach schodowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Zelazowej Woli 10, kI. I'i Il, ul. Zywnego 7, Kl. IV, ul. Zelazowej Woli 11, kl. V oraz Zelazowej
Woli 13.

Wymiana kratek wentylacyjnych stropodachu w budynkach przy ul. Zelazowej Woli 2, 6, 8 oraz 12,
Zywnego 12, Paryskiej 4 oraz 6.

Osiedle im. K. Szymanowskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

Wykonanie robét brukarskich w osiedlu.

INSTALACJE SANITARNE:

Zakup i montaz dodatkowych cieptomierzy liczacych ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynkach: ul Rogera 4 i 4B; ul. Szpinalskiego 3 i 5, ul. Szpinalskiego 7 i 9.

Zakup i montaz dodatkowych cieptomierzy liczacych ilos¢ pobranego ciepta na potrzeby przygotowania
cieptej wody uzytkowej w budynkach: ul. Harnasie 3 kl. |, Harnasie 3 k. IV, Harnasie 5 kl. I, Harnasie 7
kl. I, Harnasie 7 kl. Ill, Noskowskiego 2, Noskowskiego 4, Noskowskiego 8, Rogera 1 kl. VII, Rogera 3,
Rogera 5, Rogera 6, Rogera 8.

Osiedle im I. J. Paderewskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

Wykonanie remontu izolacji pionowej $cian fundamentowych wraz z opaskg odwadniajacg w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych przy ul. Leszetyckiego 10 oraz Szpinalskiego 2 miedzy kl. 3
i4.

Malowanie elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Szwajcarskiej 10 wraz ze zmyciem glondw,
porostow i zanieczyszczen oraz remont podestow i biegéw schodowych w budynkach wielorodzinnych
przy ul. Paderewskiego 4, kl. VIII i IX oraz Szwajcarska 9, kl. .

Malowanie klatek schodowych w budynku mieszkalnym wielorodzinnym przy ul. Paderewskiego 14, k.
[, 11, 111, IV oraz Sliwihskiego 3i3A.

Wykonanie nawierzchni z kostki brukowej pod altane $mietnikowa przy budynku mieszkalnym przy ul.
Paderewskiego 14 oraz remont schodéw przy budynku przy ul. Szpinalskiego 2.

Dostarczenie i montaz altany smietnikowej przy ul. Szwajcarskiej 9.

Wykonanie, dostawa oraz montaz urzadzen zabawowych (zjazd linowy, pomost z belkami, bujak kraby)
na osiedlu.
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INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

o Wykonanie remontu instalacji elekirycznej oSwietlenia w piwnicach budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych przy ul. Leszetyckiego 10, ul. Szwajcarska 7 i 9 oraz ul. Paderewskiego 14,
kl. od VIl do XI.

Osiedle im. M. Karlowicza:

ROBOTY BUDOWLANE:
e Dostawa i montaz urzadzen zabawowych na place zabaw (piaskownica 3m x 3m, piramida linowa).

2.4 Konserwacja oraz ustugi konserwacyjno-techniczne na rzecz mieszkancow.

ZGLOSZENIA (SZT)
ADMINISTRACJE SLUSARSKO-

ELEKTRYCZNE | HYDRAULICZNE | BUDOWLANE | oo oo RAZEM

EW 321 250 90 206 867

EM 240 360 204 56 860

EL 106 494 308 102 1010

EC 238 427 312 53 1030

ES 348 410 114 137 1009

EP 187 358 120 237 902

EK 443 702 424 102 1671

RAZEM 1883 3001 1572 893 7349

W 2023 roku konserwatorzy wykonali 183 ustugi zewnetrzne dla mieszkancdéw oraz podmiotow
gospodarczych Spétdzielni na kwote 12 345,85 zt.

Na os. im. M. Kartowicza konserwatorzy wykonali prace termomodernizacyjne: wymiana lamp na
o$wietlenie LED i przebudowa instalacji, wymiana gtowic termostatycznych na instalacji CO, wymiana zaworéw
termostatycznych na instalacji wodnej — cyrkulacja, wymiana lamp o$wietleniowych na lampy z czujnikiem ruchu
i zmierzchowym na kwote 86 230,5 zt.

Na os. im. |.J. Paderewskiego konserwatorzy wykonali prace termomodernizacyjne: wymiana grzejnikdw,
zaworow i glowic termostatycznych w pomieszczeniach suszarni oraz wymiana zawordw i gtowic
termostatycznych na klatkach schodowych, wykonanie docieplenia Scianek w wiatrotapach, wykonanie
docieplenia sciankiw komorze zsypowej na kwote 85 755,30 zt.

Na os. im. K. Lipiiskiego konserwatorzy wykonali wymiang lamp na oSwietlenie LED na klatkach
schodowych i w piwnicach oraz docieplenie $ciany komory zsypowej na kwote 48 693,37 zt.

2.5 Konserwacja i utrzymanie placow zabaw.

. PLACE ZABAW
LOSC (SZT) | ONSERWACIE 2L) | ZABAWOWE (S71) | URZADZEN (2L BRuTTO) | KWOTALACZNA 21)
EW 9 42 664,78 0 0 42 664,78
EM 5 2 460,00 1 3 444,00 5 904,00
EL 10 0,00 3 9 080,00 9 080,00
EC 10 1240,00 2 3230,00 4 470,00
ES 4 12720,05 6 24731,00 37 451,05
EP 4 648,17 3 19 900,01 20 548,18
EK 5 7.948,33 2 19 999,98 27 948,31
RAZEM 47 67 681,33 17 80 384,99 148 066,32
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2.6 Wykaz ilo$ci miejsc parkingowych do liczby mieszkan na terenie SM ,Czechéw”

Miejsca postojowe (szt.) 8 -‘E'?Ev 8 -§'§ %% § % % 5
: <IS|CIS |fe=clt8S
é . Zatoki Ga'rgiei L Razem SM "§ '?! % ~§ -93 E = :'é % ? % E = -g
o SR Parkingi | Parkingi nie- | parkingowe i miejsca Razemsm | Parkingi [ erecpows | 238|288 *| 5323 z| S 9=
mieszkan P postojowe A Um ahN| ad W c <8 »w £ 5
(szt) ogrodzone | ogrodzone miejsca o CZECHOW LUBLIN UMLUBLIN | 30 & | @ © @ ] Sk o
d postojowe bud‘;nkami W 2023 =2 ‘e =< E &a g E s
EW 1900 123 630 476 268 1497 228 1725]178,79% | 90,79% 1716 9
EM 1618 166 194 114 56 530 192 7221 32,76% | 44,62% 712 10
EL 1902 328 306 292 120 1046 577 1623]54,99% | 85,33% 1623 0
EC 1613 290 309 121 0 720 304 1024144,64% | 63,48% 1024 0
ES 1558 331 196 25 130 682 305 987 143,77%| 63,35% 987 0
EP 1900 370 537 286 137 1330 163 1493]70,00% | 78,58% 1493 0
EK 1306 219 46 495 2 762 523 1285(58,35% | 98,39% 1271 14
RAZEM | 11797 1827 2216 1803 713 6559 | 2267 8826 | 55,60% | 74,82% 8780 33
2.7 Ekologia i ochrona $rodowiska
2.7.1. llo¢é plyt azbestowo-cementowych w zasobach w SM ,CZECHOW” w latach 2004-2023
AZSBEgNrgthYTCH STAN PLYT L STANPLYT DEMONTAZ PLYT: . WSKAZNIK
AZBESTOWYCH NA ACZNIE = ILOSC DEMONTAZ PLYT DEMONTAZU
ROK | NA ELEWACJACH 0SLONACH PLYT DO ELEWACJE | OSLONY LACZNIE PLYT
BUDYNKOW BALKONOWYCH ZDEMONTOWANIA | BUDYNKOW | BALKONOW [KG] AZBESTOWYCH
[KG] 0
[KE] [KG] [KG] [KG] [%]
1 2 3 4 5 6 7 8
2004 718 929,20 73 942,22 792 871,42 0,00 0,00 0,00 0,00
2005 502 375,50 62 731,46 565 106,96 216 553,70 11210,76 227 764,46 71,27
2006 443 750,80 55 575,30 499 326,10 58 624,70 7 156,16 65 780,86 62,98
2007 368 084,22 54 431,30 422 515,52 75 666,58 1144,00 76 810,58 53,29
2008 339 253,20 53 859,30 393 112,50 28 831,02 572,00 29 403,02 49,58
2009 239 681,20 48 376,38 288 057,58 99 572,00 5482,92 105 054,92 36,33
2010 182 823,30 31 149,06 213 972,36 56 857,90 17 227,32 74 085,22 26,99
2011 578 072,44 33162,47 611 234,91 116 015,46 9514,45 125 529,91 77,09
2012 454 408,35 28 853,99 483 262,34 123 664,09 4 308,48 127 972,57 60,95
2013 268 640,36 9 279,27 277 919,63 185 767,89 19 574,72 205 342,61 35,05
2014 198 733,48 5448,85 204 182,33 61 174,08 3830,42 65 004,50 25,75
2015 143 022,55 3925,02 146 947,57 28 323,13 4927,78 33 250,91 18,53
2016 101 334,86 3436,95 104 771,81 41 687,69 488,07 42 175,76 13,21
2017 68 727,34 2789,05 71 516,39 32 607,52 647,90 33 255,42 9,02
2018 64 883,72 2789,05 67 672,77 3 843,62 0,00 3 843,62 8,54
2019 53 851,93 2284,15 56 136,08 11031,79 504,90 11 536,69 7,08
2020 39679,95 2284,15 41964,10 14171,98 0,00 14171,98 5,29
2021 25019,65 2 267,65 27 287,30 14 660,30 16,50 14 676,80 3,44
2022 22 290,44 1 880,56 24 171,00 2729,21 387,09 3116,30 3,05
2023 18 045,43 1.880,56 19 925,99 4 245,01 0,00 4 245,01 2,51
RAZEM 1176 027,67 | 86 993,47 1263 021,14 -
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2.7.2. Tereny zielone

W zakresie biezacego utrzymania terendw zielonych prowadzono koszenie trawnikow na powierzchni
66 ha i wykonano renowacje trawnikow na powierzchni 3 989 m2. Dokonano nowych nasadzen drzew w iloSci
44 szt. oraz krzewow w ilosci 878 szt.

Kazdego roku wiosng dokonywane sg szczegdtowe przeglady stanu zdrowotnego drzew, podczas ktdrych
przeprowadzana jest wstepna kwalifikacja drzew przeznaczonych do usuniecia a nastepnie sporzadzany jest
whniosek o zezwolenie na usuniecie. Zgodnie z ustawg z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2013
r, poz. 627 z pézn. zm.) Spdtdzielnia informuje czlonkéw spdidzielni, wiascicieli budynkdw lub lokali
niebedacych cztonkami spotdzielni oraz osoby niebedace cztonkami spotdzielni, ktorym przystuguje
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokali o zamiarze ztozenia wniosku 0 wydanie zezwolenia na usuniecie
drzew/krzewdw, poprzez zamieszczanie na tablicach informacyjnych ogloszen, wyznaczajac
co najmniej 30-dniowy termin na zgtaszanie uwag.

Czestym problemem zgtaszanym przez mieszkancow jest zacienianie mieszkan przez rosnace zbyt blisko
budynku drzewa. UM nie wydaje zezwolen na ich usuniecie, gdyz argument dotyczacy zacieniania mieszkan
przez drzewa nie stanowi przestanki do wydania zezwolenia na ich  usuniecie.
W zwigzku z tym w uzasadnionych przypadkach, zlecane jest firmom zewnetrznym wykonanie cie¢ w obrebie
korony drzew celem dopuszczenia wigkszej ilosci Swiatta. W 2023 roku zleciliSmy wykonanie cige¢
na 124 drzewach.

Od szeregu lat prowadzone sg takze dziatania majgce na celu ochrone drzew kasztanowcéw przed
dziataniem szkodnika szrotowka-kasztanowcowiaczka. Na kasztanowcach wiosng zostaty natozone opaski
lepowe.

Wykaz ilo$ci usunietych oraz nasadzonych drzew i krzewdw na terenie SM ,Czechow” w 2023 r.

o y LACZNIE » ,
o | HSSSEESN | avichlotown | e | UsUlere | tostwsno | o
[HA] DRZEWA | KRZEWY | KRZEWY | DRZEWA | KRZEWY 2]
[MB] [SZT] [SZT] [SZT] [SZT] [SZT]
EM 7,90 27718 5 0 5 5 70 350
EW 9,00 2313,0 2 0 2 7 289 373
EL 8,14 3230,0 14 23 37 16 66 1400
EC 10,36 3660,0 1 2 3 12 65 400
ES 10,14 2270,0 3 0 3 1 20 524
EP 12,50 2955,0 5 67 72 1 232 402
EK 8,06 1665,5 8 0 8 2 136 540
RAZEM 66,10 18 865,30 38 92 130 44 878 3989

2.8. Sprzatanie klatek

Wychodzac naprzeciw postulatom cztonkéw Spétdzielni Rada Nadzorcza w 2018 r. wprowadzita zmiany
do ,Regulaminu porzadku domowego SM "Czechéw”. Dla mieszkafncow oznacza to, iz pojawita sie mozliwo$¢
Zlecania sprzatania klatek schodowych firmom zewnetrznym. Na koniec 2023 r. sprzataniem objetych byto 276
klatek schodowych liczacych tacznie 5 244 mieszkan, co stanowi ok. 47 % wszystkich klatek schodowych i 44
% wszystkich mieszkan w zasobach Spotdzielni. W roku 2023 zlecono do sprzatania 30 klatek liczacych tacznie
946 mieszkan.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE
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ILOSC ZLECONYCH DO SPRZATANIA
ADM KLATEK SCHODOWYCH W 2023 ROKU
ILOSC KLATEK ILOSC MIESZKAN

EM 3 199
EW 3 171
EL 6 15
EC 3 40
ES 5 91
EP 2 39
EK 8 291
RAZEM 30 946

2.9. Wymiana stolarki okiennej

W 2023 roku wyptacono mieszkaricom tacznie 5 ekwiwalentéw (8 szt. okien) za wymiane we wiasnym
zakresie stolarki okiennej na kwote 4 ty$. ztotych.

Z korcem 2023 roku Spotdzielnia za zgodq Rady Nadzorczej zakonczyta diugoletni proces jednokrotnej
wymiany oraz wyptaty ekwiwalentow za wymiang we wtasnym zakresie przez cztonkdéw Spétdzielni stolarki
okiennej i balkonowej. Wyptaty ekwiwalentow rozpoczeto w 2001 roku, czyli 23 lata temu, co dato Cztonkom
Spdtdzielni bardzo dtugi okres na wymiane stolarki przy udziale $rodkéw z funduszu remontowego. Majac na
uwadze bardzo duzy wzrost kosztéw ustug remontowych na przetomie ostatnich 4 lat, a co za tym idzie
zmniejszenia ilosci realizacji rob6t z funduszu remontowego podjeto decyzje o rezygnacji z wyptat
ekwiwalentow.

2.10. Zamierzenia remontowe na 2024 rok

Osiedle im. St. Moniuszki:

ROBOTY BUDOWLANE:

Remont balkonéw w budynkach przy ul. Skotuby 10 (balkony od strony zachodniej — 20szt.),
Kurantowej 6 (balkony od strony zachodniej — 20szt)

Prace remontowe na dachu budynku przy ul. Skotuby 5 (usunigcie uszkodzenia konstrukcji dachu).
Montaz wytazéw dachowych w budynkach przy ul. Prza$niczki 2 i 5 oraz Skotuby 1, 3 i 5.

Wykonanie izolacji przeciwwilgociowej na dachu garazy przy ul. Przasniczki 10.

Malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Kurantowej 4 (3 klatki), Prza$niczki 2 (3 klatki)
oraz Prza$niczki 5 (3 klatki).

Wykonanie remontu posadzek w budynku przy ul. Kiepury 9 (utozenie ptytek ceramicznych
na 4 pietrach).

Montaz podjazdu dla osob niepetnosprawnych do budynku przy ul. Checinskiego 2.
Montaz wiat Smietnikowych przy ul. Kurantowej 4, 6 i 8.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

Wymiana windy w budynku mieszkalnym przy ul. Kurantowa 4, kl.13.
Wykonanie oswietlenia awaryjnego w budynku mieszkalnym przy ul. Checirskiego 1.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE
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INSTALACJE SANITARNE:

e Rozbiorka i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z budowg kanatéw wentylacyjnych na
klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Kiepury 11 — etap Il.

e Rozbiorka i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z budowg kanatow wentylacyjnych na
klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Kiepury 13 i ul. Kiepury 15.

o Wykonanie dokumentacji projektowej dot. rozbiorki i rozbudowy wewnetrznej instalacji gazowej wraz z
budowa kanatéw wentylacyjnych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Kurantowa
4.

¢ Wykonanie dokumentaciji projektowej dot. rozbidrki i rozbudowy wewnetrznej instalacji gazowej wraz z
budowa kanatow wentylacyjnych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Skotuby 3,
ul. Skotuby 5.

Osiedle im. H. Wieniawskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

o Wykonanie remontu czesci elewacji budynku przy ul. Koncertowej 9.
e Malowanie klatek schodowych i piwnic w budynkach przy ul. Koncertowej 5, 5A, 7 segm. E, Br.
Wieniawskich 4, 6 i 8, Smyczkowej 4, Kaprysowej 1, 3 i 5.

INSTALACJE SANITARNE:

e Remont instalacji centralnego ogrzewania w osiedlu pod adresem Braci Wieniawskich 1A, Braci
Wieniawskich 4, Koncertowa 5A, Smyczkowa 4 seg. A, B, E — etap |Il.

¢ Wykonanie przebudowy instalacji centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Kaprysowa 9, ul. Koncertowa 7A — etap |I.

¢ Wykonanie przebudowy instalacji centralnego ogrzewania w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Braci Wieniawskich 6, ul. Braci Wieniawskich 1 seg A
ul. Koncertowa 5, ul. Koncertowa 7 segAi B, ul. Kaprysowa 5, ul. Smyczkowa 4 seg.C.- etap. I.

Osiedle im. K. Lipinskieqo:
ROBOTY BUDOWLANE:

e Remonty docieplenia filarkdw i/lub $cian szczytowych (z rem balkonéw opcjonalnie) w budynkach przy
ul. Lipinskiego 21, kl. 1 (strona z balkonami), Paganiniego 2 C (pn. Sciana szczytowa), Paganiniego 15,
kl.2 (elewacja zach. - 1 rzad balkon6éw), Paganiniego 9, segm. B, kl. 4 (elewacja zach. 1 rzad balkondw).

e Remont balkondw w budynku przy ul. Oratoryjnej 7 (1 pion — 9szt.).

e Malowanie suszarmi w budynku przy ul. Lipinskiego 15, kl. 2 oraz piwnic w budynku
przy ul. Lipinskiego 21.

e Roboty naprawcze budynku administracyjnego przy ul. Paganiniego 10.

e Remont altan Smietnikowych przy ul. Paganiniego 4 i 9 oraz kofto parkingu strzezonego
przy ul. Paganiniego 21.

e Remont placow zabaw przy ul. Paganiniego 4 i Oratoryjnej 3 oraz urzadzenia na placu zabaw
przy ul. Paganiniego 12.

e Remont nawierzchni drog i parkingdw osiedlowych potozonych w nieruchomos$ciach niezabudowanych
wraz z infrastrukturg osiedlowg (Paganiniego 21 i 16, Lipinskiego 15a i 23a).

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE

-14 -



—

SPRAWOZDANIE ZARZADU SM "CZECHOW" W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROKU

INSTALACJE SANITARNE:

o Wykonanie dokumentacji projektowej dot. rozbiérki i rozbudowy wewnetrznej instalacji gazowej wraz
budowg kanatow wentylacyjnych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul.
Paganiniego 4.

e Rozbiorka i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z budowg kanatéw wentylacyjnych na
klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Paganiniego 4.

e Rozbiorka i rozbudowa wewnetrznej instalacji gazowej wraz z budowg kanatéw wentylacyjnych na
klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. ul. Radzyriska 10/ Lipinskiego 15.

e Remont instalacji centralnego ogrzewania w budynku mieszkalnym przy ul. Oratoryjna 1.

Osiedle im. F. Chopina:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkonéw w budynkach przy ul. Zelazowej Woli 14 kI. | (10szt.), Zelazowej Woli 14A KI. |
(10szt.), Zelazowej Woli 13 (10 szt.), Poturzynskiej 3 (11szt.), Paryskiej 7 (10szt.).

Docieplenie stropodachu w budynku przy ul. Zelazowej Woli 4.

Remont cokotu w budynku przy ul. Zelazowej Woli 9.

Wymiana kratek wentylacyjnych w budynkach przy ul. Paryskiej 4 i 6 oraz Zywnego 12.

Wymiana okienek piwnicznych w budynkach przy ul. Zelazowej Woli 20 i Zywnego 9

Terakota na klatce schodowej budynku przy ul. Zelazowej Woli 10, kI. IIl, IV oraz Zywnego 1, k. 1.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

e Remont instalacji elektr. WLZ w budynkach mieszkalnych przy ul. Zelazowej Woli 8 i Paryska 4, KI. II.

e Wymiana dzwigéw w budynkach mieszkalnych przy ul. Poturzyniskiej 5, ul Zywnego 4, ul. Zywnego 6.

e Remont kabiny dzwigowej w budynku mieszkalnym przy ul. Zywnego 9, KI. IIl i ul. Zelazowej Woli 18,
kl. .

Osiedle im. K. Szymanowskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkonéw w budynkach przy ul. Noskowskiego 2 (10 szt.) i ul. Harnasie 17 (5 szt.).

e Malowanie elewacji budynku przy ul. Harnasie 21 (strona pétnocna).

o Wykonanie siatki przeciw ptakom we wnekach budynku przy ul. Zakopianska 5.
INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

e Remont instalacji elektrycznej WLZ w budynkach mieszkalnych przy ul. Harnasie 15 (do 39 lokali
mieszkalnych), ul. Noskowskiego 4, | kl. (do 20 lokali mieszkalnych).

INSTALACJE SANITARNE:

o Wykonanie remontéw poziomoéw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji na budynkach przy ul.
Rogera 3, 5, 6,8 —etap Il.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE
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Osiedle im I. J. Paderewskiego:

ROBOTY BUDOWLANE:

Remont balkonéw w budynku przy ul. Sliwinskiego 4.

Remont pokrycia dachéw w budynkach przy ul. Szwajcarskiej 4, 6, 8 i 10.

Remont naswietli na dachu budynkéw przy ul. Sliwinskiego 3 i 3A.

Wykonanie izolacji $cian fundamentowych budynku przy ul. Szpinalskiego 2, kl. 3-4.

Malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Paderewskiego 18, Leszetyckiego 11.

Remont schodow na klatkach schodowych w budynkach przy ul. Szwajcarskiej 9, kl. 2-4,
Paderewskiego 14, k. 1-4.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

e Remont instalacji elektrycznej w piwnicach w budynku mieszkalnym przy ul. Paderewskiego 4, k. I-V.

e Remont instalacji elektrycznej w piwnicach w budynku mieszkalnym przy ul. Paderewskiego 14, kl. V-
VIl

e Remont instalacji elektrycznej WLZ w budynku mieszkalnym przy ul. Szpinalskiego 2.

Osiedle im. M. Karlowicza:

ROBOTY BUDOWLANE:

e Remont balkonéw w budynkach przy ul. Lawinowa 1, kl. IV (10szt.), Mtodej Polski 10 (pion od strony
potudniowej — 10szt.), Mtodej Polski 26, k. I-1l (10szt.)

Malowanie i odgrzybienie elewacji potnocnej na Kameralnej 9.

Remont opasek wokot budynkdw przy ul. Lawinowej 1, Kameralnej 7 i 9, Miodej Polski 32, Gorskiej 2.
Montaz siatki przy oknach klatki schodowej antygotebiowej na ul. Gérskiej 9.

Malowanie klatki schodowej na Gérskiej 9 (miejsca zdewastowane).

Wykonanie kilku miejsc parkingowych na terenie osiedla.

INSTALACJE ELEKTRYCZNE / DZWIGI:

o Wykonanie o$wietlenia zewnetrznego — nieruchomos¢ 3/EK
e \Wymiana lamp na LED na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym przy ul. Miodej Polski 22.
e Montaz 3 szt. szlaban6éw na parkingi od strony ul. Mtodej Polski (na wysokos$ci przystanku MPK) .

INSTALACJE SANITARNE:

o Wykonanie remontéw poziomoéw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji na budynku przy ul.
Miodej Polski 10.

o Wykonanie remontdéw poziomdw instalacji zimnej wody, cieptej wody i cyrkulacji na budynku przy ul.
Mtodej Polski 26 -etap |.

e Wymiana w kilku lokalach ustugowych grzejnikdw z favieréw na ptytowe.

e \Wymiana grzejnikéw wraz z zaworami termostatycznymi w lokalach ustugowych pod adresem Gérska
9 — sklep Haczyk oraz Gorska 1 — Ustugi kosmetyczne - etap |I.
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2.11 Dokumentacja projektowa

Zarzad Spotdzielni zlecit wykonanie ponizszych dokumentaciji projektowych na potrzeby wykonania
przysztych zadan remontowych:

Osiedle im. St. Moniuszki:

e Wykonanie dokumentacji projektowej dot. rozbiérki i rozbudowy wewnetrznej instalacji gazowe;
wraz budowg kanatow wentylacyjnych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym
przy ul. Kiepury 11, ul. Kiepury 13, ul. Kiepury 15.

Osiedle im. H. Wieniawskiego:

e Wykonanie dokumentaciji projektowej na przebudowe instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych: Kaprysowa 1, Kaprysowa 3, Kaprysowa 5, Kaprysowa 9, Koncertowa
7A wraz z wykonaniem kosztorysu inwestorskiego.

¢ Wykonanie dokumentaciji projektowej na przebudowe instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych: Braci Wieniawskich 1 seg. Ai seg. B, Koncertowa 7 seg. Ai seg. B wraz
z wykonaniem kosztorysu inwestorskiego.

Osiedle im. K. Lipinskieqo:

e Wykonanie projektu remontu potudniowo-wschodniego naroznika budynku administracyjnego
przy ul. Paganiniego 10.

e Wykonanie dokumentaciji projektowej na przebudowe instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych: Oratoryjna 1, Oratoryjna 3, Oratoryjna 5, Oratoryjna 7, Oratoryjna 9
wraz z wykonaniem kosztorysu inwestorskiego

e Wykonanie dokumentacji projektowej dot. rozbidrki i rozbudowy wewnetrznej instalacji gazowej wraz
budowg kanatbw wentylacyjnych na klatkach schodowych w budynku mieszkalnym
przy ul. Radzynska 10/ Lipinskiego 15.

o \Wykonanie dokumentacji projektowej dot. odprowadzenia wod opadowych z  budynku
przy ul. Radzynskiej 10 kl. 6 (dz nr 5/27) do kanalizacji deszczowej (dz nr 5/26) wraz z wykonaniem
kosztorysu inwestorskiego.

Osiedle im. K. Szymanowskiego:

¢ Wykonanie dokumentacji projektowej na przebudowe instalacji centralnego ogrzewania w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych: ul. Rogera 3, 5, 6, 8 wraz z kosztorysem inwestorskim.

e Wykonanie dokumentacji projektowej na modernizacje pozioméw wody zimnej, cieptej i cyrkulacii
z doborem odpowiedniej armatury w budynkach przy ul. Rogera 3, 5, 6, 8 wraz z wykonaniem
kosztorysu inwestorskiego.

Osiedle im. M. Karlowicza:

e Wykonanie dokumentacji projektowej na modernizacje pozioméw wody zimnej, cieptej i cyrkulacii
z doborem odpowiedniej armatury w budynku przy ul. Gérska 2 wraz z wykonaniem kosztorysu
inwestorskiego.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE
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2.12 Sprzedaz nieruchomo$ci

Zarzad Spoéidzielni rozpoczat dziatania w kierunku przeniesienia prawa uzytkowania wieczystego
do nieruchomosci gruntowej niezabudowanej przy ulicy Braci Wieniawskich 12c. Komisja Przetargowa
w dniu 04.12.2023 r. przyjeta najkorzystniejszq ztozong oferte o wartosci 671.170,00 zt netto.

2.13 Fundusze zewnetrzne

Spétdzielnia Mieszkaniowa Czechéw w 2023 roku ze zbycia Biatych Certyfikatéw pozyskata kwote o
tacznej wartosci 39 293,53 ziotych brutto.

3. Zuzycie enerqii cieplnej, poniesione koszty centralneqo ogrzewania i podgrzewu zimnej wody

W Spotdzielni rozliczanie kosztow energii cieplnej zuzywanej na cele centralnego ogrzewania
i do podgrzewania wody uzytkowej dokonywane jest w okresach rocznych, wedtug wskazan podzielnikdw
oraz licznikow ciepta, za$ w przypadku lokali bez podzielnika i licznikdw ciepta na postawie obowigzujacych
w Spotdzielni regulamindw.

Wykres zuzycia enerdii cieplnej i poniesionych kosztow [zi] dla potrzeb CO i CW
w latach 2013-2023
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Wykres zuzycia energii cieplnej i poniesionych kosztow [z1] dla potrzeb CW
[zM] w latach 2013-2023 [GJ]
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Zapotrzebowanie energii cieplnej na potrzeby c.o. i c.w. w zasobach SM ,Czechow” w latach 2013-2024
Osiedle Zapotrzebowanie mocy w MW
i
2013 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024
S. Moniuszki 7,342 7,193 7,15 6,621 | 6,543 | 5566 | 5477 | 5484 | 5483 | 5305 | 5,46 4,91
H. Wieniawskiego 6,768 6,645 6,683 7,036 | 6,924 | 6,227 | 6,071 | 6,060 | 6,124 | 6,345 | 6,23 6,01
K. Lipinskiego 7,639 7,403 7,333 7128 | 7,016 | 6,214 | 6,159 | 6,168 | 6,081 | 6,059 | 6,21 5,90
F. Chopina 6,125 6,033 6,008 5947 | 5,827 | 5466 | 5375 | 5377 | 5384 | 5278 | 5,39 5,19
K. Szymanowskiego 5,095 4,966 4,876 | 4,787 | 4,708 | 4,486 | 4,463 | 4,499 | 4,432 | 4417 | 455 | 477
.J. Paderewskiego 6,268 6,171 6,087 5949 | 5836 | 5469 | 5418 | 5481 | 5439 | 5613 | 547 5,08
M. Kartowicza 5,237 5118 5,000 4875 | 4,796 | 4,413 | 4,369 | 4,521 | 4,324 | 4257 | 4,34 3,93
Razem 44,47 43,53 43,14 4234 | 41,65 | 37,84 | 37,33 | 37,59 | 37,27 | 37,27 | 37,65 | 35,79

Zapotrzebowanie na moc cieplng od lat przyjmuje tendencje malejaca z 44,47 MW w 2013 r do 35,79 MW
w 2024 1. 0 8,68 MW. Natomiast poréwnujac lata 2023 i 2024 spadek ok 2%. Zapotrzebowanie na moc cieping
jest analizowane i zamawiane co roku na podstawie zuzycia dla kazdego budynku osobno.

Zuzycie ciepta w ostatnich latach zasobach Spdtdzielni utrzymuje sie na podobnym poziomie, natomiast rosng
koszty ciepta z uwagi na znaczny wzrost cen energii cieplnej.

Wykres zuzycia energii cieplnej (ilo§¢ GJ) w zestawieniu z cena ciepla
przeliczona na ilo$¢ zuzytych GJ
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Wykres zuzycia zimnej wody i kanalizacji wg.licznikdw mieszkaniowych
w zestawieniu z ceng jednostkowa za zimng wode w latach 2013-2023
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lll. Zagadnienia finansowo-ekonomiczne.

Dziatalno$¢ finansowa Spotdzielni

Dziatalno$¢ finansowa Spétdzielnia w 2023 roku przedstawiata sie nastepujaco:

1._Koszty ogotem

Koszty ogotem z dziatalnoSci gospodarczej Spotdzielni w 2023 roku wyniosty:
107.583.663,80 zt

Ogoétem:
w tym:

- Koszty eksploataciji i utrzymania nieruchomosci
- Koszty z dziatalnosci wasnej

- Pozostate koszty operacyjne

- Koszty finansowe

2. Przychody ogotem

Przychody ogdtem z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w 2023 roku wyniosty:
109.441.878,50 zt

Ogétem:
w tym:

- Przychody netto ze sprzedazy

- Przychody na pokrycie kosztow wytworzenia

- Przychody ze sprzedazy towarow i materiatow
- Pozostate przychody operacyjne

- Przychody finansowe (odsetki)

3. Wynik finansowy

99.243.798,66 zt
7.881.241,99 zt
456.486,27 zt
2.136,88 zt

106.344.990,29 zt
1.541.488,69 zt

-z

395.426,33 zt
1.159.973,19 zt

Ustalenie podstawy opodatkowania do podatku dochodowego zgodnie z ust. o podatku dochodowym

Lp. Wyszczegdlnienie ustalen Kwota
1 | Koszty wg ewidencji ksiegowej 107 583 663,80
2 | Koszty nie stanowiace kosztu uzyskania w tym: (-) 163 611,82
a)| PFRON 117 751,00
b)| Inne 45 860,82
3 Zmniejszenie 0 koszt wytworzenia na wiasne potrzeby (-) 1541 488,69
4 | Zmniejszenie o koszty zwolnione z opodatkowania (-) 768 355 082,99
5 | Koszty podatkowe stanowiace koszt uzyskania (1-2-3+4) 105 523 480,30
6 | Przychody wg ewidencji ksiegowej 109 441 878,50
7 | Zmniejszenia o koszt wytworzenia na wtasne potrzeby 1541 488,69
8 | Nadwyzka zaliczek na media (gaz+CO+woda) 5064 235,30
9 | Zmniejszenie o przychody zwolnione z opodatkowania (-) 457 400,21
10 | Przychody podatkowe (6-7-8-9) 102 378 754,30
11 | Zysk brutto (10-5) -3 144 726,00
12 | Dochdd zwolniony z opodatkowania (GZM ) 6702 201,29
13 | Dochéd do opodatkowania (9+10) 3 557 475,29
14 | Podatek dochodowy 19% 675920

-21-
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Spdtdzielnia za 2023 rok zaptacita podatek dochodowy od 0sob prawnych w wysoko$ci 675.920 zt.

- Dochéd opodatkowany uzyskany z pozostatej dziatalnosci gospodarczej zwigzanej z w 2023 roku.

Sporzadzono zgodnie z nowymi aktualnie obowigzujacymi przepisami sprawozdanie finansowe.

1. | Przychody netto ze sprzedazy 107.886.478,98
2. | Przychody operacyjne 395.426,33
3. | Przychody finansowe 1.159.973,19
4. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 107.125.040,65
5. | Pozostate koszty dziatalno$ci operacyjnej 456.486,27
6. [ Koszty finansowe 2.136,88
7. | Wynik brutto (1+2+3-4-5-6) 1.858.214,70
8. | Nadwyzka kosztow netto z roku biezacego (GZM) 1.637.965,99
9. | Podatek dochodowy 19% 675.920,00
10. | Wynik netto 2.820.260,69
11. | Zwigkszenie zysku netto o wynik z SOK (strata) 411.690,08
12. | Wynik z dziatalnosci gosp. do podziatu przez Walne 3.231.950,77

- Dochéd zwolniony z opodatkowania uzyskany z dziatalno$ci zwiazanej z gospodarka zasobami

mieszkaniowymi (GZM) w 2023 roku.

Rodzaj dziatalnosci Przychody Koszty Wynik
- Lokale mieszkalne 42.442.403,93 | 44.061.291,59 | -1.618.887,66
- Garaze i miejsca postojowe 584.743,45 603.821,78 -19.078,33
Razem dziatalnos¢ GZM: 43.027.147,38 | 44.665.113,37 | -1.637.965,99

W okresie obrachunkowym 01.01-31.12.2023 roku Spétdzielnia uzyskata na dziatalnosci GZM nadwyzke

kosztow nad przychodami w wysoko$ci 1.637.965,99 zh. Zgodnie z przepisami art. 6.1

ustawy

0 Spotdzielniach mieszkaniowych wynik ten zostat odniesiony do rozliczenia w dziatalno$¢ roku 2023.

Zgodnie z zapisami art. 76 ustawy prawo Spotdzielcze Rada Nadzorcza i Zarzad kierujqg do Walnego

Zgromadzenia wspolny wniosek, aby z wyniku z dziatalno$ci gospodarczej wypracowanym za 2023 rok

w wysokos$ci 3.231.950,77 zt pokryC strate z dziatalno$ci S-O-K, a pozostatg cze$¢ zysku netto w kwocie

2.820.260,69 zt podzieli¢ w nastepujacy sposob:

e Wynik na lokalach uzytkowych posiadajacych prawo wiasno$ciowe i odrebng wlasno$¢ w wysoko$ci

58.644,25 zl rozliczy¢ z uzytkownikami tych lokali.

e Pozytki w wysoko$ci 266.250,92 zt uzyskane z nieruchomo$ci wspolnych przeznaczy¢ zgodnie z art. 5.1 na

pokrycie kosztow eksploatacji tych nieruchomosci.
przeznaczy¢ na dofinansowanie wydatkow zwigzanych

e Pozostatg kwote 2.495.365,52 zi
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci.
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4. Wskazniki relacji ekonomiczno-finansowych:

Analiza wskaznikéw ekonomicznych wykazuje, iz Spéidzielnia jest w dobrej kondycji finansowej
i posiada warunki w postaci $rodkoéw pienieznych do kontynuowania dalszej dziatalnosci w zakresie
eksploatacji zasobow mieszkaniowych, a takze prac remontowych

Wskazniki charakteryzujace dziatalnos¢ Spétdzielni w ostatnich latach przedstawia ponizsza tabela.

LP WSKAZNIK SPOSOB WYLICZENIA 2021 2022 2023

1. | Suma bilansowa Bilans z 170.447 169.596 166.825

Aktywa obrotowe ogétem

2. | Wskaznik biezacej ptynnosci | Zobowiazania krotkoterminowe 1,96 1,71 1,59
L . - Aktywa obrotowe —zapasy

3. | Wskaznik szybkiej ptynnosci Zobowiazania krétkoterminowe 1,96 1,71 1,71
o ] . . S i i i /

4. | Wskaznik zdolnosci ptatniczej Srodkd pieniezne 1,15 1,16 1,19

Zobowigzania krétkoterminowe

Naleznosci z tytutu dostaw
robot i ustug x 360 .
Przychod netto ze sprzedazy ni 39 34 28
towardéw i materiatow

5 Szybkos¢ obrotu naleznosci

Zobowigzania z tytutu dostaw

. N robot i ustug x 360 .
6. | Szybkos¢ splaty zobowiazan Wartosé sprzedanych towarow dni 56 54 64
i materiatow

7 Pok_ry<:|e majatku trwatego Kapitat wlasny + rezerwy % 12 10 M
kapitatem wiasnym Aktywa trwate

8 V\I/skainik.,,ziotej” reguty Kgpita’r staty > 1 111 112 1,09
bilansowej Majatek trwaty

9. | Stopa zadtuzenia Zobowiazania ogotem % 13 18 20

Warto$¢ pasywow

Wskaznik zalegtosci

czynszowych % do wymiaru Zalegtosci czynszowe 0
rocznego Wymiar roczny h 7.09 7,31 6,62

101 lokale mieszkalne

ZalegtoSci czynszowe % 546 578 6.53

- lokale uzytkowe Wymiar roczny

Wskaznik biezgcej ptynnosci uksztattowat sie na poziomie 1,599 przy jego wielkosci normatywnej
nie nizszej niz 1,5 swiadczy to o duzej pewnosci w zakresie sptaty zobowigzan. Wskaznik ten utrzymuje
sie na podobnym poziomie co w latach poprzednich, co $wiadczy o tym, ze jednostka jest w stanie w
razie zaistnienia takiej sytuacji sptaci¢ jednorazowo wszystkie swoje zobowigzania biezace posiadanymi
srodkami finansowymi. Wyptacalno$¢, a zatem biezaca ptynno$¢ Spotdzielni w zadnym przypadku nie
jest zagrozona.

Wskaznik szybkiej ptynnosci okresla stopien spfaty zobowigzan krotkoterminowych szybko zbywalnymi
sktadnikami aktywéw obrotowych, tj. Srodkami pienieznymi, nalezno$ciami oraz przeznaczonymi
do obrotu papierami wartosciowymi. Jego optymalny poziom, Swiadczacy o mozliwosci pokrycia
wymaganych zobowigzan, powinien ksztattowac sie na poziomie nie nizszym niz 1,2.

Na dzien 31.12.2023 r. wskaznik ten wynosi 1,71 co oznacza, ze w Spdtdzielni nie wystapit zaden
problem z ptatno$ciami w sytuacji przeznaczenia na sptate zobowigzan krétkoterminowych catosci
swoich aktywdw obrotowych.

Wskaznik zdolnoSci pfatniczej okre$la stopien pokrycia zobowigzan krotkoterminowych posiadanymi
przez jednostke $rodkami pienieznymi. Srodki ptatnicze bedace w posiadaniu Spétdzielni na koniec
grudnia 2023 r. sq w 119% wstanie pokry¢ catos¢ zobowigzan krétkoterminowych.
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Wskaznik cyklu obrotu naleznoSci z tytutu dostaw i ustug w 2023 r. wyniost 28 dni i skrocit sie
0 7 dni w stosunku 2022 r. Natomiast wskaznik cyklu rotacji zobowigzan z tytutu dostaw i ustug
wydtuzyt sie z 64 do 54 dni tj. 0 6 dni.

Zlota requfa bilansowa zostata utrzymana na poziomie jednosci i zakltada catkowite sfinansowanie
majatku trwatego kapitatem wtasnym. Gdy te dwie wielkosci sg sobie prawie réwne, a wskaznik pokrycia
majatku trwatego kapitatem wiasnym oscyluje w granicach 1, oznacza to utrzymanie stabilnoSci
finansowej przez przedsigbiorstwo.

Wskazniki zalegto$ci w opfatach eksploatacyjnych uksztattowaty sie w 2023 r. odpowiednio na poziomie
6,62 % przy 7,31 % w 2022 r. dla lokali mieszkalnych i 6,53% w 2023 r. przy 5,78% w 2022 r. dla lokali
uzytkowych.

Wszystkie te zaprezentowane wskazniki Swiadcza, ze stan gospodarki finansowej Spétdzielni na koniec
2023r. po mimo szalejgcej inflacjj  nie budzi obaw w zakresie utrzymania zdolnosci
do terminowego regulowania zobowigzan biezacych i nie wystepujg zagrozenia kontynuowania
dziatalnosci w latach nastepnych.

5. Windykacja naleznosci

Zalegtosci wobec Spdidzielni z tytutu optat za uzywanie lokali (bez zasadzonych naleznosci z tytutu
odsetek, kosztéw procesu i postepowan egzekucyjnych) przedstawiono w tabeli ponizej. Zalegtosci czynszowe
na dzien 31.12.2023r ogétem w Spotdzielni stanowig 6,66% rocznych naliczen.

Zadluzenia lokali ogotem na 31.12.2023 roku

ZADLUZENIA CZYNSZOWE
Naliczenia czynszowe stan na dynamika
OSIEDLA rok 2022 rok 2023 31.12.2022 31.12.2023 ‘;":;32:(‘*%
() () () (%) () | (%) () (%)
LOKALE MIESZKALNE
S. Moniuszki 10 089 836,92 13 348 837,48 694 267,25 6,88 862 913,74 6,46 168 646,49 -0,42
H. Wieniawskiego 12432 442 46 15933 114,02 802 075,67 6,45 1083 734,75 6,80 281 659,08 0,35
K. Lipinskiego 13137 976,25 16 938 467,54 931 232,74 7,09 1019414,53 6,02 88 181,79 -1,07
F. Chopina 10798 572,65 13980 101,88 800 291,02 741 873 144,51 6,25 72 853,49 -1,16
K. Szymanowskiego 10200 411,30 13371 195,77 881 648,32 8,64 994 359,70 7,44 112711,38 -1,20
I.J. Paderewskiego 12 033 258,46 15164 370,48 922 206,40 7,66 1056 376,44 6,97 134 170,04 -0,69
M. Kartowicza 9 159 595,66 11957 035,85 655 690,33 7,16 854 386,09 7,15 198 695,76 -0,01
RAZEM L.M. 77 852 093,70 100 693 123,02 5687 411,73 7,31 6 744 329,76 6,70 1056 918,03 -0,61
LOKALE UZYTKOWE
S. Moniuszki 1822 177,93 219925028 | 6442507 | 354] 10391387 472 3948880 118
H. Wieniawskiego 2711 253,95 3187 950,85 172 658,88 6,37 237 092,02 7,44 64 433,14 1,07
K. Lipinskiego 771 253,53 910 871,68 40 822,91 5,29 39578,43 4,35 -1244,48 -0,94
F. Chopina 1417 030,41 1590 449,62 28 145,41 1,99 22971,78 1,44 -5173,63 -0,55
K. Szymanowskiego 1030 376,66 1203 093,29 145 430,65 14,11 148 461,60 12,34 3030,95 1,77
I.J. Paderewskiego 608 753,54 677 761,44 25 329,03 4,16 32 334,91 4,77 7 005,88 0,61
M. Karlowicza 606 585,94 69442316 |  3214801| 530  4304017| 620 10892,16 | 0,90
Baza 1761 964,68 2042 244,04 111 059,41 6,30 167 884,88 8,22 56 825,47 1,92
RAZEM L.U. 10 729 396,64 1250604436 | 62001937 | 578| 79527766 636] 17525820 | 0,58
RAZEM SPOLDZIELNIA 88 581 490,34 113 199 167,38 6 307 431,10 7,12 7539 607,42 6,66 1232 176,32 -0,46
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o lokali mieszkalnych

1. zalegtosci biezace
2. zalegtosci objete postepowaniem sadowym
Zadtuzenia biezace |.m. ogétem
3. koszty zasadzone (sadowe, komornicze, odsetki)

Ogotem zalegtosci na lokalach mieszkalnych

4.758.147,58 zt
1.986.181.91 zt

6.744.329,49 zt
735.71531z

e lokali uzytkowych

1. zalegtosci biezace
2. zalegtosci objete postepowaniem sadowym
Zadtuzenia biezace |.u. ogétem
3. koszty zasadzone (sadowe, komornicze, odsetki)

7.480.044,80 zt

633.049,56 zt
162.228,10 zt

795.277,66 zt
61.369.70 zt

Ogotem zalegtosci na lokalach uzytkowych

856.647,36 zt

Stan zadtuzen biezacych lokali mieszkalnych w podziale na okresy zadtuzenia

Liczba miesiecy Liczba dtuznikow + wzrost Kwota zadtuzenia
zadtuzenia 2022 r. 2023 . - spadek 2022 r. 2023 .
[m-c] Szt. % szt. % Szt. % zt % zt %

do 1 miesigca | 3800 | 79,33| 3522| 68,88| -278| -7,32| 1111922,32| 31,68 843 845,07 17,73
powyzej | 1>2 432 9,02 787 1539| 355]| 82,18 41578322 11,85 791 378,63 16,63
2>3 168 3,51 290| 5,68 122 72,62 293 086,81 8,35 509 114,81 10,70
3>6 198 413 316| 6,18 118| 59,6 633619,13| 18,05 990 383,27 20,81
6 192 4,01 198 3,87 6| 313] 105513310 30,07 1623426,07 34,13
Razem S.M.| 4790 100,00 5113[100,00| 323| - 3509 544,58 | 100,00 4758147,85( 100,00

Analizujac diugo$¢ wystepowania zadtuzen w 2023 r stwierdzamy iz nastapit ogétem wzrost liczby dtuznikow o
370 0sob.
W roku 2023 ogotem uzyskano 158 prawomocnych nakazdéw zaptaty oraz skierowano 100 prawomocnych
wyrokéw do komornika celem ich egzekucji. Na koniec 2023 r. SM ,Czechdéw” wystano tzw. wezwaniem
ostatecznym 1.776 dtuznikow przed skierowaniem sprawy na droge sadowa.

Ponizsza tabela pokazuje dziatania windykacyjne w rozbiciu na osiedla i typy lokali w roku 2023

ST Sprawy skierowane | Sprawy skierowane | Eksmisje Liczha
. skierowane prawy . prawy e wystanych
Lp Osiedle do sadu 0 do Komornika do sadu w celu wykonane i wezwan do
nakaz zapfaty orzeczenia eksmisji | licytacje
nakaz zapfaty zaplaty
1 | S. Moniuszki 22 15 0 0 245
2 | H. Wieniawskiego 20 12 0 0 202
3 | K. Lipinskiego 24 18 0 0 301
4 | F. Chopina 20 14 0 1 241
5 | K. Szymanowskiego 23 17 1 0 250
6 | I. Paderewskiego 23 10 0 0 263
7 | M. Karlowicza 21 12 0 0 248
Lacznie lokale mieszkalne 153 98 1 0 1750
Lokale uzytkowe 5 22 0 0 26
Ogotem catosé SM 158 100 1 0 1776

-25.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE



e

::M 6 SPRAWOZDANIE ZARZADU SM "CZECHOW" W LUBLINIE Z DZIALALNOSCI ZA 2023 ROKU

Proces windykacji naleznosci prowadzony jest od lat zgodnie z przyjetymi i sprawdzonymi procedurami:
postepowania wewnatrz Spétdzielczego (przedsadowego), sagdowego, komorniczego. Procedury te dajq efekty
w postaci systematycznego utrzymania zadtuzen na podobnym poziomie. Jesli cztonek Spdtdzielni znalazt sie
w trudnej sytuacji majatkowej i ma niskie dochody kierowany jest do odpowiednich komérek Urzedu Miejskiego,
w celu uzyskania dodatku mieszkaniowego.

o | losyntensh | nzssbin |
mieszkaniowych
2012 880 7 636.618,14
2013 860 7 638.836,96
2014 811 6,88 650.273,95
2015 762 6,46 635.891,15
2016 680 577 519 835,62
2017 619 5,25 488.644,80
2018 540 4,58 422 502,83
2019 437 3,71 343 361,79
2020 372 3,15 301 563,47
2021 325 2,76 268 413,92
2022 327 2,77 326 793,24
2023 352 2,99 460 128,58

W 2023 roku liczba wydanych przez Urzad Miasta decyzji w sprawie przyznania pomocy finansowej
wyniosta 352 i w poréwnaniu do 2022 roku zwiekszyta sie 0 25. W stosunku do 4 os6b dodatek zostat cofniety
przez Urzad Miasta.

W 2023 r. rowniez odnotowali$my systematycznie trwajgcy od lat spadek liczby osob zamieszkatych
w zasobach Spétdzielni, co obrazuje ponizsze zestawienie.

Rok Liczba osob w Zmiana ilosci
Spotdzielni 0sdb
2011 29.297 - 663
2012 28.629 - 668
2013 26.637 -1.992
2014 25.880 - 757
2015 25.354 - 526
2016 24.764 -590
2017 24.389 - 375
2018 23.887 - 502
2019 23.422 - 465
2020 22.868 - 554
2021 22.262 - 606
2022 21.301 - 961
2023 21124 77

Od 01.07.2013r. przyjmuje sie ilos¢ 0sdb okreslong w o$wiadczeniach ztozonych do celéw rozliczania
wywozu nieczystosci statych. W przypadku, gdy lokator nie ztozyt oSwiadczenia przyjeto liczbe 5 oséb (tak jak
dla deklaracji dotyczacej wywozu $mieci). Wg posiadanej ewidencji zgodnie ze ztozonymi o$wiadczeniami
dotyczacymi ilosci 0s6b zamieszkatych w roku ubiegtym zasoby Spdtdzielni opuscito 177 oséb.
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IV. Dziatalno$¢ w zakresie spraw cztonkowsko-mieszkaniowych

1. Cztonkostwo w Spotdzielni

W 2023 roku kontynuowano przyjmowanie w poczet cztonkdéw Spdtdzielni osdb, ktdre posiadajg prawo
odrebnej wiasnosci do lokali. Do wszystkich osob, ktdre majg uregulowany stan prawny do lokalu i posiadajg
prawo odrebnej wiasno$ci zostaty wystane deklaracje cztonkowskie w celu zachecenia do przystapienia
w poczet cztonkow Spétdzielni.

Dzieki tej akcji na dzier 31.12.2023 r. w skali catej Spotdzielni tylko 292 osoby nie posiadajg cztonkostwa,
w tym 98 to przypadki, w ktorych jest nie uregulowany tytut prawny do lokalu.

Na dzien 31.12.2023 r. liczba cztonkdw w Spétdzielni wynosita 13 782.

2. Lokale mieszkalne — przetarg
W 2023r. Spotdzielnia odzyskata 1 mieszkanie po zmartym czionku Spotdzielni. Zgodnie z nowelizacjg

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007r., kazde odzyskane mieszkanie musi zosta¢
skierowane na przetarg. Spdtdzielnia sprzedata lokal mieszkalny i ustanowita prawo odrebnej wtasnosci

do lokalu na rzecz osoby, ktdra wygrata przetarg.

3. Przeksztatcenia lokali na odrebng wtasno$¢ z gruntem

W roku 2023 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czechédw” w Lublinie, kontynuowat zawieranie uméw
0 ustanowienie prawa odrebnych witasno$ci do lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy wraz z udziatem
W gruncie na rzecz 0séb uprawnionych.

Wszyscy, ktorzy zgtosili si¢ do Spotdzielni z wnioskiem i spetnili warunki zawarte w ustawie, posiadajg juz
prawo wiasno$ci do lokalu wraz z gruntem.

Do konca 2023 r. Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Czechow” zawarta 7 395 aktéw notarialnych na podstawie
ktorych cztonkowie naszej Spodtdzielni stali sie petnoprawnymi wiascicielami. Z tej grupy tylko
23 dotychczasowym cztonkom Spotdzielni ustato cztonkostwo w Spétdzielni i zarzad prowadzony przez SM

,Czechow” - dotyczy to tylko matych nieruchomosci, do ktérych prawo posiada tylko jeden wiasciciel.

Zarzad Spodidzielni kontynuuje ustanawianie prawa odrebnej wiasnosci do lokali zgodnie z zapisami

obowigzujacej ustawy, a wszystkie wnioski obecnie realizowane sg na biezaco.
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Zawarte akty notarialne do 31.12.2023 r. na odrebna wiasno$é

Lokale Garaze,
Osiedle ] miejsca | Ogotem %
mieszkalne | uzytkowe postojowe
S. Moniuszki 947 2 22 971 56,19
H. Wieniawskiego 1112 31 129 1272 55,89
K. Lipinskiego 1104 4 14 1122 5511
F. Chopina 1032 5 0 1037| 63,46
K. Szymanowskiego 883 9 63 955| 54,98
|. Paderewskiego 1156 12 79 1247| 60,04
M. Kartowicza 785 5 1 791 58,90
Razem: 7019 68 308 7395 | 57,63

V. Dziatalno$¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalna

Dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalna prowadzona jest przez dwa Domy Kultury oraz Biblioteke.
W roku 2023 Dzielnicowy Dom Kultury SM ,Czechéw” oraz Dom Kultury ,3D — trzy przestrzenie kultury”
(Miniatura, Fryderyk, Biblioteka Kameralna) realizowaty bogaty program zaje¢ i wydarzen o charakterze
artystycznym, edukacyjnym oraz spotecznym. Wszystkie zaplanowane dziatania state, zajecia cykliczne
oraz wydarzenia artystyczne skierowane byly przede wszystkim do mieszkancéw dzielnicy Czechéw.
Z oferty skorzystali odbiorcy w réznym wieku, od najmtodszych dzieci przez mtodziez, osoby doroste i seniordw.
W 2023 roku Dzielnicowy Dom Kultury SM ,Czechéw” zrealizowat:
- 21 koncertdbw muzycznych (Eric Hansson Band, Jemiota & Btedowski, Marcin Styczen, Krzesiwo,
Kasia i Tomek, Koncert Uczniow DDK SM Czechdw, itp.) organizowanych bezposrednio przez DDK

lub na zasadzie wspdtpracy z innymi podmiotami,

14 wystaw w Galerii Pomost oraz 12 wystaw w pozostatych przestrzeniach DDK,

6 premier teatralnych zrealizowanych przez grupy teatralne DDK, ktore odegrane zostaty 20 razy,

4 koncerty taneczne (Bet of Dance, Wielka Gala Taneczna oraz dwa koncerty na scenie DDK,

3 festiwale/przeglady artystyczne (SEZON, Szczodraki, Jako Taki),

25 prelekcje/spotkania/wykfady (gtownie w ramach Klubu Przyjemnych Spotkan dla Senioréw),

2 imprezy turystyczne i rekreacyjne,

10 ptatnych warsztatéw o tematyce plastycznej, rekodzielniczej dla grup szkolnych, przedszkolnych i 0séb
niepetnosprawnych,

imprezy okolicznoéciowe takie jak Dzien Dziecka, Dzien Kobiet, Swieto Niepodlegtosci, Tworzenie

pisanek, ubieranie choinki, Mikotajki, wymiana roslin,
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- pracownicy Doméw Kultury SM ,Czechéw” wspdtpracowali przy organizacji festynow i piknikow

osiedlowych w osiedlach: im. S. Moniuszki, F. Chopina, M. Kartowicza.

Dom Kultury zorganizowat dwutygodniowe zajecia feryjne ,Zima w MieScie 2023" oraz 4 turnusy zaje¢
wakacyjnych w ramach akcji ,Lato w MieScie 2023 dla dzieci w wieku szkolnym 7 - 12 |lat.

W 2023 roku odbyta sie jubileuszowa 30 Wielka Gala Taneczna. Koncert taneczny miat miejsce w czerwcu
w Centrum Kongresowym Uniwersytetu Przyrodniczego. Przy tej okazji pracownicy Domu Kultury otrzymali

Medale Prezydenta Miasta Lublin za wktad w kulture.

Uczestnicy zaje¢ plastycznych wzieli udziat w 4 konkursach, w ktérych zdobyli nagrody i wyrdznienia,
m. in. 1, 2, 3 miejsce oraz wyrdznienie w dwdch konkursach plastycznych organizowanych przez Towarzystwo
Przyjaciot Dzieci w Lublinie, wyroznienia w konkursie plastycznym “Polskie Mokradta” organizowanym
przez Poleski Park Narodowy. Uczestnicy zaje¢ teatralnych wzieli udziat w 6 konkursach, w ktorych zdobyli
liczne nagrody i wyrdznienia m.in. Teatr Mtodziezowy “Inwencja” otrzymat wyroznienie aktorskie w konkursie
Otwartej Sceny Amatora OSA w Nateczowie. Teatr “ATON” zdobyt Nagrode Gtéwng oraz statuetke OSA 2024
w Nateczowie. Podczas przegladu “Ztota Maska” w ZS nr 5 w Lublinie nagrode najlepszego instruktora
otrzymata nasza instruktorka Katarzyna Szczepaniak. W czerwcu 2023 jedna z aktorek Teatru Mtodziezowego
‘Inwencja” otrzymata stypendium Prezydenta Miasta Lublin na realizacje spektaklu “Fredracje” w ramach
obchoddw roku Aleksandra Fredry. Premiera zostata zrealizowana przez teatr “Inwencja” w listopadzie 2023
w DDK SM “Czechéw”.

Dzielnicowy Dom Kultury SM ,Czechdw” w 2023 roku w zakresie dziatalnoSci spoteczno-$wiatowo-kulturalnej

prowadzit state, cykliczne zajecia, w sktad ktdrych wchodzity:

- 12 grup tanecznych (ok. 140 uczestnikdw)

- 5 grup plastycznych (ok. 60 uczestnikow)

- 5 grup teatralnych (ok. 35 uczestnikow)

- 2 grupy zaje¢ modelarskich (ok.15 uczestnikdw)

- 1 grupa zaje¢ ,Sensozabawy” (ok.10 uczestnikow)
- 1 grupa zaje¢ ,Sensoplastyka” (ok.10 uczestnikow)
- 4 grupy wokalne (ok. 10 uczestnikow)

- zajecia wokalne indywidualne (ok.13 uczestnikow)
- zajecia literackie (okoto 10 uczestnikow)

- 3 grupy zaje¢ gimnastycznych dla Pan (ok. 40 uczestnikdw)
1 grupa senioréw (ok. 60 uczestnikow)

W 2023 roku Dom Kultury ,3D-trzy przestrzenie kultury” zrealizowat:
- 11 koncertéw i wydarzen artystycznych (Karolina Gruba Duet PEDET, Machina, Jola Sip, Tancobajki, itp.),
- 11 wystaw w przestrzeniach Pracowni Miniatura i Fryderyk,
- 4 spotkania z cyklu ,Rozmowy Fryderyka”,

- 2 Slamy Poetyckie z udziatem poetéw i recytatoréw,
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- 4 spotkania literackie dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
- 4 spotkania rekodzielnicze dla seniordw,
- 22 warsztaty ptatne i bezptatne dla réznych grup wiekowych a tematyce artystycznej,
- 11 bezptatnych spotkan artystycznych dla dzieci, mtodziezy i dorostych,
- 6 wydarzen okolicznosciowych m. in. Mikotajki, bal karnawatowy, bal owadow
Uczestnicy zaje¢ plastycznych prowadzonych w Pracowniach “Miniatura” wzieli udziat w konkursach,
w ktorych zdobyli 8 nagréd i 3 wyrdznienia. Dom kultury “3D-trzy przestrzenie kultury” w roku 2023 byt tez
organizatorem 2 konkurséw. Konkursu ,Kosmos wedtug Mikotaja Kopernika” w ramach, ktérego laureaci zostali
nagrodzeni w kategorii plastycznej, literackiej i fotograficznej oraz konkursu literackiego
,W Bibliotece Kameralnej dzieje sie... “. Zarbwno Pracownie “Miniatura” jak i Pracownie “Fryderyk” zostaty
wyréznione certyfikatem ,Miejsce Przyjazne Seniorom” w Konkursie organizowanym przez Prezydenta
Miasta Lublin przy wspotpracy z Radg Seniorow, za dziatalno$¢ prowadzong w 2023 roku.
Dom Kultury ,3D - trzy przestrzenie kultury” w 2023 roku w zakresie dziatalno$ci spoteczno-o$wiatowo-

kulturalnej prowadzit state, cykliczne zajecia, w sktad ktorych wchodzity:

- 8 grup plastycznych (ok. 68 uczestnikow)

- 3 grupy taneczne (ok. 30 uczestnikow)

1 grupa zaje¢ teatralno-filmowych (ok. 10 uczestnikow)

4 grupy zaje¢ sportowych/gimnastycznych (ok. 40 uczestnikdw)

zajecia muzyczne indywidualne (ok. 11 uczestnikdw)

1 grupa zajec literackich (ok. 16 uczestnikdw)

1 grupa zaje¢ kreatywnych (ok. 8 uczestnikdw)

indywidualne lekcje rysunku i malarstwa (2 uczestnikow)

1 grupa zaje¢ szachowych (ok. 10 uczestnikdw)

2 grupy teatralne dla dorostych (ok. 15 uczestnikdw)

zabawy Fundamentalne — zajecia dla dzieci w wieku 3-5 lat (10 uczestnikéw)

- 3 grupy senioréw (ok. 70 uczestnikdw)

Przy Domu Kultury 3D funkcjonuje rowniez Biblioteka Kameralna, ktora oprcz mozliwosci korzystania

Z jej ksiegozbioru proponuje mieszkancom lekcje biblioteczne, warsztaty literackie i spotkanie tematyczne.

- ilo$¢ zapisanych czytelnikéw 2786 (ok. 120 czynnych)

- ilos¢ wypozyczeni w miesigcu — srednio 600

- 17 zorganizowanych lekcji bibliotecznych
Placowki Kultury Spdidzielni Mieszkaniowej Czechéw regularnie wspotpracujg z wieloma instytucjami
prowadzacymi dziatalno$¢ spoteczno-o$wiatowo-kulturalng. Wymiana wiedzy, doswiadczen i zasobow jest

bardzo waznym elementem rozwoju wptywajacym na podniesienie jakosci podejmowanych dziatan.
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V1. Kontrole
W 2023 roku Spotdzielnia kontrolowana byta przez instytucje zewnetrzne:
- Biegtego rewidenta w zakresie sprawozdania finansowego za 2022 rok.
- Zwigzek Rewizyjny przeprowadzit petng lustracje za lata 2020-2022
Wszystkie kontrole przebiegty sprawnie i nie wykazaty nieprawidtowosci.

Szanowni Panstwo,

Sytuacja gospodarcza i nadal wysoka inflacja (na koniec 2023 roku - 6,2%, inflacja Srednioroczna - na
poziomie 11,4%) w minionym okresie sprawozdawczym skutkowaty wigkszymi obcigzeniami finansowymi
zaréwno dla Spotdzielni, jako przedsiebiorstwa, jak i dla naszych cztonkéw we wszystkich dziedzinach zycia
codziennego. Nie omineto to takze kosztéw zwigzanych z uzytkowaniem lokali.

W styczniu 2023 r. powrdt do pierwotnych stawek VAT dla konsumentow oznaczat kolejny wzrost cen.
Najbardziej odczuwalny byt on w przypadku optat za gaz, ale wzrést takze VAT na paliwo, ciepto systemowe
oraz prad. Pomocg dla gospodarstw domowych byly zamrozone ceny, jednak trzeba pamigtac,
ze nie byt w nich uwzgledniony VAT i trzeba bylo do nich doliczy¢ odpowiednig stawke podatku.
Zamrozona cena pradu obowigzywata tez tylko do limitu rocznego 2000 kWh dla ,zwyktego” gospodarstwa
domowego, 2600 kWh dla posiadaczy karty duzej rodziny lub 3000 kWh dla rodzin, w ktérych sg osoby
z niepetnosprawnoscig. Po przekroczeniu przez odbiorce tego progu operator stosowat cene regulowana.
Obowigzujace od 1 marca 2023 r., ceny dostaw ciepta byty wyzsze o 40% w pordwnaniu do cen
obowigzujacych od 30 wrze$nia 2022 r. Przedstawiajac niniejsze sprawozdanie chcemy podkreslic,
Ze gospodarowanie majatkiem w taki sposdb, aby wszyscy, majacy rozne oczekiwania, potrzeby, wizje
i pomyst na funkcjonowanie Spotdzielni mogli czu¢ sie dobrze mieszkajac w jej zasobach, jest wielkim
wyzwaniem. Zadowolenie wszystkich, to zapewne cel nierealny, ale cieszymy sie przede wszystkim z tego,
ze oczekiwania te sg, w rdznej formie i przy réznych okazjach, artykutowane. JestesSmy wdzieczni za wyrazane
przez Panstwa opinie - te pozytywne jak i krytyczne. To w jakim miejscu jest dzisiaj Spoétdzielnia Mieszkaniowa
“Czechow” i jaka jest jej kondycja finansowa, jak wygladajg nasze zasoby, infrastruktura jest
w odzwierciedleniem oczekiwan i zaangazowania cztonkdw, poparta staraniami pracownikow oraz cztonkdw
organéw, aby te oczekiwania wypetniac. Obecny rok 2024 jest rokiem jubileuszu 50-lecia Spdtdzielni
Mieszkaniowej ,Czechéw” w Lublinie. Z tej okazji wszystkim cztonkom naszej Spotdzielni zyczymy
zadowolenia z zamieszkiwania w naszych zasobach mieszkaniowych oraz. zapraszamy na $wietowanie
jubileuszu podczas festynu, ktéry zamierzamy zorganizowa¢ miesigcu wrzesniu tego roku.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej

,Czechow” w Lublinie

o . Elektronicznie podpisany Elektronicznie podpisany
, E|ektf?;"ilgle pc/)dplsany M are k przez Marek Szymanek Sl-awom ir przez Stawomir Mirostaw
H przez Piotr Torun Data: 2024.03.29 07:56:16 . ., . Osifiski
Piotr Torun Dgza(:)gom.o&zs 13:5313 Szyma nek +01'00" Mirostaw Osinski pata: 2024.03.29 08:02:22
+01'00' +01'00'

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW” W LUBLINE

-31-



