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SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE)]
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CZECHOW”
ZA ROK 2023 r.

Rada Nadzorcza, zgodnie z art. 35 § 1 ustawy Prawo spétdzielcze jest obligatoryjnym organem
spotdzielni powotanym do kontroli i nadzoru nad catoksztattem dziatalnosci.
Szczegbtowy zakres i sposéb dziatania Rady Nadzorczej okreéla Statut Spoétdzielni w § 43
oraz Regulamin Rady Nadzorczej. Ponadto dziatania Rady realizowane sg w oparciu o przepisy ustawy
Prawo spéidzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, uchwaty Walnego Zgromadzenia
oraz opinie i wnioski Rad Osiedla.
Zgodnie z art. 35 § 1 ustawy Prawo spéidzielcze oraz zgodnie z § 43 ust. 1 pkt 8 Statutu
Rada Nadzorcza przedktada Walnemu Zgromadzeniu Spétdzielni sprawozdanie z dziatalnodci za 2023 r.
Rada Nadzorcza Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw” w Lublinie wypelniata w roku
sprawozdawczym swoje zadania zachowujac statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami
samorzadowymi Spétdzielni.

W roku 2023 Rada Nadzorcza pracowata w nastepujacym sktadzie :
1. Bienczak Henryk

Boreczek Stefan

Choroszyniska Irena

Dziedziul Benigna

Kedzierska Magdalena

Kot Helena

Ligeza Arkadiusz

Mierzwa Jerzy
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. Zienkowska Joanna

W skifad Prezydium wchodzili n/w czionkowie Rady:
¢ Benigna Dziedziul - Przewodniczaca Rady Nadzorczej
e Halina Warchocka - Z-ca Przewodniczacej Rady Nadzorczej
e Henryk Bienczak - Sekretarz Rady Nadzorczej



Do podstawowych zadan Prezydium, ktére stosownie do postanowiert Statutu organizowato prace
Rady Nadzorczej, nalezata biezaca wspdtpraca z Zarzadem, ustalanie termindw, tematyki i porzadku
obrad Rady, nadzér nad przygotowywaniem materiatéw na posiedzenia Rady, koordynacja prac Komisji
Problemowych.

Prace Prezydium wspieraly cztery Komisje Problemowe w sktadzie:
Komisja Rewizyjna

Kot Helena - Przewodniczaca Komisji

Magdalena Kedzierska

Czestaw Misztal

Danuta Siewniak

Marek Skulimowski

Lucyna Wiecierzewska

Joanna Zienkowska

Komisja ds. GZM
Krzysztof Warchocki - Przewodniczacy Komisji

Henryk Biericzak
Jerzy Mierzwa
Jadwiga Pastuszak
Halina Warchocka
Wojciech Wytrazek

Komisja ds. Inwestycji i Lokali Uzytkowych

Magdalena Zamiejska - Przewodniczaca Komisji
Ligeza Arkadiusz

Zofia Pitucha

Danuta Skoczylas

Elzbieta Turska

Wojciech Wytrazek

Komisja ds. spoteczno-oéwiatowo-kulturalnych

Irena Choroszyriska - Przewodniczaca Komisji
Elzbieta Turska

Halina Warchocka

Magdalena Zamiejska

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzed Rady, przeprowadzaty szczegdtowq
analize i poddawaly ocenie proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawialy swoje wnioski
i zalecenia oraz opiniowaly materiaty, ktére nastepnie byly prezentowane podczas posiedzen
plenarnych Rady. W swojej pracy kierowaty sie dobrem cztonkéw, dbajac o majatek spoétdzielni
oraz wiasciwe zarzadzanie i modernizacje istniejacej substancji mieszkaniowej.



W okresie sprawozdawczym, tj od dn. 01.01.2023 r. do dnia 31.12.2023 r., odbyio sie facznie
11 posiedzern Rady Nadzorczej oraz liczne posiedzenia Prezydium Rady i poszczegdlnych Komisji.
Ich zréznicowana tematyka wynikata z biezacej dziatalnosci spétdzielni i dotyczyta gtéwnie zagadnien
gospodarczych i analizy wynikéw finansowo - ekonomicznych, spraw cztonkowsko - mieszkaniowych,
samorzadowych, dziatalnosci spoteczno - wychowawczej oraz oceny pracy Zarzadu.

We wszystkich posiedzeniach Rady Nadzorczej poza jej cztonkami, uczestniczyli réwniez
cztonkowie Zarzadu, ktérzy omawiali tematy bedace przedmiotem danego posiedzenia
oraz przedstawiali informacje o biezacej dziatalnosci Spétdzielni.

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze zagadnienia merytoryczne, ktérymi zajmowata sie
Rada Nadzorcza i Komisje Problemowe w 2023 roku :
1. W styczniu 2023 r. Rada Nadzorcza realizujac zadania zawarte w § 43 Statutu Spétdzielni:

e uchwalita plan dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni na rok 2023;

e podjeta uchwaly w sprawie udzielenia poszczegéinym nieruchomosciom pozyczek
z osiedlowego funduszu remontowego tzw. ,pozyczek wewnetrznych”, umozliwiajacych
realizacje niezbgednych robdt termomodernizacyjnych i remontowych (tj. remonty:
balkonéw i filarkéw, klatek schodowych, dZwigéw oraz montaz wiatrotapéw, docieplenie
budynkéw, izolacje scian fundamentowych - tacznie 9 uchwat);

e podjeta uchwate w sprawie wprowadzenia zmian w ,,Regulaminie finansowania dziatalnosci
spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Czechéw” w Lublinie.

2. W lutym 2023 r. Rada Nadzorcza:

e podjeta uchwaty w sprawie zatwierdzenia stawek optat niezaleznych od Spétdzielni
za uzywanie lokali mieszkalnych i uzytkowych w nieruchomosciach: 8/ES ul. Kréla Rogera
4, 4A, 4B; 9/ES ul. Sgzpinalskiego 3, 5; 10/ES ul. Szpinalskiego 7,9
w osiedlu K. Szymanowskiego;

e zapoznata sig z informacjg Zarzadu na temat ,,Programu Prosumenta Lokatorskiego”
skierowanego m.in. do spétdzielni mieszkaniowych dot. dofinansowania do instalacji
fotowoltaicznych (analizg inwestycji montazu instalacji fotowoltaicznej dla pieciu wybranych
budynkéw).

3. W marcu 2023 r. Rada Nadzorcza:

e dokonata oceny wynikéw gospodarczych Spoéidzielni i efektéw pracy Zarzadu, ktérej
efektem byto przyjecie sprawozdania z dziatalnosci SM ,Czechédw” w 2022 roku.
(Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta sprawozdanie, pozytywnie je oceniajac);

e podjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia stawek optaty ,,eksploatacja, administrowanie
i zarzadzanie”;

e podjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia stawek odpisu na fundusz remontowy.

4. W kwietniu 2023 r. czlonkowie Rady:

e przyjeli sprawozdanie z dziatalnosci Rady Nadzorczej SM ,Czechéw” w 2022 roku;

e zapoznali sie z opiniag biegtego rewidenta dot. badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni.

5. W maju 2023 r. Rada Nadzorcza:
e zapoznata sie z informacjq lustratoréw w sprawie przeprowadzonej w SM ,,Czechéw” peinej

lustracji za okres od 1 stycznia 2020 r. do 31 grudnia 2022 r.



(W protokole lustracji, stwierdzono, iz dziatalno$¢ Spoéidzielni Mieszkaniowej ,Czechéw”
w badanym okresie tj. w latach 2020 - 2022 byta prowadzona prawidiowo pod wzgledem

legalnosci, rzetelnosci i gospodarnosci. Sytuacja ekonomiczna Spoétdzielni jest dobra
i pozwala na kontynuacje dziatalno$ci w zakresie eksploatacji i technicznego utrzymania
zasobow.

Wobec powyzszych faktéw, Regionalny Zwigzek Rewizyjny Spoétdzielni Mieszkaniowych
w Lublinie nie sformutowat wnioskéw polustracyjnych do przedstawienia przez Rade Nadzorczg
najblizszemu Walnemu Zgromadzeniu).

6. W czerwcu 2023 r. Rada Nadzorcza:
e zapoznata sie i przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci SM ,,Czechéw” w I kwartale 2023 r.;
¢ podjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia optaty zaliczkowej na podgrzanie wody
dla opomiarowanych lokali mieszkalnych i uzytkowych w os. K. Szymanowskiego;
e zapoznafa sie z informacja Zarzadu na temat odbytego w dniach 22.05-31.05.2023 r.
Walnego Zgromadzenia cztonkéw SM ,,Czechéw”.
7. W sierpniu 2023 . RN :
e przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni w I pdtroczu 2023 r.;
¢ podjeta uchwaty w sprawie szczegotowego podziatu nadwyzki bilansowej za rok 2022;
e podjeta uchwate w sprawie ustalenia stawek optat na fundusz remontowy
w 0s. S. Moniuszki.
8. We wrzesniu 2023 r. cztonkowie Rady:
¢ podjeli uchwate w sprawie wyboru biegtego rewidenta;
e podjeli uchwate w sprawie uchwalenia ,,Zasad podziatu obowigzkéw Spoétdzielni
i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz rozliczen Spétdzielni
z uzytkownikami lokali zwalniajgcymi lokale”’;
¢ podjeli uchwate w sprawie wyboru przedstawiciela na przedkongresowy Zjazd Spoétdzielczy,
zwotany w celu wyboru delegatéw na VII Kongres Spétdzielczosci (7- 8.12.2023 r.).
9. W pazdzierniku 2023 r. Rada Nadzorcza:
e podjeta uchwate w sprawie wprowadzenia zmiany do planu dziatalnosci gospodarczej
SM ,,Czechéw” na rok 2023 w zakresie funduszu remontowego os. S. Moniuszki;
» podjeta uchwate w sprawie zatwierdzenia struktury organizacyjnej SM ,,Czechéw”
na rok 2024.
10. W listopadzie 2023 r. Rada Nadzorcza:
e przyjeta sprawozdanie z dziatalnosci SM ,Czechéw” za trzy kwartaty 2023 r.;
e podjeta uchwate w sprawie wprowadzenia zmiany do planu dziatalnos$ci gospodarczej
SM ,,Czechédw” na rok 2023 w zakresie funduszu remontowego w os. K. Szymanowskiego;
o podjela uchwate w sprawie wyrazania zgody na nabycie prawa wiasnosci nieruchomosci
gruntowej potozonej przy ul. Braci Wieniawskich 2, zabudowanej budynkiem podstaciji
ciepta od LPEC-u w celu uregulowania stanu prawnego;
e podjela uchwaly w sprawie zatwierdzenia funduszu pfac na 2024 r. oraz ustalenia
wynagrodzenia dla cztonkow Zarzadu.
11. W grudniu 2023 r. Rada Nadzorcza:
¢ podjeta uchwaty w sprawie zatwierdzenia opfat na fundusz remontowy w nieruchomosciach
potozonych w osiedlach im.: F. Chopina, M. Kartowicza, K. Lipinskiego, K. Szymanowskiego;
e podjeta uchwaly w sprawie ustalenia stawek optat niezaleznych od Spétdzielni dla lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, garazy i miejsc postojowych (dot. konserwacji



domofondw, podatku od nieruchomosci, konserwacji instalacji c.o. i c.w., przegladu
instalacji elektrycznej).

Efektem prac Rady Nadzorczej w 2023 r. byto podjecie tgcznie 34 uchwat, w tym:

= 29 uchwat dot. spraw ekonomiczno-finansowych;
" 3 uchwat dot. spraw organizacyjnych;

. 2 uchwaly dot. regulaminéw i ich zmian.

Jak co roku Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno-oswiatowo

-kulturalng oraz rekreacyjno-sportowg na terenie SM ,,Czechow”.

Czionkowie Komisji spoteczno-kulturalno-o$wiatowej kontrolowali zaréwno rzeczowa, jak i finansowq

dziataino$¢ placéwek kulturalnych, finansowanych przez SM ,Czechéw”, wspierali dziatania Domu

Kultury SM ,Czechéw” oraz jego wszystkich pracowni, ktére wykonujag wazng prace dydaktyczna,

wychowawczg i spoteczng, organizujac codzienne zajecia w wielu kotach zainteresowan dla dzieci,

dorostych, a takze senioréw dzielnicy wraz z dodatkowymi zajeciami podczas ferii zimowych i letnich.

Cztonkowie Rady opiniowali wnioski w sprawie dofinansowania badz sponsorowania z funduszu

s-o-k placowek oswiatowych oraz imprez organizowanych na terenie naszej dzielnicy, podejmujac

decyzje o dofinansowaniu m.in.:

pikniku dla Mieszkaricéow Dzielnicy w os. M. Kartowicza;

festynéw osiedlowych w os. Chopina i 0s. Moniuszki;

nagréd ksigzkowych na VII Ogolnopolski konkurs literacki o twdrczoéci Kornela
Makuszynskiego ,,Czytanie jest przygodg” - zorganizowanego przez Szkote
Podstawowa, nr 34 w Lublinie;

Uczniowskiego Klubu Sportowego ,,UKS Pigtka” ze szkoty podstawowej nr 5 im. Kréla

Wiadystawa tokietka w zakresie zakupu strojéw sportowych dla zawodniczek.

Radni na posiedzeniach rozpatrywali réwniez sprawy poruszane przez cztonké4w w pismach

kierowanych do Rady Nadzorczej, ktorych w 2023 r. wptyneto 4, a ktére dot.:

v

wsparcia przez Spéidzielnie staran o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali garazowych
przy ul. Przasniczki 6 i 8;

wysokosci optat za mieszkanie i systematycznych podwyzek czynszu;

odstapienia od obowigzujgcego Regulaminu, regulujacego sposéb rozliczania kosztéw zuzycia
ciepta na cele centralnego ogrzewania w rocznym okresie rozliczeniowym;

rozliczenia wody oraz naliczania optat za wywoz nieczystosci.

Na posiedzeniach Radni poruszyli takze m. in. tematy:

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

prowadzenia parkingu na osiedlu Paderewskiego (wypowiedzenie przez SM umowy, przetarg,
nowy najemca);

ujednolicenia zasad rozpatrywania wnioskéw mieszkarncéw;

oficjalnego protestu do URE, Krajowej Rady Spéitdzielczej, LPEC i UOKIK (za posrednictwem
Regionalnego Zwigzku Rewizyjnego) przeciwko polityce rzadu powodujacej wzrost cen



za energie cieplng i zadania nowelizacji ustawy z dnia 15.09.2022 r. oraz nowych rozwigzan
chronigcych odbiorcédw ciepta systemowego;

o likwidacji zsypdw, wzrostu optat za wywéz $mieci;

e zagrozen dla Ruchu Spétdzielczego w Polsce (brak zainteresowania mieszkancéw dziataniami
w organach spétdzielczych, brak idei spétdzielczej, rozmontowywanie solidaryzmu
spoidzielczego, mieszkanie - ,towarem rynkowym”);

e analizy podejmowanych dziatann windykacyjnych (potrzeba kontynuowania wszelkich
dozwolonych prawem dziatan dla zwiekszenia skutecznosci windykacji naleznoéci);

» projektow dot. Czechowa w Budzecie Obywatelskim M. Lublina: dot. remontu ul. Miodej Polski
i wybudowania oswietlenia ulicznego na ul. Paderewskiego;

e sprzedazy dziatki przy ul. Br. Wieniawskich;

e regulacji stanu prawnego nieruchomosci przy ul. Leszetyckiego i informacji LPEC-u
dot. planowanego zagospodarowania nieruchomosci;

e kosztéw wykupu gruntéw, bedacych w wieczystym uzytkowaniu;

o oferty dyrekcji Centrum Spotkania Kultur na wymiane tablic z numerami porzadkowymi
budynkoéw w Spétdzielni;

e warunkéw umowy z firmg ISTA.
Cztonkowie Rady Nadzorczej, w sposéb szczegétowy i na biezaco informowali Rady Osiedli

0 rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza sprawach i podejmowanych decyzjach dot. danego osiedla,
a takze na biezaco, w terenie poznawali sprawy nurtujgce mieszkaficow.

Rada Nadzorcza kieruje do Walnego Zgromadzenia wypracowany wspdlnie z Zarzadem
wniosek w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2023 r. , ktéry zaktada:

Wynik z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw" za 2023 r.
w wysokos$ci 3 231 950,77 zt (stownie: trzy miliony dwiescie trzydziesci jeden tysiecy dziewieéset
piecdziesiat ziotych siedemdziesigt siedem groszy) pomniejszyé o strate na dziatalnosci spoteczno
- o$wiatowo- kulturainej w roku 2023 w kwocie 411 690,08 zt (stownie: czterysta jedenascie
tysiecy szedCset dziewieldziesiat ziotych osiem groszy), a powstata w ten sposéb nadwyzke
bilansowg w wysokosci 2 820 260,69 zt (stownie: dwa miliony osiemset dwadziescia tysiecy
dwiescie szescdziesiat ztotych szesédziesiat dziewieé groszy) podzieli¢é w sposéb nastepujacy:

1. Pozytki w wysokosci 266 250,92 zt (stownie: dwiescie szes$édziesiat szesé tysiecy dwiescie
pieCdziesiat ztotych dziewieddziesiagt dwa grosze) uzyskane z nieruchomosci wspdlinych
przeznaczy¢ na pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci.

2. Wynik dodatni na lokalach uzytkowych posiadajacych prawo spétdzielcze wilasnosdciowe
i odrebng witasnos¢ w wysokosci 58 644,25 zt (stownie: pieédziesigt osiem tysiecy szeééset
czterdziesci cztery ztote dwadziesdcia pie¢ groszy) rozliczyé z uzytkownikami tych lokali.

3. Kwote 2 495 365,52 zt (stownie: dwa miliony czterysta dziewiecdziesiat pieé tysiecy trzysta
szesédziesiat pie¢ zlotych piecdziesiat dwa grosze) przeznaczyé na dofinansowanie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, w zakresie obcigzajagcym cztonkéw,
proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby posiadajace cztonkostwo
w Spétdzielni na dzien 31.12.2023 r.



W ogdlnej ocenie Rady Nadzorczej dziatalno$¢ Spétdzielni prowadzona jest prawidtowo,
uwzglednia nadrzedne interesy i dobro swoich czionkéw.

Fakt, iz sytuacja ekonomiczna i finansowa Spoétdzielni jest dobra, pozwala na kontynuacje
dziatalnosci w zakresie eksploatacji i technicznego utrzymania zasobdw oraz zapewnia mozliwoéé
realizacji zaplanowanych zadan, stanowi obok merytorycznych wynikéw dziatalnoéci spétdzielni

istotng przestanke dla wyrazenia pozytywnej oceny dziatalnosci Zarzadu w 2023 r.

Uwzgledniajac  catoksztatt dziatalnosci Zarzadu, a przede wszystkim osiagniete wyniki
gospodarczo-finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej Spétdzielni i jej dobra,
stabilng sytuacje finansowg, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia o:
podjecie uchwat w sprawie przyjecia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czechéw” za 2023 rok oraz udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni

za ten okres.

Rada Nadzorcza pragnie podziekowaé wszystkim - Zarzadowi, Radom Osiedli i pracownikom,
a takze cztonkom i mieszkaricom Spétdzielni za aktywna wspdiprace, spofeczne zaangazowanie,

dbatos¢ o sprawy spétdzielni i dziatania na rzecz lokalnej spotecznoéci.

Sprawozdanie powyZzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM "Czechéw”
w dniu 18 marca 2024 r.

SEKRETARZ Rada Nadzorcza PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZE] Spetdzisini Miazzkaniowe] RADY NADZORCZE]

j;] M " w Lublinle é A

Henryk Bieficzak {gna Dziedziul



