S, ' SPRAWOZDANIE ZARZADU SM *CZECHOW® Z DZIA ALNGSGI W 2018 ROKU

Sprawozdanie

Zarzadu Spoéidzielni Mieszkaniowej ,,Czechow”

z dziatalnosci w 2019 roku

Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Czechéw” z siedzibg wLublinie ul. Choiny 57 wpisana
jest do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS 0000168999 w Sgdzie Rejonowym w Lublinie,
XI Wydziat Gospodarczy. Decyzje zwigzane z gospodarka Spétdzielni podejmuja jej organy, wediug prawnie
okreslonych kompetencji. Waine Zgromadzenie jest najwyzszym organem, ktdrego kompetencie okredla § 22
statutu. Nadzdr i kontrolg nad dziatalnoscig Spotdzielni sprawuje 21 osobowa Rada Nadzorcza, poprzez
wypetnianie zadar okreslonych w § 43 statutu. Biezaca dzialalnoscia Spdldzielni kieruje Zarzad,
ktdry w 2019 roku pracowat w skiadzie:

mgr inz. Stawomir Osifiski - Prezes Zarzadu
mgr inz. Marek Szymanek - Z-ca Prezesa Zarzadu
mgrinz. Piotr Toruf - Z-ca Prezesa Zarzgdu-Glowny Ksiegowy

Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Czechow”, zgodnie z postanowieniami §49, ust, 2 Statutu SM
przedstawia okresows informacje sprawozdawcza dotyczacq dziatalnosc i sytuagii ekonomicznej Spoidzielni
w roku 2019. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaty sporzadzone za okres od 1.01.2019r.
do 31.12.2019 r. Dzialalnoé¢ Zarzadu Spoldzielni w okresie objetym sprawozdaniem koncentrowala sig
na realizacji zalozer okrelonych w planie gospodarczo-finansowym zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg
na rok 2019 oraz dziatalnosci spolecznej, oswiatows; i kulturalnej. Realizowane byly ponadto diugoterminowe
oraz biezace zadania wynikajace z przedmiotu dzialalnosci Spoidzielni jako przedsiebiorstwa oraz zalecen
organow samorzadowych. Realizacji zadan przyéwiecata nalezyta starannosé i dbalosci w zakiesie
respektowania obowigzujacych przepisow prawa i ustaw. W szczegélnosci na przestrzeni 2019 roku
Spoldzielnia prowadzita (w znacznej mierze jako kontynuacje dziatar) prace zwigzane z:

* aklualizacjg przepisow prawa wewnetrznego Spotdzielni dostosowujac je do zmian ustawowych

i Statutu SM;

» realizacjg zadai ujgtych w ramach uchwalonego przez Rade Nadzorcza planu gospodarczego
na 2019 rok (uchwata 27/2018 z dnia 17.12.2018 roku);

* utrzymaniem poprawnych relacji i wskaZnikow ekonomicznych oraz whasciwej stabilng] sytuadi
finansowej,  poprzez wykorzystanie dostepnych Srodkéw i mozZliwosci prawno-finansowych
i technicznych;

* prowadzeniem czynnosci organizacyjno-prawnych i finansowych niezbednych do realizacji bez zbednej
zwioki wnioskow dotyczacych przyjec czionkow do Spotdzielni, jak tez wpiséw czionkéw do rejestrow
Zwigzanych z dalszym przeksztalceniem Spoldzielczych praw do lokali na odrgbna wiasnosé
i wszelkich rozliczen z tym zwigzanych;

*» dazeniem do uzyskania korzystnych dia Spéidzielni | Spéldzielcow zapiséw w nowo opracowanych
przez Rade Miasta planach zagospodarowania terenu dotyczacych miasta Lubina.

* analizowaniem i opiniowaniem proponowanych przez Rade Miasta uchwat w sprawie zmian stawek
oplat za media, wywoz nieczystosci | gospodarowania odpadami stalymi:

» biezacym monitorowaniem i analizowaniem zakresu rzeczowego i finansowego zadar remontowych
i modernizacyjnych, majacych na wzgledzie oszczednoéci i optymalizacje’ wydatkéw z funduszu
remontowego.

SPOLDAELNIA MIESZKANIOWA ,CZECHOW® W LUBLINE



%

SPRAWOZDANIE ZARZATNI SMCZECHOW™ ZDZIALALNOSCI W 2018 ROKU

Decyzje zastrzezone statutem do kompetencji Zarzadu podejmowane byly kolegialnie na odbywanych
okresowo posiedzeniach. W roku 2019 Zarzad odbyt 22 protokotowane posiedzenia. Prowadzac gospodarke
zasobami migszkaniowymi oraz zarzadzajac majatkiem wiasnym i majatkiem wspdinym, Zarzad realizowat
okreslone cele poprzez nadzér nad:

- wiasciwg obstugg techniczna i administracyjna zasobow,

—kontrolg realizacji prac remontowo-konserwacyjnych zgodnie z przyjetym planem,

- zapewnienie bezpieczefistwa mieszkaincom;

- biezaca kontrolg stabilnosci ekonomiczno-finansowej Spétdzielni wraz utrzymaniem dobrych
wskaznikéw ekonomicznych;

— polepszaniem jako$ci obstugi mieszkarcow,

- monitorowaniem  dziatat  windykacyjnych z  ftytulu  oplat za lokale mieszkalne
i uzytkowe:

- wszelkimi  dziafaniami, w celu zminimalizowania kosztéw dziatalnosci catej Spotdzielni
z jednoczesnym zwigkszaniem przychodow z tytulu prowadzonej dziatalnesci gospodarczej.

Szczegdine znaczenie w dziakalnosci Spotdzielni odgrywa prawidiowe gospodarowanie Srodkami
zgromadzonymi na funduszu remontowym, gdyz kazdy wydatek na roboty remontowe jest bezpoérednio
widoczny przez mieszkaticow naszych osiedli.

Szczegotowe informacie z wykonania wiw planu remontow sq przedstawione na naszej stronie
infemnetowej pod adresem http://www.sm-czechow.lublin.pl/ w dziale osiedla. Nalezy podkreslic, ze zakres
potrzebnych robét do wykonania ustala Administracja wraz z Rada Osiedla

|. Majatek Spéldzielni

Na dzien 31.12.2019 r. warto$¢ majatku trwatego netto wyniosta  144.270 tys. zi
w fym:

1) Budynki i budowle 115.709 tys. 4, fi. 80,2 %,
2) Grunty wlasne | prawa wieczystego uzytkowania 28.028 tys. 2t 1. 19,4 %,
3) Srodki transpoitu 246 tys. zt, . 0,2 %,
3) Inne $rodki trwate (dzwigi | urzgdzenia techniczne) - 287tys. 2, 4. 0,2 %,

Strukture majatku trwatego Spatdzielni stanowig w 80% budynki i budowle, z ktdrych przewazajgca czgsé
to budynki mieszkalne wielorodzinne, garaze, pawilony wolnostojgce, kottownie lokalne oraz inne
towarzyszace im obiekly infrastrukturaine. NaleZy zaznaczyé, iz w stosunku do stanu z 2018 roku wartosc
majatku trwatego Spoldzielni ulegla zmniejszeniu w wyniku rocznege umorzenia oraz przeksztatcenia

(wyodrebnien) praw do lokali mieszkalnych o 7.778.189 zL.
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Il. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi

1._Powierzchnia zasobow Spoidzielni

Zarzadzanie i administrowanie zasobami prowadzone jest w oparciu o 7 osiedii wyoedrebnionych
organizacyjnie, w skiad ktdrych wchodza nieruchomosci obejmujace:

* 11.791 mieszkan i 6 pracowni pfastycznych o powierzehni uzytkowej 633.293 m2;
* 378 lokali uzytkowych o powierzchni uzytkowej 35.995 m2;

» 95 szt. dzierzaw terenu o facznej powierzchni 49.815 m2:

e 709 garazy i migjsc postojowych o powierzchni uzytkowej 11.875 m2.

Ogotem pow. uzytkowa lokali mieszkalnych i uZytkowych w Spotdzielni na koniec 2019 1 wynosi 669.288 mZ,

Powierzchnia wm? .. .
Osiedle lokale lokale uzytkowe garaze i m. dzierzawy butl:l[;:§6w mi“egzsl((&aﬁ
mieszkaine postojowe

S. Moniuszki 84.442 6.136 840 198 17 1818
H. Wieniawskiego 99.070 10.630 4277 3.896 16 1.900
K. Lipinskiego 104.587 1.539 1.851 3.855 21 1.902
F. Chopina 91.371 4120 - 8.040 35 1.613
K. Szymanowskiego 82,7103 3315 2.280 14.290 24 1.558
l.J. Paderewskiego 97.772 2549 2487 7.959 24 1.4900
M. Karlowicza 73.348 2.980 40 3.391 13 1.306
Baza Choiny 57 - 4728 - 8.086

Razem Spdtdzielnia 633.293 35.895 11.875 49.815 150 11.797

2. Remonty i modernizacje

Podstawowym zrodiem finansowania dziatalno$ci remontowo modemizacyjnej w 2019 r. byly $rodki
wlasne Spoldzielni, czyli odpis na fundusz remontowy.
Fundusz remontowy w wysokosci 13.024.399,82 zt pochodzit z nastepujacych zrodet:

1. Qdpisy podstawowe od lokali mieszkalnych i garazy ...................+ 10.903.136,86 zI
2. Podziat nadwyzki bilansowej za rok 2018 .........c.ccvvevreereenee e, +1.773.200,52 zi
3. Wplaty na wydatki celowe {domofony, wodomierze).............cc...cu...+ 16.908,48 2t
4. Bilans Otwarcia na 2018 1 {B.O0.}....vvvvvvceriesriesver v esessee s oo+ 331,153,986 2t

W 2019 roku fundusz remontowy zostat wykorzystany na nastepujace cele i zadania:
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Struktura wydatkow z funduszu remontowego w 2019 roku

remonty dachow, klatek

schodowych, wejst do
budynkéw

9,08%

remonty dzwigow
3,10%

remonty nawierzchni
2,82%

remont instalacji

remonty mienia Sp-ni
elekirycznej, gazowej,

6,21%

wentylacyjnej, _ .
odgromowe] remonty instalacji zw, cw,

1538% 0000 ke co,

13,63%
wymiana stolarki : .
okienngj remonty mst_alapp
{mieszkaniz,klatki sched, remonty elewacj kanalizacyjnej
piwnice) budynksw {docieplena, inne remonty (remort | __ 257%
0,47% balkony) praini,komdr zsypowych,
37 55% placow zabaw)
' 9,21%

2.1_Termomodernizacia zasobow Spotdzieini

Zgodnie z zatozonymi priorytetami w latach poprzednich , kontynuowano dzialania majace na celu

popraweg izolacyjnosci termicznej budynkdw.

W zakresie tych dzialarh wykonano:

Remont docieplenia scian pawilonéw D-2 i D3 przy ul. Kiepury 5 i 5a w systemie Dryvit ~ kontynuacja;
Remont elewacji pawilonu OH-IIl A i B przy ul. Kaprysowa 4, Braci Wieniawskich 5 w systemie
Greinplast;

Wykonanie licznikéw ciepla przed wymiennikiem c.0. w wezlach , c.o. w budynkach mieszkainych
w ilosci 29 sztuk;

Remont docieplenia $cian zewnetrznych elewacji (Sciany szczytowe i filarki migdzyokienne) budynkéw
przy ul. Paganiniego 2 seg. C, Paganiniego 3, Paganiniego 9 seg. C, Lipinskiego 15 seg. B1,
Radzynska 18 seg. C metodg BSO z remontem batkondw w systemie Ceresit;

Remont docieplenia i kolorystyki elewacji $cian budynku przy ul. Zelazowej Woli 18 oraz Paryskiej 5
w Lublinie w systemie Dryvit; ]

Remont elewacji w budynku przy ul. Zelazowej Woli 20 oraz ul. Paryskiej 3 w systemie Dryvit;
Remont docieplenia $cian zewnetrznych pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Harnasie 11;
Remont docieplernia dcian szczytowych wraz ze zmiana kolorystyki elewacji oraz wzmocnienie cian
warstwowych w budynku wielorodzinnym przy ul. Paderewskiego 4, Sliwinskiego 4, 6, 7, Szwajcarska
10 w systemie GREINPLAST oraz uloZenie plytek gresowych antyposlizgowych w budynku przy
ul. Szwajcarskiej 7 — K. I;.

Wymiana stolarki okiennej w piwnicach w budynku przy ul. Lawinowej 1 kI. I-VIIi { 106 szt.);

Dostawa i montaz wezla cieplnego wymiennikowego c.0. oraz wykonanie gidwnego poziomu

instalacji centralnego ogrzewania w budynku handlowo-ustugowym przy ul. Sliwskiego 1.

2.2 Poprawa bezpieczenstwa obigktow
Zgodnie z wymogami i przepisami Prawa Budowlanego byly wykonywane przeglady techniczne obiektow
a w szczegdinosci przeglady instalacii elektrycznych, gazowych, odgromowych instalacji p.poz., przeglady
dzwigow osobowych, hydroforni, zbiornikdw cisnieniowych.

SPOLDAIELNIA MIESZKANIOWA CZECHOW W LUBLINE
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W wyniku tych dziatan wykonano:

Zgodnie z wymogami i przepisami Prawa Budowlanego byly wykonywane przeglady techniczne
obiektow a w szczegdlnosci przeglady instalacji elektrycznych, gazowych, odgromowych, instalacji
p.poz, przeglady dzwigbw osobowych, hydroforni, zbiomikéw cisnieniowych;

Demontaz Zelbetowych schodéw zewngtrznych zlokalizowanych przy Pawilonie Handlowych przy
ul. Kiepury 5 w Lublinie;

Remont balkonow w budynku przy ul. Oratoryjna 9 - pion od strony zachodniej;

Remont batkondw w budynkach przy ul. Paganiniego 2 seg. C Paganiniego 3, Paganiniego 9 seg C;
Remont posadzek ( terakota) na Klatkach schodowych w budynku przy ul. Zelazowej Woli 4 KI. 1 Il
Zelazowej Woli 9 kl. IV iV, Zelazowej Woli 16 KI. 1i.;

Remont balkonéw w budynkach przy: ul. Zywnego 3 kLIl ; Paryskiej 6 ki ; Zywnego 1 kLI
Zelazowej Woli 2;

Wykonanie nawierzchni z Zywicy poliuretanowej na plytach balkonowych wraz z pracami
towarzyszacymi w budynku przy ul. Poturzyriskiej 3 oraz Poturzyriskiej 5 w systemie STO;

Remont balkonéw w budynku przy ul. Zelazowej Woli 20 oraz ul. Paryskiej 3;

Wykonanie i montaz wiatrolapéw w budynku przy ul. 1. J. Paderewskiego 14 oraz wymiane drzwi
wejSciowych w budynku przy ul. [ J. Paderewskiego 4 ki. VIIl, I. J. Paderewskiego 14 K. IV,
Szpinalskiego 2 K. Il oraz Leszetyckiego 10 kl. H;

Wykonanie remontu wybranych schodow z lastryka pfukanego na terenie osiedla im. I J.
Paderewskiego;

Wykonanie wiatrolapdw w budynku przy ul. Gorska 9;

Remont balkonéw w budynku przy ul. Lawinowej 1, Miodej Polski 18 i Miodej Polski 22 w systemie
Ceresit;

Remont instalacji elektrycznych wspdlnych w budynkach Zywnego 6; Poturzynskiej 5; Noskowskiego
2, 4, 8; Hamasie 19, 21, Zakopiaiska 1; Kurantowa 4, 6, 8; Skoluby 2, 10; Przasniczki 2, 5;
Checinskiego 1, 2, 6; Kiepury 9; Paderewskiego 14 (kI VIII, X, X, XI); Miodej Polski 26; Lawinowa 1,
Gérska 2; Paderewskiego 14, 18; Leszetyckiego 1, 5; Szpinalskiego 2, 4; Zelazowej Woli 5;

Remont i modernizacja d2wigbw osobowych w budynkach Harnasie 21 (kL. V, VI, VII); Rogera 8;
Pomiary instalacii elektrycznych w budynkach Kurantowa 4, 6, 8; Skotuby 1, 2, 3, 5, 10; Przasniczki 2
i §; Checinskiego 1, 2, 6; Kiepury 9, 11, 13, 15; Gorska 1, 9;

Pomiary instalacji odgromowej budynkéw Kameraina 7, 9; Mlodej Polski 10, 14, 18;

Rozbudowa kompleksowego systemu menitoringu o 15 kamer na os. im. M. Karlowicza w budynkach
przy ul. Mtadej Polski 10, 14, 18 oraz Kameralngj 7, 9;

2.3 Konserwacja oraz ustugi konserwacyino-tgchniczne na rzecz mieszkancow.

ZGLOSZENIA (szt.)
OSIEDLE SLUSARSKO-

ELEKTRYCZNE | HYDRAULICZNE | BUDOWLANE STOLARSKIE | RAZEM

S. Moniuszki 495 425 221 275 1416
H. Wieniawskiego 389 520 285 0 1194
K. Lipinskiego 298 452 295 171 1216
F. Chopina 320 459 301 200 1280
K. Szymanowskiego 386 633 115 381 1515
.J. Paderewskiego 299 437 85 189 990
M. Karfowicza 436 501 279 0 1216
RAZEM 2623 3427 1561 1216 8 827

Konserwatorzy osiedlowi zrealizowali w 2019 roku ogilem 8.827 szt. ustug zleconych, kidrych szczegbtowy

zakres | ilos¢ przedstawia tabela powyZej.
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2.4 _Remonty. modernizacja infrastruktury technicznej oraz poprawa estetyki

Wykonanie remontu pokrycia dachowego w systemie jednowarstwowym z papy termozgrzewalne
gr. 5,2 mm 250 SBS wraz z obrébkami blacharskimi oraz remontem elewacji budynku hydroforni H-2
przy ul. Skoluby & w systemtie Dryvit.

Malowanie elewacji budynku mieszkalnego przy ul. Kurantowa 4 {(od strony potnocnsj)
oraz Przasniczki 2 i 5 ( strona péinocna) w systemie Dryvit.

Wykonanie szlifowania posadzki lastrykowej korytarza i holu parteru w budynku przy ul. Kaprysowej
1,3,5,9, oraz Koncertowa 7A.

Wykonanie rob6t brukarskich na parkingach na terenie osiedla im. H. Wieniawskiego.

Remont instalacji wodociggowej wraz ze zmiang sposobu opomiarowania oraz montazem zestawu
hydroforowego w budynkach mieszkalnych przy ul. Braci Wieniawskich 1 seg. AB,C,D;
ul. Braci Wieniawskich 1A; ul. Koncertowa 5, 5A,7 seg. AB1,B2,CD,E 7A : ul. Kaprysowa 9;
ul. Smyczkowa 4 seg. A,B1,B2,C.

Remont pionow i pozioméw instalacji kanalizacyjnej polegajacy na regeneracji piondw i poziomow
metodg mechaniczno-chemiczng w budynkach mieszkalnych przy ul. Koncertowej 5,5A,7 seg. E
(od 247 do 286),A,B,C,D{0d1-246A), 7A; ul Kaprysowej 9; ul. Braci Wieniawskich1 seg. AB,C,D
(od 1-225D), E (od 226-265) 1A,3,4,6,8; ul. Smyczkowa 4; ul. Kaprysowa 1,3,5 do pierwszej studni
poza hudynkiem.

Remont klatki schodowej w budynku przy ul. Oratoryjna 1,

Remont pokrycia dachu na budynku przy ul. Oratoryjnej 7 nad mieszkaniem nr 32.

Wykonanie remontu fragmentu nawierzchni ciagu pieszego w rejonie budynkéw przy ul. Paganiniego
917 przy pawilonie handlowym ,,Groszek’.

Wykonanie  remontu  wpustu  kanalizacji  deszczowej na ciggu  pieszym  przy
ul. Paganiniego 9-7.

Wykonanie nawierzchni z kostki brukowe]j w migjscach sktadowania odpadéw komunalnych.

Remont instalacji wodociggowej wraz ze zmiang sposobu opomiarowania oraz montazem zestawu
hydroforowego w budynkach mieszkalnych przy ul. Radzynska 10/Lipinskiego 15, ul. Radzynska 20/
Lipinskiego 25, Lipinskiege 21, Radzynska 18/Lipinskiego 23 oraz wykonanie przytacza
wodociagowego do budynku przy ul. Lipinskiego 15/B1 — 65% zakresu.

Budowe Otwartej Strefy Aktywnosci w Osiedlu im. F. Chopina w Lublinie na dzialce numer ewid. 1/12"
Malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Rogera 3, 5, 6.

UloZenie chodnika kostki brukowej migdzy budynkiem przy ul. Harnasie 5 i Rogera 5,

UloZenie kostki brukowej pod kanarki suchej frakeji — 13 szt.

Przelozenie kostki brukowej na chodniku przy ul. Szpinalskiego.

Remont elewacji wraz z kolorystyka budynkow przy ul. Rogera 4.

Wykonanie szafek gazowych ze stali nierdzewnej wraz z montazem i demontazem starych szafek.
Wykonanie elementu wodnego ztoZzonego z 3 kamieni réznej wielkosci, oswietlenia w kamieniach
i montazu pompy marki Qase wraz zagospodarowaniem terenu wokot oczka wodnego.

Malowanie klatek schodowych w budynku przy ul. Leszetyckiego 10.

Wykonanie remontu nawierzchni placu na zapleczu Administracji Osiedla im. |.J. Paderewskiego
z kostki brukowej.

Malowanie klatki schodowej w budynku przy ul. Szwajcarska 7 kl. i kl. [,

Remont piondw i poziomdw instalacji kanalizacyjnej polegajagy na regeneracji pionéw i pozioméw
metodg mechaniczno—chemiczng w budynku przy ul. Sliwinskiego 6 do pierwszej studni poza
budynkiem.

Dostawa | montaz zestawdw hydroforowych oraz wykonanie przylaczy wody pierwszej strefy wraz
Ze zmiana sposobu opomiarowania zimnej wody,

Montaz cieptomierzy w budynkach mieszkalnych ul. Paderewskiego 14  (k.5-11);
ul. Paderewskiego 18; ul.Leszetyckiego 1;ul. Leszetyckiego 5; ul. Szpinalskiego 2; ul. Szpinalskiego 4.
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» Remont 6 sztuk altan $mietnikowych na terenie osiedla im. M. Karlowicza.

» Wykonanie robét brukarskich w os. im. M. Karlowicza.
 Malowanie kiatki schodowej w budynku przy ul. Kameralnej 7.
« Wykonanie i montaz altan $mietnikowych na terenie osiedla im. M. Karlowicza.

2.5 Wykaz iloSci misjsc parkingowych do liczby mieszkali na terenie SM Czechow”

Miejsca postojowe (sz2t) wsmmk m —————
oset N P ] e (| paen | e
postolows | budynkari w w2010 dla SM UM
EM 1618 166 192 114 56 528| 184 712 32,63 44,00 712 ¢
EW 1800 123 598 463 268| 1452 213 1665 76,42 87,86 1652 13
EL 1902 328 306 292 1200 1046] 577 1623 54,98 85,33 1623 0
EC 1613 290 309 121 0 7201 304 1024 44,64 63,48 1024 0
ES 1558 KE} 196 25 130 682 305 987 4377 83,356 a87 0
EP 1900 370 537 286 137 1330| 163 1493 70,00 78,58 1483 0
EK 1306 218 45 474 2 7411 510 1251 56,74 95,79 1235 16
RaZEM | 117987 1827 2184| 1775 T13| 6499|2256 B755 55,09 74,21 8726 29

2.6 Ekologia i ochrona $rodowiska

W zakresie bieZgcego utrzymania terenéw zielonych prowadzono koszenie i wykonano renowacije
trawnikow na powierzchni 8.208 m? - Dokonano nowych nasadzen drzew w ilosci 250 szt. oraz krzewéw
w aczne] ilosei 2.519 szt. Kazdego roku wiosng dokonywane sg szczegolowe przeglady stanu zdrowotnego
drzew podczas kibrych przeprowadzana jest wstepna kwalifikacja drzew przeznaczonych do usuniecia
a nastgpnie sporzgdzany jest wniosek o zezwolenie na ich usuniecie. Zgodnie z ustawa z 16 kwietnia 2004r.
0 ochronie przyrody ( Dz.U. z 2013r., poz. 627 z pozn. zm.} Spétdzielnia informuje czlonkéw Spéldzieln,
wiascicieli budynkow lub lokali nisbedacych czionkami Spéldzielni oraz osoby niebedace czionkami Spoldzietn,
ktorym przystuguje Spotdzielcze wiasnoéciowe prawo do lokali o zamiarze ziosenia wniosku o wydanie
zezwolenia na usunigcie drzew/krizewdw, poprzez zamieszczanie na tablicach informacyjnych ogloszen,
wyznaczajae co najmniej 30-dniowy termin na zglaszanie uwag. Czestym problemem zglaszanym przez
mieszkancow jest zacienianie mieszkan przez rosnace zbyt blisko budynku drzewa. UM nie wydaje zezwoleh
na ich usunigcie gdyz argument dotyczacy zacieniania mieszkan przez drzewa nie stanowi przestanki
do wydanta zezwolenia na ich usunigcie. W zwigzku z tym, w uzasadnionych przypadkach, zlecane jest firmom
zewnetrznym wykonanie cigé w obrebie korony celem dopuszczenia wigkszej ilosci Swiatia.

Od szeregu lat prowadzone s takze dziatania majace na celu ochrone drzew kasztanowcéw przed
dziataniem szkodnika szrotéwka-kasztanowcowiaczka. Na 445 kasztanowcach wiosng zostaly nalozone opaski
lepowe.
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Wvkaz ilosci usunietych oraz nasadzonych drzew i krzewdw na terenie SM .Czechow” w 2019 T.

1LOSE 1LOSC LACZNIE
Z o A | ZYWOPLOTO | USUNIETYCH | ILOSC DRZEW |y | 1L.0SC NASADZEN |ReNOWAGUE
OSIEDLE Sseoi|| WNA | (decyzie UM) KONIECEWW%"{';]Z, DRZEWA [ TRAWNIKOW
tha) QSIEDLU  [drzewa|krzewy {st) KRZEWY | drzewa | krzewy {m3)
{mb) (szf} | (szt) (sz2) (szt) | (szf)
8. Moniuszki 7,90 27712 10 0 0 10 5 0 550
H. Wieniawskiego 9,00 2293 10 75 1 86 52 446 3832
K. Lipifiskiego 8,14 1500 8 20 8 36 18 142 1300
F. Chapina 10,36 3640 16 0 0 16 74 284 1600
K. Szymanowskiego | 10,14 2268 7 7 2 16 3 550 0
.J. Paderewskiego 12,50 2995 6 7 3 16 19 818 452
M. Karfowicza 8,06 1760 8 46 4 58 87 279 474
RAZEM: 66,10 17 M3 65 155 18 238 250 | 2519 8 208

* - drzewa i krzewy usuniete na podstawie pratokolu koniecmodc lub powalone na skutek dzialania niekorzystnych warunkéw atmosferycznych

Administracja Osiedla im. K. Szymanowskiego zatozyla pierwszg na naszych terenach fake kwietna,
Taki trend zagospodarowania terenow zielonych, praktykowany juz w wielu miastach, spotkat sie z duzg
sympatig naszych mieszkarncow. W 2019r, Spéldzielnia zglosita do Zielonego Budzetu Miasta Lublin na 2020r.
cztery projekty. Wérdd 38 projektow wybranych przez urzad znalazia sig propozycia Administracji os. im. H.
Wieniawskiego — Kwitnacy pas zieleni przy ul. Braci Wieniawskich. Projekt obejmowat nasadzenie dwudziestu
drzew (Prunus serrulata 'Royal Burgundy' — wisnia pitkdwana) na wysokos$ci centrum ustugowo — handlowego.
Jednak zgodnie z informacjami zamieszczonymi na stronie UM ze wzglgdu na ukfad infrastruktury podziemne),
mozliwe bedzie nasadzenie jedynie roslin z plytszym systemem korzeniowym, jak np. krzewy, trawy, Wplynie
to na poprawe estetyki i atrakcyjnosci ulicy. Nasadzenia zostang zaplanowane w lokalizacjach, ktdre
technicznie umozliwiajg ich wykonanie.

Sprzatanie Klatek

Wychodzac naprzeciw postulatom czionkéw Spoldzielni Rada Nadzorcza w 2018r. wprowadzita zmiany
do ,Regulaminu porzadku domowego SM Czchéw”. Dla mieszkancow oznacza to, iz pojawita sig mozliwosc
zlecania sprzatania klatek schodowych firmom zewnetrznym. Na koniec 2019r. sprzataniem objetych bylo
154 Klatek schodowych liczacych tacznie 2 610 mieszkan.

Nowe zasady selektywnej zbiorki odpadéw

W zwiazku ze zmianami wynikajacymi z rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 29 grudnia 2016 roku
w sprawie szczeg6lowego sposobu selektywnego zbieranta wybranych frakeji odpadow, kidre na terenie
Dzielnicy ,Czechow” zaczely obowigzywaé od 1 stycznia 2019r., Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Czechow”
przeprowadzila wszelkie dziatania majace na celu dotarcie z informacja o nowym systemie selektywnej zbidrki
odpadow do wszystkich naszych mieszkancow,

W grudniu 2018r. w Kronice Czechowa® dostarczongj do skrzynek pocztowych, Spoldzielnia zamiescita
informacje o nowych zasadach segregacii a takze ulotke informacyjna. Na przelomie lutego i marca na kazde
kiatce schodowej zostaly zamieszczone plakaty a na wiatach Smietnikowych tablice obrazujace nowe zasady.
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Rowniez na poczatku lutego 2019r wraz z rozliczeniem wody do kazdego mieszkanica Spoidzielnia dostarczyta
pismo wyjasniajace wzrost stawek oplat za odbidr i gospodarowanie odpadami a takie o koniecznosci
segregowania odpadow, gdyz w przypadku stwierdzenia braku segregacji zgodnie z nowa ustawa moga by¢
stosowane dwukrotnie wyzsze oplaty.

Wykaz usuniete] ilodci piyt azbestowo-cementowych w zasobach SM .Czechéw” w latach 2004 - 2019

STANPLYT | sTanpryr | STANLACZNE () DEMONTAZ (kg PROCENTOWY

AZBESTOWYCH | AZBESTOWYCH s‘;’;g:%ﬁé : ZDEMONTOWAN |  WSKAINIK

LATA NA NAOSLONACH | o A O LACZNIE (kg) | DEMONTAZU
ELEWACJACH | BALKONOWYCH oo ELEWACJE BALKONY |sumakolumns*|  PLyT
BUDYNKOW {kg) gl IDEMONTOWANA AZBESTOWYCH
1 2 3 4 5 ) 7 8
2004 71892820 7394222 79287142 0,00 0,00 0,00 0,600
2005 502 375,50 6273146 585 106,96 216 553,70 11 210,76 227 764 46 71,27
2006 | 443750,80 55 575,30 489 326,10 58624,70 7 156,16 6578086 62,98
2007 368 084,22 54 431,30 422 515,52 75 666,58 114400 76 810,58 5329
2008 330 253,20 53 859,30 393 112,50 2883102 572 2940302 4058
2009 | 239681,20 48 376,38 288 058,21 99 572,00 548292 105 054,92 3833
2010 182823,30 31 149,06 21397236 56 857,90 17 227,32 7408522 2699
201 57807244 3316247 611 234,91 116 015,46 951445 12552991 77,09
2012 | 454 408,35 2885399 48326234 123 664,09 4 308,48 127 97257 60,95
2013 268 640,36 927927 277 918,63 185767,89 19574,72 205 34261 35,05
2014 18873348 544885 204 182,33 6117408 383042 65 004,50 25,15
2015 143 022,55 392502 46 847 57 2832313 492778 3325091 18,53
2018 101 334,86 343695 104 771,81 41 687,69 488,07 42 175,76 13,21
2017 68 727,34 278905 71516,39 3260752 6479 33 25642 1266
2018 64 883,72 278905 67 672,77 384362 0 384362 §,54
2018 5385193 228415 56 136,08 19 031,79 504,90 11 536,69 708
RAZEM {1 140 22117 | &6 589,88 |1 226 8110

W 2019 roku poddano utylizacji okolo 11,5 fony plyt azbestowo-cementowych.
2.7 Zamierzenia remontowe w 2020 roku

Osiedle im. 3t. Moniuszki

1. Malowanie klatek schodowych: ul. Kurantowa 6 i 8, ul. Kurantowa 4 k. [X;X:X], ul. Skotuby 5 &, 1117 Il

2. Wymiana piytek PCV oraz wyktadzin PCV na plytki gresowe wg projektu wizualizacji korytarzy budynku
przy ul. Checinskiego 2.

3. Wymiana drzwi wejsciowych w budynku przy ul. Skoluby 5.

4. Malowanie elewacji $cian od strony pin. — ul. Skoluby 1; 315

5. Remonty wejs¢ do budynku z wykonaniem remontu daszkow: ul. Kiepury 11; 131 15; ul. Kurantowa 4;
ul. Skotuby 1, 315.

6. Wymiana WLZ dzwigbw osobowych w budynku Kiepury 11 i 13; Kurantowa 4, 8 i 8; Checinskiego 1,2
i Skotuby 21 10.

7. Remont instalacji p.poz. wg. dokumentacji wodociagowej z zestawem hydroforowym w budynku
Checinskiego 1.

8. Remont poziomdw instalacji zimnej i cieplej wody wraz z cyrkulacig w budynkach: Kiepury 11, 13 15.

9. Wymiana altan $mietnikowych.

10. Roboty brukarskie na terenie osiedla.

1. Medernizacja instalacji elektrycznej WLZ dzwigdw osobowych w budynkach.

SPOLDZIELHIA MIESZKANIOWA CZECHOW' W LUBLINE
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Osiedle im. H. Wieniawskiego

1.

N

o

8.

9.

Regeneracja pokry¢ dachowych poprzez nanoszenie 2 krotnej warstwy ochronnej na istniejace
pokrycia dachowe wszystkich budynkach: mieszkatnych osiedla, 4 zespoly garazowe, pawilon OH —IV
przy ul. Braci Wieniawskich 2 oraz dachu na budynku Administracii.

Docieplenie $ciany pbinocnej pion mieszkar; 66, 68, 70,72 w budynku Koncertowa 9.,

Malowanie piwnic w budynkach przy ul. Braci Wientawskich 1A, 3, 4 i Smyczkowa 4 seg. A i B.
Remonty kabin dzwigowych — wymiana wewngtrznych laminatow kabin, nowe karly sterujace,
wykladzina podogowa, o$wietlenie. Wszystkie 5 wiezowcow po 2 kabiny (Kaprysowa 1,3,5,9,
Koncertowa 7A) - 10 szt., Koncertowa 7 kl. XII - 1X - 4 szt,, Braci Wieniawskich 1 kl. 1 - VIl - 7 szt.,
ul. Smyczkowa 4 ki. [ - VI - 6 szt.

Remont maszynowni dzwigéw w wiw budynkach i klatkach wigcznie z wymiang oéwietlenia.

Wymiana rur wraz z izolacjg na instalacji cieplej i zimnej wody w budynkach Koncertowa 7 seg. E,
Braci Wieniawskich 1 seg. E, Braci Wieniawskich 8, Smyczkowa 4 seg. Ai E.

Remont spocznika przy drzwiach wejéciowych w budynkach przy ul. Kaprysowa 1, 3, 5, 9,
Koncertowa 7A.

Zabezpieczanie miejsc selektywnej zbiorki odpadéw — 3 migjsca — Smyczkowa 4 przeswit,
Braci Wieniawskich 1 kl. |, Kaprysowa 3-5.

Remonty placdw zabaw Braci Wieniawskich 1 kl. [V, Smyczkowa 4, Kaprysowa 3-5.

Osiedle im. F. Chopina

1.

2

8,

Remont balkonéw w budynkach mieszkalnych wiglorodzinnych przy: ul. Zelazowej Woli 12 — 20 szt.,
ul. W, Zywnego 1A — 10 szt. ,

Remont balkonéw, wymiana filarkéw miedzyokiennych | malowanie elewacji budynku
przy ul. Zelazowej Woli 5 — 16 szt. oraz ul. Zelazowe]j Woli 18 — 16 szt.

Wykonanie remontu posadzek na Kiatkach schodowych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych
przy ulicach: Zelazowej Woli 4 KI. IV i V, Zelazowej Woli 11 kI. 11 11}, W. Zywnego 7kl 11 V.
Wykonanie nawierzchni z Zywicy poliuretanowej na plytach balkonowych wraz z pracami
towarzyszggymi w budynku przy ul. Poturzyfiskiej 3 oraz Poturzyniskiej 5 w systemie STO.

Wykonanie utwardzenia terenu z kostki brukowe] pod altany $mietnikowe w osiedlu im. F. Chopina.
Wykonanie docieplenia stropodachu w budynku przy ul. Zelazowej Woli 9§ 11.

Wykonanie modemizacji instalacji elektrycznej w budynkach przy: ul. Zywnego 5, ul. Paryska 6 kl. Ii,
ul. Zywnego 3 kl. Il, ul. Paryska 7, ul. Zywnego 6. .

Wykonanie remontu wiatrotapéw w budynkach przy ul. W. Zywnego 4 i 6.

Osiedle im. K. Lipinskiego

1.

2.
3.

Wykonanie remontu docieplenia filarkow miedzyokiennych i przeswitu w budynku przy ul. Lipifiskiego
15 seg. B1.

Remont docieplenta filarkéw miedzyokiennych i balkondw w budynku przy ul. Paganiniego 3.

Remont docieplenia $cian szczytowych, filarkow miedzyokiennych i balkonéw w budynku
przy ul. Paganiniego 4seg. B.

Remont docieplenia $cian szezytowych | filarkéw miedzyokiennych w budynku przy ul. Radzynskiej 20
seg. A.

Remont docieplenia filarkéw migdzyokiennych oraz przebudowa balkonéw w budynku przy
ul. Paganiniego 12 seg. F strona poludniowa oraz Paganiniego 11.

Remont balkonow przy ul. Oratoryjnej 9 od strony poludniowe;.

Remont instalacji wodociagowej ze zmiana sposobu opomiarowania oraz montazem zestawu
hydroforowego w budynkach mieszkalnych przy: ul. Radzynskiej 10/Lipinskiego 15, Radzyniska 20/
Lipinskiego 25, Lipinskiego 21, Radzyfska 18/Lipifskiego 23 oraz wykonanie przylacza
wodociggowego do budynku przy ul. Lipinskiego 15/B1 ~ 35% zakresu.

Przebudowa instalacji gazowej w budynku przy ul. Lipinskiego 21.

SPO DZIELNIA MIESZKANIOWA CZECHOW™ W LUBLINE
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Osiedle im. M. Karlowicza

Wymiana stolarki okiennej w piwnicach w budynkach przy ul Kameralna 7 9.

Remont tablic gtéwnych elekirycznych w budynku przy ul. Miodej Polski 32.

Wykonanie remontu opaski w budynkach przy ul. Miodej Polski 26 i 32.

Remont Balkonéw w budynkach przy ul. Lawinowa 1- Ki. Il i ill, Mlodej Polski 18 — 1 pion,
Miodej poiski 22 kI. Il i lil.

Malowanie elewacji w budynku przy ul. Gérska 2.

Wykonanie wiatrolapow w budynku przy ul. Gorska 1.

Modernizacja dzwigu przy ul. Miodej Polski 18.

Ll

~N oo

Osiedle im. 1.J. Paderewskiego

1. Wykonanie instalacji centralnego ogrzewania w pawilonie przy ul. Sliwiriskiego 1.

2. Remont balkonéw w lokalach mieszkainych w budynku wiglorodzinnym przy ul. I.J.Paderewskiego 14
kl. 1-3.

3. Wykonanie, dostawa i montaZ wiatrolapéw w budynkach mieszkalnych: ul. Szwajcarska 9 k. 1-4,
ul. Leszetyckiego & ki 1-4, wymiana drzwi wejsciowych do budynkéw mieszkalnych:
ul. I.J.Paderewskiego 14 k. 8, ul. Leszetyckiego 6 ki. 5, 6, ul. Leszetyckiego 10 kl. 1, ul. Leszetyckiego
11K. 2, ul. Leszetyckiego 12 kl. 1, 2,

4. Remont piondw WLZ w budynkach mieszkalnych: ul.l.J.Paderewskiego 4 kl. 8, 9, ul. Leszetyckiego 10,
ul. Leszetyckiego 11.

Osiedle im. K. Szymanowskiego

»  Malowanie klatek schodowych w budynkach przy ul. Noskowskiego 2,4 oraz ul. Hamasie 5 i 15,
Zakopiaiiska 5.

»  Wymiana sterowania wraz z remontem kabiny dZzwigu osobowego w budynku przy ul. K. Rogera 5.

»  Wymiang wiat Smietnikowych typu lekkiego na osiedlu K. Szymanowskiego wg zataczonego wykazu
do SIWZ

«  Wykonanie instalacji WLZ do mieszkarh w budynkach przy ul. Hamasie 17 kl 1,2, K. Rogera 1 kl. 11 2.

»  Remont Tablicy Glownej elektrycznej w budynku przy ul. Noskowskiego 8 - 1 klatka.

«  Wymiana drzwi stalowych dwuskrzydtowych rozwieranych.

2.8 Kontynuactia przekazywania ulic do urzedu miasta Lublin

Zarzag Spotdzielni podiat dziatania w kierunku przekazania ul. Kréla Rogera do Urzedu Miasta. W tym celu
zostata opracowana dokumentacja projektowa dostosowania ulicy do warunkow przejecia ulicy
przedstawionych przez Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie.

Zarzad Spoldzielni prowadzit dziatania majace na celu przekazanie ul. Leszetyckiego do Urzedu Miasta.
W tym celu Zarzad zlozyt wniosek o zmiane kategoril ulicy Leszetyckiego z ulicy wewngtrznej na gminng
ktory nie zostal uwzgledniony w studium uwarunkowar i kierunkéw do Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miasta Lublin. Zarzad wznowit procedury w sprawie przekazania miastu ul. Leszetyckiego
w ZDiM oraz w WGM miasta Lublin.

2.9 Fundusze Zewnetrzne

W 2019 roku Zarzad pozyskat rodki na dofinansowanie budowy placu zabaw w osiedlu im. F. Chopina
w ramach programu Otwarte Strefy Aktywnosci. Zarzad monitorowat réwniez mozliwosé aplikowania w
konkursach RPQ na lata 2014-2020 w zakresie mozliwosci pozyskania srodkow finansowych z funduszy
Unijnych. Prowadzit intensywne rozmowy z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w sprawie pozyskania przez
Spoldzielnie Mieszkaniowa, ,,Czechow” $rodkow na likwidacje barier architektonicznych dla osob
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niepelnosprawnych w tym budowe wind w budynkach pieciokondygnacyjnych z tzw. ,duszg” w ramach
Programu ,,Dostepnos¢ plus”. Na potrzeby tego programu Zarzad zlecit opracowanie dokumentacji
techniczne] budowy i montazu dZwigu osobowego w budynku pigciokondygnacyjnym obejmujacego
wszystkie niezbedne prace adaptacyjne.
Zarzad podja} kontakt z Wydzialem Inwestycji i Rozwoju U.M. Lublin w sprawie uwzglednienia dzielnicy
Czechow w Planie Rewitalizacji Miasta Lublin oraz zwrocit sig o wsparcie Radnych Lublina z okregu
Czechow oraz Zarzadu Rady Dzielnicy Czechéw Pdinocny w sprawie umieszczenia dzielnicy Czechdw
w w/w planie w celu pozyskania $rodkow na budowe wind.
Zarzad brat czynny udziat w konsultacjach spotecznych organizowanych przez UM dotyczacych studium
uwarunkowan i kierunkéw do Planu Zagospodarowania Przestrzennego miasta Lublin.

3. Zuzycie energii ciepinej, poniesione koszly centrainego ogrzewania i podgrzewu zimnej wody

W Spbldzielni rozliczanie kosztéw energii ciepinej zuzywanej na cele centralnego ogrzewania i do
podgrzewania wody uzytkowej dokonywane jest w okresach rocznych.

Wykres zuzycia enerdii eieplnei i poniesionych kosztow [zi] dla potrzeb CO i CW
w latach 2009-2019
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Zapotrzebowanie energil ciepinej na potrzeby c.0. i c.w. w Zasobach SM _Czechéw” w latach 2009-2020

Osiedle Zapotrzehowanie mocy w MW
2008 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
. Moniuszki 7,880 7.818 7495 | 7398 | 7,342 | 7,993 | 7,15 | 6,621 | 6,543 | 5566 | 5477 | 5484
H. Wieniawskiego 7,162 7122 6,842 | 6,768 | 6,768 | 6,645 | 6,683 | 7.036 | 6924 | 6,227 | 6,071 | 6,080
K. Lipifiskiego 8,122 8,045 7769 | 7639 | 7639 | 7403 | 7,333 7128 | 7.016 | 6214 | 5,950 | 8,168
F. Chopina 6,469 6437 | 6,200 | 6125 | 6,125 | 6,033 | 6,008 | 5947 | 5827 | 5486 | 5375 | 5,377

K. Szymanowskiego 5,508 5483 | 5172 | 5109 | 5095 | 4,966 | 4876 | 4,787 | 4,708 | 4486 | 4463 | 4,499

). Paderewskiego 6,635 6,581 | 6357 | 6278 | 6,268 | 6,171 | 6,087 | 5949 | 5836 | 5469 | 5418 | 5481

M. Kariowicea 5724 5565 | 5354 1 5239 | 5237 | 518 | 5000 | 4875 | 4,796 | 4413 | 4,369 | 4,521

Razem 47,50 47,02 | 4516 | 44,56 | 4447 | 43,53 | 43,14 | 42,34 [ 41,65 | 37,84 | 37,33 | 37,59

Zapotrzebowanie na moc cieplng od lat przyjmuje tendencje malejaca z 47,50 MW w 2009 r do 37,59 MW
w 2020 tj. 0 9,81 MW. Zmniejszenie mocy zamdwionej ma zwiazek z kosztami stafymi, ktore ksztattuja sie
na poziomie okolo 30% calosci oplat za cleplo. Zuzycie ciepta utrzymuje sie na podobnym poziomie,
natomiast rosng koszty ciepla z uwagi na znaczny wzrost cen energii ciepine;.

Wykres zuzycia energii ciepinej (ilos¢ GJ} w zestawieniu 2 cena ciepla
przeliczona na ilos¢ zuzytych GJ
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Wykres zuzycia zimnej wody i kanalizaciji wg.licznikéw mieszkaniowych
W Zestawieniu z ceng jednostkowa za zimng wode w latach 2009-2019

m3
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[m3] Wykres zuzycia cieptej wody [m3] w latach 2009-2018
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[ Ozuzycie cieplej wody |

W wyniku indywidualnego opomiarowania oraz prowadzenia oszczedne] gospodarki woda,
jej zuzycie w calych zasobach maleje.

Ill. Zagadnienia finansowo-ekonomiczne.

Dziatalnosé finansowa Spéldzielni
Spdtdzielnia w 2019 roku osiggneta:

1. Koszty ogdlem
Koszty ogdlem z dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni w 2019 roku wyniosty:

Ogotem: 74.467.363,86 2t
w tym:
- koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci 67.370.807,39 ,
- Z dziatalnosci whasnej 6.809,723,02 #,
- pozostate koszty operacyjne 286.714,09 zt,
- koszty finansowe 119,36 zt,

SPOLDZIELNIA MESZKANIOWA .CZECHOW W LUBLINE
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2. Przychody ogdlem
Przychody ogdtem z dziatalnosci gospodarcze] Spétdzielni w 2019 roku wyniosty:

Ogodlem : 76.723.236,76 =,
wtym:
- Przychody netio ze sprzedazy 74.676.518,88 i,
- Przychody na pokrycie kosztéw wytworzenia 1.053.332,82 z,
- Przychody ze sprzedazy towarow | materiatow 7.534,80 =,
- Pozostate przychody operacyjne 480.016,17 zt,
- Przychody finansowe (odsetki) 505.834,09 1,

3. Wynik finansowy

Ustalenie podstawy opodatkowania do podatku dochodowego zgodnie z ust. o pdop.

Lp. Wyszczegdlnienie ustalen Kwota
1 | Koszty wg. ewidencii ksiegowej 74.467.363,86
Zmniejszenie o koszt wytworzenia na wlasne potrzeby (-) -1.053.332,82
Koszty nie stanowiace kosztu uzyskania w tym: {-) -226.858,84
a}| PFRON 158.131,00
b)! Inne 68.727 84
4 | Koszty podatkowe stanowiace koszt uzyskania (1-2-3) 73.187.172,20
5 | Przychody wg ewidencji ksiegowej 76.723.236,76
6 | Zmniejszenia o koszt wytworzenia na wiasne potrzeby -1.0563.332,82
8 | Nadwyzka zaliczek na media +3.252.597,94
7 | Przychody podatkowe (5-647+8+9) 78.922.501,88
8 |Zysk brutto (7-4) 5.735.329,68
9 | Dochéd zwolniony z opodatkowania {(GZM } 3.291.382,98
10 |Dochéd do opodatkowania (9-10) 2.443.946,69
11 | Podatek dochodowy 19% 464.350,00

Spétdzielnia za 2019 zapfacita podatek dochodowy od 0sdb prawnych w wysokosci 464,350 zt.
Sporzadzono zgodnie z nowymi aktualnie obowiazujacymi przepisami sprawozdanie finansowe.

1. | Przychody netto 2e sprzedazy 75.737.386,50
2.1 Przychody operacyjne 480.016,17
3. | Przychody finansowe 505.834,09
4. | Koszty dziatalnosci operacyjnej 74.180.530,41
5. | Pozostate koszty dziatalnosci operacyjnaj 288.714,09
6. | Koszty finansowe 119,36
7.|Zysk brutto (1+2+3-4-5-6) 2.255.872,90
8. | Dochéd zwalniony z opodatkowania w tym {GZM Ywynik ujemny) 276.008 48
9. | Podatek dochodowy 19% 464.350,00
10. | Zysk netto 2.067.531,38

-15-
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- Dochéd zwolniony z opodatkowania uzyskany z dziatalno$ci zwigzanej z gospodarka zasobami
mieszkaniowymi (GZM) w 2019 roku

Rodzaj dzialalnosci Przychody Koszty Wynik
- Lokale mieszkalne 34 846 137,67 35.201.28597| -355.148,30
- (Garaze i miejsca postojowe 448.360,48 48217734 -33.816,86
Razem dziatalnosé GZM: 35.294.498,15 | 35.683.463,31 ~388.965,16

W okresie obrachunkowym 01.01-31.12.2019 roku Spékdzieinia uzyskata na dziatainosci GZM nadwyzke
kosztéw nad przychodami w wysokoSci 388.965,16 zt. Zgodnie z przepisami art. 6.1 ustawy o Spdidzielniach
mieszkaniowych wynik ten zostat odniesiony do rozliczenia w dziatalno$é roku 2020,

- Zysk hilansowy netto wypracowany przez Spoldzielnie za 2019 rok na pozostatej opodatkowanej
dziatalnos$ci gospodarczej wynosi 2.067.531,38 zi.

Zgodnie z zapisami art.76 ustawy prawo Spbldzielcze Rada Nadzorcza i Zarzad kierujg do Wainego
Zgromadzenia wspdlny wniosek, aby wynik netto w kwocie 2.067.531,38 z! uzyskany z dziaialnodci
gospodarczej podzieli¢ w nastepujacy sposob:

s Kwote 1 000 000 zt przeznaczy¢ na fundusz celowy zwigzany z dofinansowaniem kosztéw wymiany
wodomierzy w zasobach Spéldzielni,

e Pozostalg kwote 1 067 531,38 zl przeznaczy¢ na fundusze remontowe nieruchomosci, w zakresie
obcigZajacym czionkéw, proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby posiadajace
czZonkostwo w Spdidzielni na dzien 31.12.2019 r., z takim zastrzeZzeniem, 2e w nieruchomosciach
w kidrych wystapit wynik ujiemny na dziatalnosci zwigzane] z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosei,
z kwoty przypadajace]j czionkom Spéldzielni w wyniku podziatu wiw kwoty, w pierwszej kolejnosci pokryé
wynik ujemny tej nieruchomosci.

4. Wskazniki relacji ekonomiczno-finansowych:

Analiza wskaznikdw ekonomicznych wykazuje, iz Spoldzielnia jest w dobrej kondycji finansowe
i posiada warunki w postaci $rodkéw pienieznych do kontynuowania dalszej dzialalnosci w zakresie
eksploatacji zasobow mieszkaniowych, a takze prac remontowych.

Wskazniki charakieryzujace dzialalnosé Spotdzielni w ostatnich latach przedstawia ponizsza tabela.

LP

WSKAZNIK

SPOSOB WYLICZENIA

2017

2018

2019

1,

Suma bilansowa

Bilans

185.818

184.599

178.535

P

Wskaznik biezacej plynnosci |

Aldywa obrolowe ogélem
Zobowigzania krbtketerminowe

214

1,90

185

WskaZnik szybkiej plynnaSci

Aktywa obrotowe —zapasy
Zobowigzania krétkoterminowe

214

1,80

1,86

Wskaznik zdolnosci platniczej

Srodki plenigine
Zobowigzania krotkotermingwe:

1.27

1,27

1,21

Szybkost obrotu naleznosci

Naleznoset z fyfulu dostaw
robot i ustug x 360
Przychéd netlo ze sprzedady
towarow | materiatow

dni

39

Ky
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Zobowigzania z tytul dostaw
. , robdti usiug x 360 .
g | Szybkost sptaty zobowigzan Warto$6 sprzedanych towardw dni 70 66 52
i materialow
Pokrycie majgtku trwatege Kapitat wiasny + rezerwy
. kapitatem wiasnym Aktywa trwale % 103 108 110
Wskaznik ziote]" requiy Kapitat staly
B bilansowej Majatek trwaly >1 1,09 1,08 1.08
- Zobowigzania cadtemn
9. | Stopa zadiuzenia Wartodé pasywe % 13 11 12
Weskaznik zalegtosci
czynszowych % do wymiaru Zaleglodel czynszowe
10, | roczreqo Wymiar raczny * 8,85 8,14 730
" |- lokale mieszkalne
. Zalegio$ci czynszowe
- lokale uzytkowe Wyrmiar roczny % 6,38 593 6,73

Wskaznik biezacej pfynnosei uksztaltowat sig na poziomie 1,85 przy jego wielkosci normatywnej nie
nizszej niz 1,5 Swiadczy to o duzej pewnosci w zakresie splaty zobowigzan. Wskaznik ten utrzymuje sie
na podobnym poziomi co w latach poprzednich, co $wiadczy o tym, Ze jednostka jest w stanie w razie
zaistnienia takie] sytuacji splaci¢ jednorazowo wszystkie swoje zobowigzania biezace posiadanymi
srodkami finansowymi, Wyplacalnos¢, a zatem biezaca plynnos¢ Spotdzielni w zadnym przypadku nie
jest zagrozona.

WskaZnik szybkiej ptynnosci okresta stopien splaty zobowigzan krétkoterminowych szybko zbywalnymi
skiadnikami aktywOw obrotowych, . $rodkami pienieznymi, naleznoSciami oraz przeznaczonymi
do obrotu papierami wartoSciowymi. Jego optymalny poziom, $wiadczacy o mozliwosci pokrycia
wymaganych zobowiazai, powinien ksztaftowaé si¢ na poziomie nie nizszym niz 1,2,

Na dzien 31.12.2019 r. wskaznik ten wynosi 1,85 i 0znacza, ze w Spotdzielni nie wystapi Zaden problem
z ptatnosciami w sytuacji przeznaczenia na splate zobowigzan krétkoterminowych calosci swoich
aktywbw obrotowych.

WskaZnik zdolnosci platniczej okresla stopien pokrycia zobowigzan krétkoterminowych posiadanymi
przez jednostke $rodkami pienigznymi. Srodki platnicze bedace w posiadaniu Spotdzielni na koniec
grudnia 2019 r. s w 121% wstanie pokry¢ calo$¢ zobowiazan krotkoterminowych.

Wskaznik cyklu obrofu naleznoéci z tytutu dostaw i ustug w 2019 r. wyniést 31 dni i zmniejszyt sie 0 4 dni
w stosunku 2018 r. Natomiast wskaZznik cykiu rotacii zobowigzari z fyfulu dostaw i usiug skrocit sie
z 66 do 52 dni fj. o 6 dni.

Ziota requfa bilansowa zostata utrzymana na poziomie jednosci i zaklada catkowite sfinansowanie
majatku trwalego kapitalem wiasnym. Gdy te dwie wielko$ci sg sobie prawie réwne, a wskaznik pokrycia
majatku trwalego kapitalem wlasnym oscyluje w granicach 1, oznacza to utrzymanie stabilnoéci
finansowe] przez przedsiebiorsiwo.

Wskazniki zalegfosci w opfatach eksploatacyinych uksztattowaty sig w 2019 r. odpowiednio na poziomie
7,30 % przy 8,14 % w 2018 r. dla lokali mieszkalnych i 6,73 % w 2019 r. przy 5,93 % w 2018 r. dla lokali
uzytkowych.

Wszystkie te zaprezentowane wskazniki swiadcza, ze stan gospodarki finansowej Spétdzielni na koniec
2019 r. nie budzi obaw w zakresie utrzymania zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan
biezacych i nie wystepujg zagrozenia kontynuowania dziatalnosci w latach nastepnych.

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWR (SZECHOWT WLUBLINE
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5. Windykacija naleznosci

Zadiuzenia

czynszowe w odniesieniu

do lat

_ ubiegiych bez kosztéw zasadzonych
dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wynoszg ogblem 5.721.261 2t i w stosunku do roku 2018
zmniejszyty sie o 257,280 2. W ujeciu analitycznym zadiuzenia te ksztaltujg sie odpowiednio dia:

Zadfuzenia lokali ogdlem na koniec 2019 roku

OSIEDLA Naliczenia czynszowe stan na dynamika
rok 2018 rok 2019 31.122018 31.12.2019 Warost (+)
&l %) @ | @ | @y ] o
LOKALE MIESZKALNE
S, Moniuszxi 8610712.26] 901815585] 59840332] 695%| 56631258]  6.28%)] 3209074 -0.67%
H, Wieniawskiego 10931148.12] 1136124849 766901,06] 7,02%] 76396690 672%| 293416 -0.30%
K Lipifiskiego 1138551332] 1172522510] 104317780  9,15%| 90679023 7.73%| 13638757 -142%
F. Chopina 9275805,15| 9755968,26] 75380874 813%| 80367769  8.24% 4986895 041%
K Szymanowskiego 865368398 899580528] 80660139 932%| 66843275) 7.43%| 13816863 -1.89%
" 14, Paderewskiego 1046772952 10907414,17] 83285756| 7.96%| 79098535 7.25%| 4187241 071%
M. Kattowicza 7893280,05] 820877676 669066.41| 8.48%] 60933610  742%| 5973031 1.06%
RAZEM L.M 67 227 87240]  69973685,01] 5470816,28]  8,14%[ 510950141  7,30%| 36131487 -084%
LOKALE UZYTKOWE
S. Moniuszkt 144367356] 1581 21332] 56 456,68] 391%|  41487.77]  262% 1501881] -1.29%
H. Wieniawskiego 2310851,32] 2336601,85| 17632837 7.63%| 23502678 1006%| 586841  243%
K. Lipifiskiego 62680391 65530750 3742104 597%] 3483155 528%| 278949 069%
F.Chopina 115351495| 125091519 1340357  116%| 4148317 327%| 2777960 241%
K Szymanowskiego 81803567| 87679432 13574880] 1659%| 15233477 17.37%| -1658597 0.78%
IJ. Paderewskiego 47054376  57701037] 1122863 239%| 2830267 491%| -1707404| 252%
M. Karlowicza 53086766) 57905628 3286873| 619%| 3750142]  648%| 463269[ 029%
Nieruchomost Choiny57 | 120495022F 122354950 4426904 367%| 4134162 3.38%| 292743 ‘029%
RAZEM LU, 8550241,05] 908953883] 50772476] 583%| 61175975]  6,73%| -10403499 0,80%
OGOLEM SPOLDZIELNIA | 75787 11345] 79063 223,84] 5978541,04]  7,89%| 5721261,18]  7.24%| 257279,88] -0.66%
o Jokali mieszkalnych

1. zaleglosci biezgce 3.076.520,87

2. zaleglo$ci objete postepowaniem sadowym 2.032.980,54 7

Zadluzenia |.m. ogblem 5.109.501,41 z

3. koszty zasadzone (sadowe, komomicze, odsetki) 745.056,76 2

Ogélem zalegtosci na lokalach mieszkainych 5.854.558,17 z

«lokali uzytkowych

1. zalegtosci biezagce 456.,846,09 zt

2. Zalegloéci objete postepowaniem sgdowym 154.913,66 zt

Zadhuzenia Lu. ogdtem 611.759,75 zt

3. koszty zasadzone (sadowe, komomicze, odsetki) 64.051,13 2

Ogdtem zaleglosci na fokalach uzytkowych 675.610,88 =1
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Zadluzenia czynszowe w latach 2012-2019
s | 10,07% ]

110,30% |
1 8,27%

2014 2015 2016 2017
| Lokale mieszkalne Lokale uzytkowe =—e==lokale ogolem|

2012

2018 2019

Stan zadiuzen biezgcych lokali mieszkaln!ch w podziale na okresg zadluzenia

Liczha miesigcy Liczba dtuznikéw +wzrost Kwota zadtuZenia
zadtuzenia 2018« 2019r. - spadek 2018 r. 2018 r.
[m-c] szt % szt % szt, % 2t % 2l %

do 1miesigca | 4200 75891 4461 8141| 261 6 880978,58| 26,61 114523883 37,90
12 | 693 592| 10,80) 592] -101| -2 537 093,68 16,22 603 210,13 19,96
J—" 23 | 216 164 299 184] 52 A 31730308 9,59 325 939,62 10,78
3>6 | 225 144 263 144) 81| A 558 796,20 16,88 367 136,43 12,15
6 200 19 217] 9] -81| -i| 101622169 30,70 580 076,62 18,20
Razem S.M.| 5534 100| 5480| 100| -54 1]  3310393,23| 100| 302160173 100

Analizujac diugos¢ wystepowania zadiuzen w 2019 r stwierdzamy iz nastapit ogdlem spadek liczby
diuznikow o 54 osoby. Natomiast rozpatrujac dane w przedziale od 1 m-ca zauwazamy wzrost osob
zadtuzonych czyli zadtuzen biezacych o 261 osoby przy czym w pozostatych przedzialach czasowych jest
spadek osdb zadtuzonych,

W roku 2019 ogdtem uzyskano 172 prawomocnych nakazow zaplaty oraz skierowano 108 prawomocne
wyroki do komomika celem ich egzekucji. Na koniec 2019 r. SM "Czechow’ wykonala

6 eksmisji diuznikéw do lokali socjalnych, Ogétem wezwano do zaptaty wezwaniem ostatecznym 1.840
diuznikow.

Ponizsza tabela pokazuje dziafania windykacyine w rozbiciu na osiedla i typy lokali w roku 2019

Sprawy . . . Liczha
Lp Osiedle sc’[‘fs";me s"mﬁf;%‘ﬁ?“e s"de.""?éi :l woelt wiiii"a‘,fi i mﬁ:

nakaz zaplaty nakaz zaptaty orzeczenia eksmisji |  licytacje zaplaty
1 | S. Moniuszki 26 17 0 0 212
2 | H. Wieniawskiego 25 20 0 2 314
3 | K Lipinskiego 42 15 0 1 302
4 | F. Chopina 21 18 ] 0 281
5 | K. Szymancwskiege 16 14 0 0 252
6 | I. Paderewskiego 20 10 0 2 248
7 | M. Karlowicza 17 9 0 1 21

Lacznie lokale mieszkalne 167 103 0 ] 1820
Lokale uzytkowe 5 5 0 0 20

Ogélem caloéé SM 172 108 0 6 1840

-19 -

SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA CZECHOW® W LUBLINE



h..:ii 3 SPRAWOZDANIE ZARZADY SM"CZEGHOW' Z DZIALALNOSCI W 2019 ROXY

Proces  windykacji nalezno$ci prowadzony jest od lat zgodnie z  przyjetymi
i sprawdzonymi procedurami: postepowania wewnatrz Spoldzielczego (przedsadowego), sadowego,
komomiczego. Procedury te dajg efekly w postaci systematycznego utrzymania zadiuzen na podobnym
poziomig. Jesli czionek Spofdzielni znalazt sig w trudnej sytuacji majatkowe;j i ma niskie dochody kierowany
jest do odpowiednich komorek Urzedu Miejskiego, w celu uzyskania dodatku mieszkaniowego.

llosé % zasobow Kwota plzyzpanych
2012 380 7 636.618,14
2013 860 7 630.836,96
2014 8§11 6,88 660.273,95
2015 762 6,46 635.891,15
2015 680 5,77 519 835,62
2017 619 5,25 486.644,80
2018 540 4,58 422 502,83
2019 437 3,71 343 361,79

W roku 2019 na rachunek Spétdzielni Urzad Miejski w Lublinie przelat taczna kwote dofinansowania do
kosztow utrzymania lokali mieszkalnych, wysokosci 343.361,79 zt, z kidrej skorzystalo 437 rodzin
uprawnionych do takiej pomocy. W 2019 r. liczba wydanych przez Urzad Miasta decyzji w sprawie
przyznania pomocy finansowej do opfat czynszowych w stosunku do roku 2018 zmniejszyta sie o 103
decyzje na kwote ogolem 79.141,04 24,

W 2019 r. rowniez odnotowali$my systematycznie trwajacy od lat spadek liczby osob zamieszkalych
w zasobach Spéidzielni, co obrazuje ponizsze zestawienie.

Rk | Ltmostt | oo
poprzedniego
2010 29.860 -514
201 29.297 -683
2012 28.629 668
2013 26.637 -1.992
2014 25.880 -757
2015 25.354 -526
2016 24.764 -590
M7 24.389 -375
2018 23.887 -502
2019 23422 -485

0d 01.07.2013r. przyjmuje sie ilos¢ os6b okreslong w oswiadezeniach zlozonych do celdow roziiczania
wywozu nigczystosci statych. W przypadku gdy lokator nie ztozyt odwiadczenia przyjeto liczbe 3 osdb (tak
jak dla wywozu $mieci}. Wg posiadanej ewidencji zgodnie ze ziozonymi o$wiadczeniami dotyczacymi ilosci
osdb zamieszkatych w roku ubiegtym zasoby Spotdzielni opuscito 465 osoby.

Nadmieni¢ nalezy iz w ewidencji Spoldzielni na koniec 2019 r pozostalo 75 budynkdw wyposazonych
w instalacje gazowe zbiorcze. W budynkach tych, zmodemizowano i przebudowano zbiorcze instalacje
gazowe wyposazajac je w indywiduaine liczniki zuzycia gazu.
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IV. Dziatalnos¢ w zakresie spraw czlonkowsko-mieszkaniowych

1. Conkostwo w Spdldzielni

W 2019 roku kontynuowano przyjmowanie w poczet czionkéw Spdidzielni 0sdb, kidre posiadaja prawo
odrebnej wlasnosct do lokali. Do wszystkich 0sob, ktdre maja uregulowany stan prawny do lokalu posiadaja
prawo odrgbnej wiasnosci zostaly wystane deklaracje czlonkowskie w celu zachecenia do przystapienia
w paczet czionkow Spoldzielni. Dzigki tej akcji na dzien 31.12.2019r. w skali catej Spéldzielni pozostato
213 lokali w kt6rych osoby bedace wiascicielami nie posiadaja czionkostwa, w tym 67 to przypadki w ktorych

jest nie uregulowany tytut prawny do lokalu.

Na dzien 31.12.2019r. liczha czionkéw w Spétdzielni wynosita 14.231.

2. Lokale mieszkalne, uzytkowe, garaze i dzierzawy terenu.

W 2019r. Spéldzielnia odzyskata 5 mieszkan po eksmisfi, na podstawie prawomocnych wyrokow
sgdowych. Zgodnie z nowelizacjg ustawy o Spétdzielniach mieszkaniowych z dnia 14.06.2007r, kazde
odzyskane migszkanie zostato skierowane i sprzedane w drodze procedury przetargowej.

Przeksztatcenia lokali na odrebna wiasnosé z gruntem

W roku 2018 Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw” w Lublinie, kontynuowat zawieranie
umow o ustanowienie prawa odrgbnych wlasnosci do lokali mieszkalnych, uZytkowych | garazy wraz
z udzialem w gruncie na rzecz oséb uprawnionych. Wszyscy, ktorzy zgtosili sie do Spétdzielni z wnioskiem
I speinili warunki zawarte w ustawie, posiadajg juz prawo wtasnoéci do lokalu wraz z gruntem. Do konca
20191, Spdidzielnia Mieszkaniowa ,Czechow” zawarla 7.213 aktow notarialnych, na podstawie ktérych
czlonkowie naszej Spotdzielni stali sig pelnoprawnymi wiascicielami. Z tej grupy tylko 22 dotychczasowym
czionkom Spéidzielni ustato czlonkostwo w Spétdzielni i zarzad prowadzony przez SM ,Czechéw” - dotyczy
to tylko malych nieruchomoéct, do ktdrych prawo posiada tylko jeden wiasciciel .

Zarzgd Spétdzielni kontynuuje ustanawianie prawa odrebnej wtasnosci do lokali zgodnie z zapisami
obowigzujacej ustawy, a wszystkie wnioski obecnie realizowane sg na biezaco.

Zawarte akty notarialne do 31.12.2019 r. na odrebng wiasnosé

Lokale Garaze,
Osiedle R . miejsca | Ogélem %
mieszkalne | uzytkowe postojowe
S.Moniuszki 820 2 21 043 47,80%
H.Wieniawskiego 1089 35 126 1250 54,56%
K Lipinskiego 1068 4 1 1084 53,10%
F.Chopina 1015 5 - 1020 58,73%
K.Szymanowskiego 867 ] 62 937 54,26%
|.Paderewskiego 1117 11 76 1204 58,74%
M.Kartowicza 768 5 1 775 52,09%
Razem: 6 845 70 297 7213 54,18%
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V. Dzialalno$¢ spoteczno-oswiatowa i kulturalna

Dzielnicowy Dom Kultury SM ,Czechow” w roku 2019 kontynuowat dziatainosé edukacyjna, artystyczna,
kulturaing oraz rekreacyjna na rzecz mieszkaricow Czechowa, dla wszystkich grup wiskowych czyli od lat 4
do 80+ (najstarsza uczestniczka naszych zaje¢ ma 95 lat).. Program dla uczestnikbw zawierat nastepuiace
propozycje podzielone na:

L. State formy i zajecia

. Warsztaty artystyczne

IH. Cykliczne interdyscypliname imprezy konkursowe

IV. Imprezy artystyczne i plenerowe, wystawy, koncerty, spekiakle, spotkania

W ostatnich latach konsekwentnie wzrasta liczba uczestnikéw dorostych — bywalcow wystaw, koncertow,
spotkan autorskich, spektakii teatralnych, warsztatow. Duzym zainteresowaniem cieszyla si¢ stosunkowa
nowa forma (rozpoczela sig 2018 r.) czyli wycieczki organizowane 1 raz w miesiacu, w kiérych uczestniczyli
przewaznie doroéli i seniorzy, Na niektore zabierali dzieci i wnuki,

Dom kultury kontynuowat organizacjg artystycznych imprez konkursowych i przegladéw. Odbyty sie kolejne
edycie SEZON-u (wiosna) i SZCZODRAKOW (zima) — imprez interdyscyplinamych realizowanych w
kategoriach: teatrainej, muzycznej, plastycznej, literackiej, multimediaingj, fotograficznej oraz w trzech
pierwszych ~ dla przedszkolakéw. Programy koficzg sig koncertami finatowymi, wystawami
pokonkursowymi, wydaniem fomikéw poetyckich. Jak zwykle ogromnym zainteresowaniem cieszyl
sie Recytaczek-Przedszkolaczek, w kidrym wzielo udziat ponad 80 malych recytatorow. Rok 2019
poswiecony byt Stanistawowi Moniuszce - z okazji 200 rocznicy urodzin. Zostat zorganizowany
interdyscyplinarny program konkursowy MONIUSZKOWO w kategoriach: fest podstawowej wiedzy
o0 kompozytorze, konkurs literacki - wiersze, listy oraz mata proza, plastyczny - projekt oktadki do ptyty CD
do pieéni (dla dzieci mtodszych) i ptyly analogowej do oper (dla miodziezy i dorostych). Impreza zostata
zrealizowana 5 maja 2019 przy wsparciu finansowym Teatru Wielkiego — Opery Narodowej w Warszawie.
Impreza odbywala si¢ w pasazu obok DDK oraz w sali widowiskowej — koncert arii i piedni w wykonaniu
artystow profesjonainych oraz taneczny. W pasazu | galerii Preludium prezentowana byla wystawa
pokonkursowa, odbyly sig zabawy, quizy, wspdlne Spiewanie piesni kompozytora, warsztaty szablonu
imuralu. Podczas imprezy zostala wmurowana na $cianie Domu Kultury Sm ,Czechow” tablica pamiatkowa
ufundowana prze z Teatr Wielki w Warszawie. Wiceprezydent Miasta Lublin wreczyta nagrody laureatom
konkursu. Po raz drugi zorganizowany zostat Przeglad Amatorskich Teatrow Dorostych ,Jako Taki”. Odbyly
sig spekiakle, warsztaty teatralne, dyskusje z Radg Konsultantow. Wszystkie prezentacie w powyzszych
imprezach byly bezplatne dla mieszkancow. Najwazniejsze zrealizowane duze imprezy (bezplaine dia
widzow).BEST of DANCE — koncert taneczny, WIELKA GALA TANECZNA®, BARWY JESIENI" — w tym
recital Efzbiety Niczyporuk oraz ,PRZYBYLI ULANI* koncert piesni patriotycznych w wykonaniu zespolu
Malachej-Angiety-Aniofowie”, cykl SWIATECZNA INTEGRACJA, zakonczony wspdlnym ubieraniem choinki
na osiedlu im. S. Moniuszki, Sylwester dla dzieciakdw, ,Stare i Nowe przeboje filmowe cz. lII*. Inne koncerty
i recitale to m.in. ,Kasia i Tomek”, ,Piosenki fiimowe dla dzieci”, ,Lukasz Jemiola dla dzieci® podczas imprezy
mikotajkowej, ,Wieczdr arii i piesni” i inne. Stalym punktem dzialalnosci sg prezentacie zespolow wiasnych.
czyli spektakle i koncerty na naszej scenie oraz udziat przegladach konkursowych migjskich, wojewodzkich
i ogblnopolskich. Zespoty i solisci zdobywajg nagrody i wyrdznienia. Imprezy plenerowe, w kiorych
uczestniczyt DDK to Festyn Familijny na o0s. Chopina, Festyn Integracyiny na 0s. im. M. Karlowicza jako
wspolorganizator razem z Rada i Administracja tege osiedla. W czasie ferii zimowych i wakacji prowadzony
byt program dia uczniow szkét podstawowych — filmy, warsztaty, wycieczki, prezentacje artystyczne, quizy i
konkursy. DDK w cyfrach: seanse filmowe - 147, wystawy i wernisaze - 19, koncerty - 29, prelekcie,
spotkania, wyklady — 41, wycieczki — 21, imprezy i przeglady konkursowe -10, pokazy teatraine — 29,
warsztaty — 55, spotkania z aktorami i rezyserami filmowymi - 11
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Wykaz podstawowych form i zajeé;

PLASTYCZNE dla dzieci od lat 5, miodziezy i dorostych- akwarele/malarstwo/pisanie ikon.

MANUALNE: sztuka uzytkowa dla dzieci - 2 grupy.

SENSOPLASTYKA - dla dzieci od lat 2 i dorostych.

TANECZNE: dla dzieci od lat 4 i mlodziezy (13 grup) oraz Teatr Tafica PERFEKT dla miodziezy.

gimnazjalnej i licealnej, grupa baletowa FATUM dla dorostych zabawy z taricem dla dzieci od lat 4 (2 grupy)

TEATRALNE : dla dzieci | miodziezy: teatry RYM CYM-CYM, FANTAZJA , GRATKA, i INWENCJA

oraz dorostych ATON (Amatorski Teatr Osob Niebanalnych)

MUZYCZNE i WOKALNE: dla dzieci od lat 6 i miodziezy: zespoly wokalne: MALUCHY, ZUCZKI

oraz solistow nauka gry na instrumentach (forfepian, keyboard, skrzypce, gitara): realizowane przez

Ogniska Muzyczne TONIKA | KAMERTON

BAJKI (NIEJCODZIENNE dla dzieci od lat 4

MODELARSTWO dla dzieci od lat 7 i mlodziezy

SPORTOWE: KARATE KYOKUSHIN dla dzieci od lat 6 i miodziezy/GIMNASTYKA DLA PAN

— wieczoma, GIMNASTYKA 50+ - poranna, tenis stolowy

FILMOWE: Studium Wiedzy o Filmie program dla uczniow szkét podstawowych DKF “16 dla miodziezy

licealnej i dorostych.

KLUBY: IKS ~ Integracyjny Klub Seniora, Klub Przyjemnych Spotkan dla grupy 50+, Klub Wolnego

Czasu, nauka jezyka angielskiego_dla grupy 45+
ZAJECIA KOMPUTEROWE dla dorostych i senioréw
WYSTAWIENNICTWO:
GALERIE: fotograficzna POMOST, Galeria POD SCHODAMI oraz PRELUDIUM w holu DDK
WARSZTATOWO - spotkania dla dorostych
ROBOTYKA - dla dzieci od lat 7

VI, Kontrole
W 2019 roku Spétdzielnia kontrolowana byla przez instytucje zewnetrzne:

- Bieglego rewidenta w zakresie sprawozdania finansowego za 20118 rok.
- Panstwowej Inspekeiji Pracy.

- Panstwowa, Stacje Sanitamo-epidemiologiczng

- Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

Szanowni Pafistwo

W 2019 r. odbyly sie dwa Walne Zgromadzenia Czlonkéw Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czechow’
w czesciach (Uchwatg Nr 6/2019 Rady Nadzorczej z dnia 25 lutego 2019 r. dokonano podzialu Walnego
Zgromadzenia na 7 czesci).

1. W dniach 27.05 — 05.06.2019 r. odbylo sie Walne Zgromadzenie podsumowujace kolejny (2018) rok
dziafalnosci Spotdzielni. Ogodtem w tym Walnym Zgromadzeniu, wediug list obecnosci i protokolow
komisji mandatowo- skrutacyjnej uczestniczylo 651 czionkéw na 14.442 uprawnionych, co stanowito 4,51
% ogdlnej liczby czionkdw. W trakcie Walnego przeprowadzono glosowania wszystkich uchwat objetych
porzadkiem obrad. Podjgto uchwaly w sprawach: zatwierdzenia sprawozdania Zarzadu, Sprawozdania
Rady Nadzorczej, sprawozdania finansowego, podzialu nadwyzki bilansowej, udzielenia absolutorium
czionkom Zarzadu oraz uchwalenia Regulaminu Rady Nadzorczej. Negatywnie rozpatrzono projekt
uchwaly w sprawie zaciggniecia przez Spétdzielnie kredytu z przeznaczeniem na budowe dzwigow
osobowych. Wszysikie uchwaly, kiérych podjecie stwierdzono, zostaly podpisane przez
przewodniczacego i Sekretarza ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
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2. W dniach 14.10-17.10.2019 r. w zwigzku z pojawieniem sie mozliwosci przystapienia Spbldzielni
do programu rzadowego ,Dostepnosé Plus” zwotane zostato kolejne Walne Zgromadzenie, ktorego
jedynym tematem byla informacja Zarzadu na temat mozliwosci zaciagniecia kredytu z przeznaczeniem
na budowe dzwigbw osobowych i glosowanie nad projektem uchwaly w sprawie wyrazenia zgody
| 0znaczenia najwyzszej sumy zobowigzan, jakie Spoldzielnia moglaby zaciagnaé w celu zapewnienia
dostgpnosci architektonicznej osobom ze szczegdinymi potrzebami, w szczegdinosci na budowe wind
osobowych. W wyniku glosowania projekt uchwaly nie zostata podigta.

W tym zgromadzeniu uczestniczyto 1.366 czlonkow na 14.347 uprawnionych , co stanowito 9,52 % ogalnej
liczby czionkdw,

W roku 2019 pomimo wystepowania w bieZzacym dzialaniu niekorzystnych uwarunkowar zewnetrznych i
wewnetrznych udato si¢ podsumowat mijajacy rok pozytywnymi wynikami, jak réwniez odnotowaé
zauwazaing poprawe poziomu stanu technicznego utrzymania zarzadzanych przez Spofdzielnie zasobow
mieszkaniowych.

Zarzad Spotdzieini Mieszkaniowej ,Czechow”, zgodnie z postanowieniami §49, ust. 2 Statutu SM
przedstawit okresowg informacje sprawozdawcza z dziatalnosci i sytuaci ekonomicznej Spotdzielni w roku
2019. Zawarte w niniejszym sprawozdaniu informacje zostaly sporzadzone za okres od 1.01.2019 r. do
31.12.2019 r. zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Zarzad Spoldzielni Mieszkaniowej ,Czechow”
w Lublinie wnosi o zatwierdzenie sprawozdania finansowego oraz sprawozdania z dzialalnosci Zarzadu
za 2019 rok.

Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej
»Czechow” w Lublinie

Elektronicznie podptisany przez

Ma l’ek Szyma nek Marek Szymanek
Data 2020.03.16 12:14:48 40100

Elaktronicanle podpisany proez

Stawomir Osinski stwomircsits
Draka: 2020.03.15 1 2:21:08 +01040°

Piotr Zbigniew e v zmgmer tows
4 Data; 2020,03.16 12:22:59
Toruni 100"
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DODATKOWE INFORMACJE 1 OBJASNIENIA SPRAWOZDANIA FINASOWEGO W 2019 ROKU

Dodatkowe informacje i objanienia

obejmuja w szczegolnosci:

. Informacja dodatkowa do bilansu- dane uzupelniajace o aktywach i pasywach bilansu.

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci $rodkow trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
diugoterminowych aktywow {inwestycii) finansowych:

Nazwa grupy skladnikéw — - WABTOQC lNWENTAR;QWﬁ
majatiu trwalego Stan na dzief Zwighszenia Zmniejszenia Stan na dzied
01.01.2019r. | Zakupy | Inne | Sprzedaz | Likwidacja Inne 31.12.2019r.
I, Wartosci nfemateriaine i prawne 24004,71 ' 2400471 ¢
1. Koszly prac rozwojowych
2. iInnE; WZI'IOSCI nigmateriaine 24004 74 2400471 0
il Rreczowe aktywa frwafe 334 256 258,74 | 221370,73 | 219 806,71 B6777.90} 547450220| 329 136 156,08
1. Grunty wiasne 19858 611,85 367 971,89 19 490 639,96
2. Grunty w wieczystym uZytkowsaniu 11709 720,71 11708 720,71
3. Budynki, budowle i lokale 29585567350 | 95 519,14 3174894 464483358 | 29127451012
4. Urzadzenia techn.. i maszyny 4096 453,65 | 48 211,25 2333545 30301,28 409102819
5. Srodki transportu 1477 087,03 | 74 248,20 1 551 335,23
6. Pozostate $rodki trwale 876500481 339214 3169351 848 199,11
7. Srodki trwate w budowie 382 211,52 219 806,71 431 295,47 17072275
8. Zaliczki na srodki trwale w budowie
I, Dlugoterminowe aktywa finansowe 46 950,00 46 960,00
1. Udzialy i ekgie 46 950,00 46 960,00
IV. Naleinodci diugoterminowe - - :
Ogolem: | 33432722345 | 22137073 | 219806711 . 8677790 | §49850691) 320183 116,08
AMORTYZACJAIUMORZENIA Wartoéé bilansowa netto
Nazwa grupy skladnikéw o | Zwigkszeniatyt. | Zmniejszenia tyt st .. ief
majatku trwalego Stan na :129!&“ a) Umorzenia a} Sprzedaz s;::;;:“zglen B.0. na dzief 5312112*123%&“
01.012019r. | ) Amortyzacji | bjInne ‘ | 01.01.2049r. A2.2019r.
I. Wartosci niemateriaine i prawne 19 994,95 b)4 008,76 | b} 24 004,71 0 460976 0
1. Koszty prac rozwojowych
2 'ﬂ"i wartosci niematerialne i 19 934,95 b)4 009,76 | b) 24 004,71 0 4.009,76 0
prawn
anada] 4T06240,08] a) I ; o
i Rzeczowe akiywa trwafe 182 037 409,44, 125259819 | b) 2300 751,84 18469549588 | 151836 637,78 | 144 269 937,44
1. Grunty wiasne 0] 1985861185 19490639,96
2. Grunty w wieczystym uzytkowaniu 2986 630,66 a)175 645,93 gi 3172 276,59 3713 080,05 8537 444,12
3, Budynki, budowle i okale 17318033864 | & 4b5}§g o | measane2 | 1rssesTo024| 12267533486 | 115708 809,88
4. Urzgdzenia techniczne | maszyny 379288779 3) b) 73 367.69 a]b) 5363671 381261877 303 585,88 278 409,42
. a
5, Srodki transpartu 1203 553,83 b) 101 261,50 a) 1304 815,33 273533,20 246 519,80
6. Pozostale srodki trwate 863908,52| 2 o] B 16885 840 084,95 12501,96 811416
, a)d 706 240,091 a) 144 269 937,44
Ogéfem: | 182 057 404,39 bj256 607,95 b)2 324 756,55 184 695 495,88 | 151 840 647,54

sir. 1
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Wartosci gruntow uzytkowanych wieczyscie:

. Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
Nazwa majatku roku obrotowego zwiekszenia | zmniejszenia | roku obrotowego
Grunty w wieczystym uzytkowaniu 11 709 720,71 11 709 720,71

Wartos¢ nie amortyzowanych (umarzanych) $rodkéw trwalych, uzywanych na podstawie umow najmu, dzierzawy i
innych umow (w tym leasingu operacyjnego):

W Spoldzielni pozycja nie wystepuje.

Wartos¢ zobowigzan wobec BudZetu Panstwa lub Gminy z tytulu uzyskania prawa wlasnosci budynkow
i budowli:

Nie wystepuja Srodki trwate przejete od Parstwa, Miasta ani Gminy.

Stan na poczatek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystania oraz stan koficowy kapitatéw (funduszow) wiasnych.

Stan kapitatu wiasnego na dzien 01.01.2019 r 162.484.589,58 z
Zwigkszenia w ciagu roku 3.135.913,62#
Zmniejszenia w ciagu roku 10.556.371,79 #
Stan kapitats wiasnego na dzien 31.12.2019 r 155.064.131,41 =

Szczegdlowe dane dotyczace zmian w poszezegdlnych funduszach zawiera zestawienie zmian w kapitale.

Propozycja podziatu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2019 r. w kwocie 2 067 531,38 zt:

« Kwota 2 067 531,38 zt zostanie przeznaczona zgodnie z art, 6.2 Ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych na pokrycie
wydatkow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym
czlonkow.

Informacje o stanie rezerw:

Na wniosek Spoldzielni Biuro Akiuarialne PROSPECTQO Spdka z o0.0. 2z siedzibg
w Warszawie ul. Powstancow Slaskich 61/20 oszacowalo . wysoko$é rezerw na nagrody jubileuszowe oraz odprawy
emerytaino-reniowe  pracownikow  zatrudnionych w  Spdidzielni. Szacunek ten ustalony =zostat w oparciu
o aktualne zatrudnienie, do kofica przewidywanege okresu zatrudrienia poszczegdinych pracownikéw.
Nie tworzy sie rezerw na powyzsze sSwiadczenia pracownicze, bowiem w stosunku do wartoSci sumy bilansowej nie
przekraczajg, one poziomu istotnosci ustalonego w zasadach polityki rachunkowosci obowigzujacych w Spétdzielni.
Swiadczenia te wyplacane sg corocznie w porownywalnych wysokosciach i sq ujmowane kazdorazowo w rocznych planach
rzeczowo-finansowych. Rzeczywista wysokost wyptacanych w kazdym roku $wiadczen, o kiorych mowa powyzej, nie
wywiera istotnego wplywu na wynik firansowy Spdidzielni,

Informacije o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci:

Stan na Stan na
lp Tresc poczatek | Zwigkszenia | Rozwigzanie koniec
roku _ roku
1. | Odpisy aktualizujace wartosé naleznosci: 128 745,62 45.543,28 51.286,93 123.001,97
A. | wtym: dochodzone na drodze sadowej
B. Inne 128 745,62 45.543,28 51.286,93 123.001,97

st 2
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Dodatkowe informacje i objasnienia

obejmujg w szczegdlnosci:

| Informacia dodatkowa do bilansu- dane uzupeiajace o aktywach i pasywach bilansu.

1. Zmiany w ciagu roku obrotowego wartosci Srodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz
diugoterminowych aktywow (inwestyciji) finansowych:

WARTOSC INWENTARZOWA

bt

Nazwa grupy skiadnikow - - —
maigat kﬁv . Stan na dzien Zwickszenia Zmniejszenia Stan na dziesi
trwateg 01.012019r. | Zakupy | Inne | Sprzedaz | Likwidacja Inne 31.12.2019r,

I Wartost! niemateriging i pra 208 b R :24i004; 0

1. Koszly prac rozwojowych

2. EIS:-': wﬁgnosm niemateriaine 24004 71 2400471 0
H._Rzeczowe aktywatrwate . .| 334056258504} %ﬂiﬂzaﬁmliﬁzﬂ;f&'ﬂﬁ}zﬁ 86:777;90iF: -5:474:502;201]-:829:136:156,08
1. Grunty wiasne 19 858 611,85 367 971,89 19 490 639,96
2. Grunty w wieczystymn uzytkowaniu 11 709 720,71 i1 708 720,71
3. Budynki, budowle i lokale 28585567350 | 95 519,14 31 748,94 4644 93358 | 291 274 510,12
4. Urzadzenia techn..  maszyny 4096 453,65 | 48 211,25 23 335,45 30301,26 4091 028,19
5. Srodki transporu 1477 087,03 { 74 248,20 1551 335,23
6. Pozostale $rodki trwale 87650048 339214 31 693,51 848 199,11
7. Srodki trwate w budowie ag2 211,52 219 806,71 431 295,47 170 722,76
8. Zaliczki na $rodki trwale w budowie
Hl. Diugoterminowe aktywa finansows,

1. Grunty wlasne

1. Udzaly i akcje
IV. Nalegnoscei dugoterm
AMORTYZACJA/UMORZENIA Wartosé bilansowa netto
Nazwa grupy skfadnikéw i | ZwigksZenlatyt [ Zmnisjszenia tyt. ien - er
majatku trwatego Stan na dzien 2) Umorzenia 2) Sprzedas Stannadziefi | Bo padzies | B-Z nadzed
01.01.2018r. b) Amortyzac]l b Inne 31.12.2019r. 01.01.2019r, 31.12.2019r.
i/ Wa_r!oécf_niémataﬁ_ainef:' pfaw’nlg'-' : 19994, : ]
1. Koszly prac rozwojowych
2. Inne wartosal niematerialne i 19994,95 b)4 009,76 | b) 24 004,74 0 4009,76 0
rawne
. e P P TS| P A Eee PR . _
I ) P gg¢ ] o
! reczome s Ll e 0 M b
0

19858 611,85

19 490 639,96

2, Gunty w wieczystym uzytkowaniu | 2996630,668|  ay175645,93 g; 317227659 871300005] 853744412
3. Budynki, budowle i lokale 17318033664 | ‘fjgg o | bR2isa2nee | 17556570024 | 12267533486 | 11570880958
. L a) a)
4. Urzadzenia techniczne | maszyny 3792 887,79 b) 73 367,60 b} 53 636,71 381261877 303 565,86 278 400,42
. R a)

5. $rodki transportu 120885388 | ¥ e o] @ 1304 815,33 9735820 24651990
6. Pozostale $rodkd trwafe 863 908,52 | 2 by 77004 B 3169351 840 084,95 12 501,96 811416

j )4 706 240,09 | 3 194 260 037 44

Ogdtem: | 1820574oas0| ) PREN) U ) na renss | 184695 49588 15181060754
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2, Wartosei gruntéw uzytkowanych wieczyscie:

8.

. Stan na poczatek Zmiany w ciagu roku Stan na koniec
Nazwa majatku roku obrolowego zwickszenia | zmnigjszenia | roku obrotowego
Grunty w wieczystym uZytkowaniu 11709 720,71 11709 720,71

Warto§¢ nie amortyzowanych (umarzanych) Srodkéw trwalych, uzywanych na podstawie uméw najmu, dzierzawy i
innych uméw {w tym leasingu operacyjnego):

W Spatdzielni pozycja nie wystepuje.

Warlo§¢ zobowiazaii wobec BudZetu Pansiwa lub Gminy z tylulu uzyskania prawa wlasnosci budynkéw

i budowli:

Nie wystepujg Srodki trwate przejete od Panstwa, Miasta ani Gminy.

Stan na poczgtek roku obrotowego, zwigkszenia i wykorzystania oraz stan koricowy kapitatow (funduszéw) whasnych.

Stan kapitatu wiasnego na dzien 01.01.2019r
Zwigkszenia w ciggu roku

Zmnigjszenia w ciggu roku

Stan kapitatu wiasnego na dziert 31.12.2019 r

162.484.589,58 zt

3.135.913,62 zt

10.556.371,79 zt

155.064.131,41 24

Szczegdtowe dane dotyczgee zmian w poszczegdinych funduszach zawiera zestawienie zmian w kapitale.

Propozycja podziatu zysku bilansowego netto za rok obrotowy 2019 r. w kwocie 2 067 531,38 zk:

» Kwota 2 067 531,38 zt zostanie przeznaczona zgodnie z art. 6.2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych na pokrycie
wydatkdw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomodci w zakresie obcigzajacym

Informacje o stanie rezerw:

Na  wniosek

czionkow.

Spétdzielni

Biuro  Aktuarialne

PROSPECTO  Spétka

z 00 z siedzibg

w Warszawie ul. Powstaricéw Slaskich 61/20 oszacowato . wysokosé rezerw na nagrody jubileuszowe oraz odprawy
emerytalno-rentowe  pracownikéw zatrudnionych w Spofdzielni. Szacunek ten ustalony zostat w  oparciu
o aktualne zatrudnienie, do korica przewidywanego okresu zatrudnienia poszczegdlnych pracownikdw.
Nie tworzy sig rezerw na powyzsze Swiadczenia pracownicze, bowiem w stosunku do wartoéci sumy bilansowej nie
przekraczajg one poziomu istoinosei ustalonego w zasadach polityki rachunkowosci obowigzujacych w Spdidzielni.
Swiadczenia te wyptacane sa corocznie w poréwnywalnych wysokosciach i s ujmowane kazdorazowo w rocznych planach
rzeczowo-finansowych. Rzeczywista wysokos¢ wyptacanych w kazdym roku $wiadczen, o kidrych mowa powyzej, nie
wywiera istofnego wptywu na wynik finansowy Spotdzieini,

Informacje o odpisach aktualizujacych wartosé naleznosci:

_ Stanna _ Stan na
Lp Tresc poczgtek | Zwiekszenia | Rozwiazanie koniec
roku roku
1. | Odpisy aktualizujgce wartos¢ naleznosci: 128 745,62 45.543,28 51.286,93 123.001,97
A, | wtym: dochedzone na drodze sgdowej
B. | 128 745,62 45,543,28 51,286,93 123.001,97
nne
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9. Podziat 20bowigzan dtugoterminowych wg. pozycii bilansu o pozostalym od dnia bilansowego, przewidywanym umowg
okresie splaty.

Inne — zabezpieczenia na prawidiowe wykonanie robot 172173552 zt

» Zobowigzania powyzej 1 roku do 3 lat 592 095,52 z
o Zobowigzania powyzej 3 do 5 lat 821 700,00 zt
»  Zobowigzania powyzej 5 lat 307 940,00 zt
10. Wykaz istotnych czynnych i biernych rozliczeti miedzyokresowych:
Wysczsginens oot | s ohonane

1. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw operacyjnych: 3 604 005,78 5 066 390,58

a. wynik ujemny gospodarki zasobami mieszkaniowymi 400 668,22 438 141,38

h. optata abonamentowa za wodg 1 875,16 1028,70

¢. inne (prenumerata, ubezpieczenie) 18 450,57 21 800,80

d. ujemne saldo funduszu remontowego 3183011,83 4604 519,90

2. Bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztéw 1251 781,49 1 306 800,71

a. wynik dodatni gospodarki zasobami mieszkaniowymi 571 354,16 607 597,02

b. zasgdzone koszty procesu i odsetki 680 427,33 699 303,69

Szczeglly dotyczace wynikéw na gospodarce zasobami migszkaniowymi w podziale na poszczegdine nieruchomosc
oraz stany funduszy remontowych przedstawiaja ponizsze tabele.

PRZYCHODY | KOSZTY Z EKSPLOATACJI | UTRZYMANIA NIERUCHOMOSCI W 2019 ROKU

Eksploatacija i Eksploatacja Eﬁg’;;‘:r‘l’i‘:'
Kosaty - nieruuctl'l:)}r’nn::aér::ie- rok nieruﬁ?nﬂagie— rok nierut_:homos'ci —do
Nieruchomosé Przychody eksploatac_u i biezacy ubiegly przeniesienia na rok
Z opfat utrzymania nastepny
nieruchomosci
Nadwyzka | Niedobdr |Nadwyzka | Niedobér |Nadwyzka | Niedobér
{+) o) ) O ) ¢

1EM Kurantowa 4, 6 ,8 1360 647,16| 1370026,08 937892 317329 6 205,63
2EM Skoluby 1,3,5 505 033,75 513 396,62 8 962,87 8 962,87
3EM Skoluby 2,10 480 184,62 484 579,43 4 394,81 4 394,81
4EM |Przasniczki 2 166 302,76 169 225,64 292288 640,40 228248
SEM |Przasniczki 5 163 259,328 164 514,35 1254,97 943,21 311,78
6EM  Checiriskiego 1 241 994,01 242 222 30 22829 120770 g79.41
7EM Checiriskiego 2, Kigpury 9 476 552,81 481 589,06 5036,25 5036,25
8EM (Checiriskiego 6 242 383,85 24297317 589,32 551,17 38,15
SEM |Kiepury 11,13, 15 837 109,93 841 830,61 4 720,68 4 720,68
10EM {Skotuby 5A 4 276,08 4 451,89 175,91 175,91
11EM Skotuby 3A 3150,36 3418,95 268,59 7492 193,67
12EM Przgsniczki 10 5881,20 6 554,68 673,48 343,62 329,86
13EM Kiepury 5 14 658,44 19 696,49 5 038,05 2619,53 7 657,58
19EM |Przgsniczki 8 9126,33 977982 653,49| 2021,02 1367,53
20EM Przasniczki 6 2307,00 2 476,35 169,35 595,42 426,07
1EW Xoncertowa 5, 5A, 7 segm. E 472 014,32 474 112,97 2 098,65 2 098,65
SEW 'é‘a’gcwi’;‘:v‘";agsegm' ABCD.7A |y a70011,44] 1358302,05) 1167938 717863 18 858,02
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3EW  Braci Wieniawskich 1 segm. ABCD 768 849,33 77168968 2840,35| 22830,72 19790,37
4EW |Braci Wieniawskich 1 segm.E, 1A, 3 478678,25] 483 059,02 4380,77| 181705 2563.72
SEW  Braci Wieniawskich 4, 6. 8 528461,60|  531525,02 3064,32 3064,32
6EW Bmyczkowa 4 81418671 818 981,42 479471 6 260,69 11 055.40
7EW  Kaprysowa 1.3, 5 77587921  76917591| 6703.20 397833| 272497
8EW  Koncertowa 9 617463.22] 58448375 3297947 28 183,90 61 163,37
9EW  Br. Wieniawskich 5; Kaprysowa 2,4 | 183015,11| 24937481 66 356,70 5474893 12110563
TEW Legendy 6 1433466]  15430,90 1 096,24 1096,24
12EW [Smyczkowa 1A 5931876 6344540 412664| 6183.23 2 066,59
T4EW [Brac Wieniawskich 10 B 3147188 3236658 89470 259595 170125
15EW Kiopury 1 1443455  14938,64 504,09 1 750,08 225418
16EW |Braci Wieniawskich 10A 189504 173828] 160,76 316,06 476,81
10BEW [Braci Wieniawskich 12 16794,60] 1951044 271584| 2919530 26 479,46
1EL |Lipinskiego 15, Radzyfiska 10 575544,26| 578 018.15 247383| 457,35 2 016,54
2EL ‘F-‘"a’{'f:yk'nzg; 12; gg' 25, 1138687,63| 113877967 02,04 106,16 6014,12
3EL Paganiniego 2, 4 110350629| 110267344 91285 23 636,38 24 549,23
4EL Paganiniego 3.5,7 542395,18| 558 968.16 16572,98 | 105 376,47 86 803,40
BEL Paganiniego 9, 11, 15 1168444,78| 118845525 20010,47] 4121964 21 209,17
6EL  PPaganiniego 12 880061,11|  681433.85 472,74| 1775917 17 286,43
7EL [Oratoryjna 1,3, 5,7, 9 82142808 82934185 7913.78| 36848.06 26.934,28
1EC Pelazowe] Woli 2, 4, 6,8, 10, 12 576120,64]  565503,35] 10617.20 2072,09 1268938
2EC [elazowej Woll 14,16, Zywnego 5,7 | 506739.42]  499717.68| 702174 702474
4EC g:ﬁzsgisw"" 911,183,157 868747,76|  861266,66| 7481,10 7 481,10
5EC  Zelazowej Woli 14A, Zywnego 3 280162,68|  287606,40] 155648 2 540,95 4007.43
6EC  Pywnego 1, 1A 200505,13|  262793.74] 7801,39 319557 10996,96
7EC  Poturzyriska 3, 5 Zywnego 4, 6 1021912,37| 101798182 3 930,55 3830,55
SEC  Delazowe] Woll 18, 20, Zywnego 9 586799,84]  585090,69] 170875 695,18 2 403,93
9EC  Zelazowe] Woli 5,7 327761,08]  321116,67| 664435 2432,10 3076,45
10EC Pywnego 12, 14, Paryska 5, 7 34034278]  30428543| 605735 4294.96 10 352,31
1EC Paryska 3 266396,37] 266 683,28 286,91 286,91
13EC  Zywnego 8 2 596,56 195707] 639,49 160839 1058,90
14EC Bywnego 10 23601,92| 1674830 685362 7 904,65 1475827
15EC  Pelazowe] Woll 1A 2140260] 2507281 3 670,21 7510,28 1118049
1ES  Noskowskiego 2, 4, 8 3[219562| 343615,13 1 419,51 1 419,51
2ES Hamasie 3,5 279592,29] 286 303,56 871127 871127
3ES  Hamasie 15, 17, 19 507515,74] 519 229,60 11713.16 11714,16
4ES Hamasie 21, Zakopianska 1, 5 1155 044,57| 1180351,67 25307.10] 18 013,04 7 294,06
5ES |Rogera 1, Hamasie 7 809670,35] 829 664,95 1990450| 400947 15 895,12
6ES  |Rogera 3,5 456953511 465 346,12 8392,61] 696226 143037
7ES Rogera 6, 8 251 215,87| 456 690,87 5475,00] 25 181.74 19706.74
8ES Rogera 4, 4A, 48 183266,76|  186465,74 3198,98| 2528854 22 089,56
9ES Szpinalskiego 3,5 100219.77|  112668,87 3443,10 940,73 438983
10ES Szpinalskiego 7, 9 114064,74]  116731,55 2666,81] 227501 391,80
11ES Hamasie 11 7462950] 125 096,40 50 458,90 69.910,99 120 379.89
D6ES  [Szpindlskiego 11 05707.79|  102338,77 6631.98] 1807 661391
1EP [Shwinskiego 4,6,7, 9 98273251 978012,90| 471961 456,70 5176,31
26P Szwajcarska 7, 9 279704,87| 286 988,38 708351| 48474 679877
3EP  Szwajcarska 4, 6.8, 10 383631,06] 385 602,55 197149 1971,49
4EP  Paderewskiego 4 630 967,95 026 550,68 441727 447727
BEP |Paderewskiego 14, Leszelyckiego 6 | 1136006,21| 114378013 77733 459243 12 366,40
ggp | oderewskiego 18, Leszetyckiego 1,5, | 4 567 74069| 1373606,81 5866,12 5866,12

Szpinalskiego 2, 4

sr.4
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7EP  Leszetyckiego 10, 11, 12 448760,21| 441 562,66| 719755 7197,55
9EP  [Szpinalskiego 2A 3931,44 4 200,67 269,23| 367597 3406,74
10EP  |Leszetyckiego 4A 5 770,56 5621,15| 149,41 7 769,04 7 918,45
11EP  Szwajcarska 19 6 677,28 6 755,89 7861( 900294 8624,33
13EP  [Sliwiriskiego 1, 1A 55553,18] 101 489,41 45936,23| 89641,15 43 704,92
14EP  Sliwirtskiego 8 4 603,02 4 976,26 373,24 113,77 487,01
15EP  Sliwiniskiego 10 4 548,60 4717,89 169,29 314,49 483,78
16EP  [Paderewskiego 4A 5 676,36 6 324,68 648,32 407,37 1 055,69
17EP  Paderewskiego 8 349296 3744,54 251,58 174,78 426,36
25EP  |Szpinalskiego & 97 157,26 10300550 5 848,24 2039,84 7 888,08
30EP  Sliwiiskiego 3, 3A 302438,34] 304 626,94 2 188,60 1 692,42 3 881,02
1EK  ILawinowa 1, 3, 3A 77155248 771286,97| 20551 295,51
2EK  [Kameralna 7,9 47823043 47991402 168358 812202 6 438,43
3EK  |Miodej Polski 10, 14, 18 71399510  719394,03 539893} 3292442 27 525,49
4EK  Miodej Polski 22, 26 75867201 76507515 6403,14| 6271,98 131,16
S5EK  (Gérska 2, Miode] Polski 32 802442,80|  912836,10 10 393,30 10393,30
6EK  Gorska 1,3,7,9, 11 51190646  468597,66{ 43308,80 1858,23 45 167,03
7EK  Lawinowa 5 474,12 517,39 43,27 18,38 61,65
Razem nieruchomosci 6 238 645,01| 35514 653,49 [ 172 836,03 | 448 844,51 | 604 235,61 | 158 771,49 607 597,02 | 435141,38
STANY FUNDUSZY REMONTOWYCH PQSZCZEGOLNYCH NIERUCHOMOSCI NA DZIEN 31.12.2019
Stan funduszu remontowego
L.p. Nieruchomosci
Niedobér {-) | Nadwyika (+)
1 | 1EM | Kurantowa 4,86, 8 61 405,98
2 | 2EM |Skoluby 1,3,5 118 159,57
3 | 3EM |Skoluby 2,10 156 356,90
4 | 4EM |Przaéniczki 2 51 043,57
5 | BEM |Przaéniczki 5 78 196,58
6 | 6EM | Checinskiego 1 107 581,28
7 | 7EM i Checiriskiego 2, Kiepury 9 5201,40
8 | 8EM |Checiriskiego 6 86 991,94
9 | 9EM |[Kiepury 11, 13,15 374 874,75
10 | 10EM | Skotuby 5A 203215
11 } 11EM | Skoluby 3A 1624,48
12 | 12EM | Przadniczki 10 267212
13 } 19EM | Przasniczki 8 4 432,67
14 | 20EM | Przaéniczki 6 878,55
15 | 1EW | Koncertowa 5, 5A, 7 segm. E 178 021,82
16 | 2EW | Koncertowa 7 segm. ABCD, 7A, Kaprysowa 9 259 748,00
17 | S3EW | Braci Wieniawskich 1 segm. ABCD 183 067,25
18 | 4EW | Braci Wieniawskich 1 segm E, 1A, 3 231 974,46
19 | SEW | Braci Wieniawskich 4, 6, 8 212 105,74
20 | 6EW [Smyczkowa 4 123 325,54
21 ) 7EW |Kaprysowa 1,3,5 310111,73
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22 | 8EW | Koncertowa 9 534 630,63
23 | 11EW [Legendy 6 22 483,42
24 | 12EW | Smyczkowa 1A 91 854,92
25 | 14EW | Braci Wieniawskich 10 B 65 830,19
26 | 15EW | Kiepury 1 23 138,57
27 | 16EW | Braci Wieniawskich 10A 500,15
28 | 1EL |Lipinskiego 15, Radzyriska 10 14 727,97
29 | 2EL |Lipinskiego 21,23, 25, Radzyiiska 18,20 183 514,51
30 | 3EL |Paganiniego 2,4 46 664,09
31 | 4EL |Paganiniego 3,5,7 83 242,50
32 | 5EL |Paganiniego 9, 11,15 3000,78
33 | 6EL | Paganiniego 12 129 613,50
34 | 7EL |Oratoryjna 1,3,5,7,9 302 778,91
35 | 1EL |Zelazowe] Woli 2,4,6,8,10,12 30 930,60
36 | 2EL |Zelazowej Woli 14,16, Zywnego 5,7 39 837,90
37 | 4EC |Zelazowej Woli 9,11,13,15,17 Paryska 4,6 56 815,01
38 | 5EC |Zelazowej Woli 14A, Zywnego 3 8 061,04
39 | 6EC |Zywnego1, 1A 51 256,54
40 | 7EC |Poturzyriska 3, 5 Zywnego 4, 6 19,90
41 | 8EC |Zelazowej Woli 18, 20, Zywnego 9 78 784,46
42 | 9EC |Zelazowej Woli 5,7 26 180,05
43 | 10EC | Zywnego 12, 14, Paryska 5, 7 6 164,49
44 | 11EC | Paryska 3 108 714,89
45 { 1ES |Noskowskiego 2, 4,8 27 184,77
46 | 2ES !Hamasie 3,5 66 862,72
47 | 3ES |Hamasie 15, 17,19 59 099,60
48 | 4ES |Hamasie 21, Zakopiariska 1,5 94 443,54
49 | 5ES |Rogera 1, Harnasie 7 4 020,20
50 | 6ES |Rogera 3,5 18 438,07
51 | 7ES [Rogera 6,8 59 459,25
52 | 8ES |Rogera 4,4A,4B 214837
53 | 9ES |Szpinalskiego 3,5 128 157,68
54 | 10ES |Szpinalskiego 7,9 77 573,55
55 | 26ES | Szpinalskiego 11 102 212,47
56 | 1EP |Sliwifiskiego 4,6,7,9 47 809,88
57 i 2EP |Szwajcarska 7,9 23 188,25
58 | 3EP |Szwajcarska 4,6,8,10 4021,30
59 | 4EP |Paderewskiego 4 319534,33
60 | S5EP |Paderewskiego 14, Leszetyckiego & 6 562,82
wskiego 18, Leszetyckiego 1,5,
o1 | P | nalokisgued 727 801,05
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62 | 7EP |Leszetyckiego 10, 11, 12 75 797,41
63 | 14EP |Siiwiriskiego 8 122057
64 | 15EP | Sliwiniskiego 10 823,14
65 | 16EP |Paderewskiego 4A 1 000,66
66 | 17EP | Paderewskiego 8 940,21
67 | 25EP |Szpinalskiego 6 69 535,11
68 | B0EP | Sliwinskiego 3, 3A 328 054,01
69 | 1EK |Lawinowa 1,3, 3A 65 864,08
70 | 2EK |Kameralna 7,9 122 213,35
71 | 3EK |[Miodej Polski 10, 14, 18 194 526,08
72 | 4EK |Miodej Poiski 22, 26 94 943,11
73 | 5EK | Gorska 2, Mtodej Polski 32 27 480,04
74 | BEK |Gérska 1,3,7,8, 11 169 125,04
75 | 7EK |Lawinowa 5 1 420,39
Fundusz remontowy nieruchomosci: 2794 828,98 4604 519,90
Stan funduszu remontowego nieruchomosci ogéfem: -1 809 690,92

11. Wykaz grup zobowigzari zabezpieczonych na majatku jednostki:

. Hipoteka na rzecz PKO BP - kredyt na budownictwo mieszkaniowe przy ul, Oratoryjne]j wygasta w 2018r

12. Zobowigzania warunkowe, w tym réwniez udzielone przez jednostke gwarancije i porgczenia.

Nie wystepuje.

13. Srodki pienigzne 2gromadzone na rachunku VAT :

BOS Bank S.4,
PKO BP S.A.

113.812,26 zt
211062 z

Il. Uzupelniajgce dane o przychodach, kosztach i wyniku finansowym

1.

Struktura rzeczowa (rodzaje dziatalnosci) i terytorialna (kraj, eksport} przychoddw ze sprzedazy produkiow,

towardw i ustug:

Sprzedaz krajowa
Wyszczegdlnienie
31.12.2018r¢ 31.12.2019r
Gospodarka zasobami mieszkaniowymi 63 607 225,60 67 144 251,35
Dziatalnosé wtasna 8 310 959,07 7532 267,47
Materiaty i towary 1912,87 7 534,80
Ogotem 71920 097,54 74 684 053,62
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Wysokos¢ | wyjasnienie przyezyn odpiséw aktualizujgeych srodki trwate:
Nie wystapily odpisy aktualizujace $rodki trwate.
Wysokos¢ odpisow aktualizujacych warto$c zapasow:
Nie wystgpity odpisy aktualizujgce warto$é zapasow.

informacje o przychodach, kosztach i wynikach dziatalnosci zaniechanej w roku obrotowym
fub przewidzianej do zaniechania w roku nastepnym:

W trakcie roku 2019 r nie zaniechano zadnego rodzaju dziatalnosc,
Nie przewiduje sig réwniez zaniechania zadnego rodzaju dziatalnosci w roku nastgpnym.

Rozliczenie giéwnych pozycji réznigeych podstawe opedatkowania podatkiem dochodowym od os6b prawnych
od wyniku finansowego brutto (zysku lub straty brutto):

Lp. Wyszczegdinienie ustalen Kwota
1 | Koszty wg ewidencji ksiggowej 74 467 363,86
2 | Koszty nie stanowigce kosztu uzyskania w tym: {-) 226 853,84
a)| PFRON 158 131,00
b)| Inne 68 727,84
3 Zmniejszenie o koszt wytworzenia na wkasne potrzeby (-) 1053332,82
4 | Koszty podatkowe stanowiace koszt uzyskania {1-2-3) 73187 172,20
5 | Przychody wg ewidencji ksiegowej 76 723 236,76
6 | Zmnigjszenia o koszt wytworzenia na wlasne potrzeby 1053 332,82
7 | NadwyZka zaliczek na media 3252 597,84
8 | Przychody podatkowe (5-6+7) 78 922 501,88
8 | Zysk brutto (8-4) 5 735 329,68
10 | Dochdd zwolniony z opodatkowania (GZM ) 3291 382,99
11 | Dochdd do opodatikowania (9-10) 2 443 946,69
12 | Podatek dochodowy 464 350,00

Dane o kosztach wedtug rodzaju :

Spotdzietnia sporzadzita rachunek zyskéw i strat w wariancie pordwnawczym, ktéry zawiera informacje o kosztach
wq rodzaju.

Koszt wytworzenia srodkéw trwatych w budowie i Srodkow trwalych na wiasne potrzeby:

Pozycja w Spétdzielni nie wystepuje.

Poniesione w ostatnim roku I planowane na nastepny rok nakfady na niefinansowe aktywa trwate, odrebnie
wykazaé poniesione i planowane nakiady na ochrong Srodowiska.

W 2019r. nakfady na niefinansowe aktywa trwate wyniosty 219 806,71 zt
W 2019r. nie dokonano zakupu majatku trwafego na ochrong Srodowiska.
W 2019 1. nie zaplanowano nakladdw na ochrong Srodowiska.
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9. Informacje o zyskach i stratach nadzwyczajnych z podziatem na losowe i pozostale:
W omawianym okresie nie wystapily straty i zyski nadzwyczajne.
10. Podatek dochodowy od wyniku na operacjach nadzwyczajnych;
Nie wystepuje ze wzgleddw jak wyze.
1. Kursy walut przyjete do wyceny.
Nie dotyczy Spétdzielni,

lIt. Objasnienia do zawartych przez jednostke uméw, istotnych transakcji i niektérych zagadnieri osobowych.

1. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umow nieuwzglednionych w bilansie
W zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje majatkowg, finansowa i wynik finansowy jednostki,

W Spétdzielni pozycja nie wystepuje.

2. Informacje o istotnych transakcjach zawartych przez jednostkg na innych warunkach niz rynkowe
ze stronami powigzanymi.

W Spétdzielni pozycja nie wystepuie.

3. Informacja o przecigtnym zatrudnieniu w grupach zawodowych (wg. klasyfikacji GUS):

Sredniorocznie
o Za rok ubiegly 2018 | Za rok biezgey 2019
Wyszczegélnienie " Ogétem k‘: ;fe,:,y Ogdtem | |:: ;}’eTy |
1. pracownicy na stanowiskach produkcyjnych: 138,67 25 138,55 25
2. pracownicy obstugt (umystowi) 96,22 62 97,14 66
3. pozostafi pracownicy: 0,11
a) uczniowie
b} urlopowani - urlop wychowawczy 0,11
Zatrudnienie razem: | 235,00 87,00 235,69 91

4. Wynagrodzenie tacznie z wynagrodzeniem z zysku, wyptaconych lub nateznych osobom wchodzacym w skiad
organdw zarzadzajgcych, nadzorczych albo administrujgcych spétek handlowych za rok obrotowy.

» Wynagrodzenie osb zarzgdzajacych 491 353,32 zt
» Wynagrodzenie Rady Nadzorcze] 181 650,00 zt

5. Informacije o pozyczkach i Swiadczeniach o podobnym charakterze udzZielonych osobom  wchodzgeym
w skiad organéw zarzadzajgcych, nadzorujgeych  albo administrujgeych  spdtek  handlowych,
2e wskazaniem warunkow oprocentowania i terminéw splaty.

Dotyczy pozyczek na remont mieszkania udzielonych z Zaktadowego Funduszu Swiadezen Socjalnych. Oprocentowanie
i terminy sptaty zgodnie z regulaminem funduszu.
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IV. Objasnienie niektdrych istotnych zdarzen.

1.

V-Vill.

Informacje © znaczacych zdarzeniach, dotyczacych lat ubieglych ujetych w sprawozdaniu finansowym roku
obrotowego. '

Nie wystapily znaczgce zdarzenia dotyczace lat ubiegtych,

Informacje o znaczacych zdarzeniach, jakie nastaply po dniu bilansowym a nieuwzglednionych
w sprawozdaniu finansowym.

Pozycja nie wystepuje.
Przedstawienie dokonanych w roku obrotowym zmian zasad rachunkowosci.
W 2019r. Spétdzielnia nie dokonata zmian w zasadach rachunkowosci oraz metodach wyceny.

Informacje liczbowe zapewniajace poréwnywalinosé danych sprawozdania finansowego za rok poprzedzajacy ze
sprzedaniem za rok obrotowy.

W 2019r. nie dokonano zmiany w sposobie prezentacji danych sprawozdania finansowego w stosunku do roku
poprzedniego.

Wynagrodzenie biegiego rewidenta nalezne za obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania finansowego
Wynagrodzenie bieglego za 2019r, wyniosto 9.000,00 24 netto.

Pozycje te nie wystepuja w Spotdzielni.

IX. Pozostate informacje, kidre moga wplyna¢ na ocene finansowg jednostki.

Nie wystenujg inne fakty mogace zagrozic utrata plynnosci finansowej ani zmiang wyniku finansowego.

Lubin, 18.03. 2020r. Zarzad Spdtdzielni:
{migjsce i data sporzgtzenia)

Piotr Torun

{imig, nazwisko osoby sporzadzajace])

1) Prezes Zarzadu
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!
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3) Z-ca Prezesa Zarzadu ds. Ekonomiczno-finansowych
- Gléwny Ksiegowy
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—_— o oifeaiann s :"_
P T

sir. 10



