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SPRAWOZDANIE z DZIALALNOSCI RADY NADZORCZE])
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE] ,,CZECHOW”
ZA ROK 2019 .

Zgodnie z przepisami ustawy - Prawo spotdzielcze, ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych
i Statutu SM Czechdéw, Rada Nadzorcza przedstawia cztonkom Spéidzielni sprawozdanie ze swojej
dziatalnosci w roku 2019 r.

Stosownie do artykutu 35 § 1 Ustawy ,Prawo Spodidzielcze” oraz zapiséw  Statutu,
Rada Nadzorcza Spoétdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw” w Lublinie sprawowata w roku
sprawozdawczym funkcje kontroli oraz nadzoru nad catoksztaltem dziatalnosci Spoétdzielni.
Rada Nadzorcza wykonywata zadania, zachowujac statutowy podziat kompetencji pomiedzy organami
samorzadowymi Spétdzielni.

Dziatania Rady realizowane byty w oparciu o przepisy ustawy Prawo Spotdzielcze, ustawy
o spoétdzielniach  mieszkaniowych oraz zapisy Statutu SM ,Czechow” i Regulaminu Rady
Nadzorczej, uchwaty Zebrania Przedstawicieli i Walnego Zgromadzenia oraz merytoryczne opinie
i wnioski Rad Osiedli.

W czerwcu 2019 r. dobiegta konca trzyletnia kadencja poprzedniej Rady Nadzorczej,
wybranej na Walnym Zgromadzeniu Cztonkéw SM Czechdw, ktére odbywato sie w dniach
30.05.2016 - 08.06.2016, w skiad ktérej wchodzili :

1. Balak Halina
Bienczak Henryk
Czadek Stawomir
Czech Krzysztof
Czerniak Mirostaw
Dziedziul Benigna
Garbiec Jacek
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. Skoczylas Danuta ( od 06.2018 r. po wyborach uzupetniajacych)
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Na podstawie § 22 ust. 1 pkt 13 w zwigzku z § 35 i § 41 Statutu Spétdzielni
Mieszkaniowej ,Czechéw”, w wyniku tajnych wyboréw przeprowadzonych w dniach
27.05 - 05.06.2019 r. przez Walne Zgromadzenie Cztonkdéw Spoidzielni Mieszkaniowej ,Czechow”
do Rady Nadzorczej na kadencje 2019 - 2022 wybrani zostali n/w cztonkowie:

Balak Halina
Brzozowski Stefan
Brzyska Danuta
Choroszynska Irena
Czadek Stawomir
Czech Krzysztof
Czerniak Mirostaw
Dejnek Zofia
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. Zygan Piotr
Pierwsze posiedzenie nowej Rady Nadzorczej odbyto sie dnia 1 lipca 2019 r
Na posiedzeniu tym wybrano Przewodniczego oraz Prezydium Rady oraz ustalono skfad

poszczegdinych Komisji Problemowych.

W skfad prezydium weszli n/w cztonkowie Rady:

« Tadeusz Kupczak - Przewodniczgcy Rady Nadzorczej
« Irena Choroszyrniska - Z - ca Przewodniczacego Rady Nadzorczej
e Ryszard Kowalczyk - Sekretarz Rady Nadzorczej

Do podstawowych zadan Prezydium, ktére stosownie do postanowieri Statutu organizowato prace
Rady Nadzorczej, nalezata biezaca wspétpraca z Zarzadem, ustalanie terminow, tematyki i porzadku
obrad Rady, nadzér nad przygotowywaniem materiatbw na posiedzenia Rady, koordynacja prac
Komisji Prablemowych.



Prace Prezydium wspieraty cztery Komisje Problemowe w sktadzie:

Komisja Rewizyjna

Balak Halina

Derus Mieczystaw - Przewodniczacy Komisji
Garbiec Jacek

Misztal Czestaw

Pitucha Zofia

Polakowski Lech

Siewniak Danuta
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Komisja ds. GZM

Brzozowski Stefan = Przewodniczacy Komisji
Brzyska Danuta

Garbiec Jacek

Choroszyniska Irena

Kowalczyk Ryszard

Wilewski Dariusz
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Zygan Piotr

Komisja ds. Inwestycji i Lokali Uzytkowych

Czech Krzysztof
Lewandowska Danuta

Polakowski Lech
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Zamiejska Magdalena - Przewodniczaca Komisji

Komisja ds. spoteczno - oswiatowo - kulturalnych

Czadek Stawomir

Czerniak Mirosfaw - Przewodniczacy Komisji
Dejnek Zofia

Klein — Szociriska Teresa

Wilewski Dariusz

O L A N K

Zamiejska Magdalena

Komisje rozpatrywaty sprawy objete porzadkiem posiedzenn Rady, przeprowadzaty
szczegbtowq analize i poddawaty ocenie proponowane przez Zarzad rozwigzania, przedstawiaty
swoje wnioski i zalecenia oraz opiniowaty materiaty, ktére nastepnie byty prezentowane podczas
posiedzen plenarnych Rady. W swojej pracy kierowaty sie dobrem cztonkow, dbajac o majatek
spotdzielni oraz wiasciwe zarzadzanie i modernizacje istniejacej substancii mie7zkaniowej.
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W okresie sprawozdawczym odbyto sie tacznie 11 posiedzern Rady Nadzorczej oraz liczne
posiedzenia Prezydium Rady i poszczegdlnych Komisji. Ich zréznicowana tematyka wynikata
z biezacej dziatalnosci spotdzielni i dotyczyta gtéwnie zagadniert gospodarczych i analizy wynikéw
finansowo-ekonomicznych, spraw cztonkowsko - mieszkaniowych, samorzadowych, dziatalnosci
spoteczno — wychowawczej oraz oceny pracy Zarzadu.

Ponizej przedstawiamy najistotniejsze tematy i zagadnienia merytoryczne, ktérymi zajmowata sie
Rada Nadzorcza i Komisje Problemowe w 2019 roku :

1. Monitorowanie i kontrola ( zgodnie z zapisami § 43 Statutu spétdzielni) realizacji uchwalonego
w grudniu 2018 planu dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni na rok 2019 oraz nadzér
nad utrzymaniem wiasciwej kondycji finansowej spétdzielni, w celu zabezpieczenia realizacji
podjetych decyzji gospodarczych. (Wyrazem tego byta korekta planu w zakresie funduszu
remontowego osiedli im. Kartowicza, Wieniawskiego, Szymanowskiego i Lipinskiego, analiza
optat eksploatacyjnych lokali mieszkalnych i uzytkowych, kontrola wskaznikéw zadtuzenia,
ocena windykacji naleznosci czynszowych).

2. Ocena wynikow gospodarczych spétdzielni i efektow pracy Zarzadu przy okazji kwartalnych
sprawozdan z dziatalnosci podstawowej Spotdzielni w 2019 r.

Sprawozdania Zarzadu z dziatalnosci Spétdzielni byty przez Rade akceptowane, a wnoszone
uwagi i wnioski realizowane przez Zarzad Spétdzielni.

3. Zapoznanie sie z wynikami przeprowadzonego przez biegtego rewidenta badania
sprawozdania finansowego za 2018 rok.

4. Przyjecie sprawozdania z dziatalnosci spotdzielni za 2019 rok.
(Rada Nadzorcza jednogtosnie przyjeta sprawozdanie, pozytywnie oceniajac wyniki uzyskane
przez Spotdzielnie).

Monitoring gospodarowania funduszami celowymi w spotdzielni .

Podjecie uchwaty w sprawie wyboru biegtego rewidenta .

Podziat Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczenie cztonkdéw do poszczegdlnych czesci
Walnego Zgromadzenia oraz ustalenia liczby cztonkéw RN reprezentujacych poszczegdlne
czesci Walnego Zgromadzenia.

8. Zatwierdzenie wysokosci stawek optat na fundusz s-o-k w osiedlu im Paderewskiego
( obnizenie) .

9. Szczegbtowy podziat nadwyzki bilansowej, zgodnie z zapisami § 1 Uchwaty nr 4/2019
Walnego Zgromadzenia.

10. Ustalenie zasad wynagradzania cztonkéw Zarzadu SM Czechéw .

11. Zatwierdzenie funduszu ptac na 2020 r oraz struktury zatrudnienia w SM Czechow.

12. Uchwalenie planu dziatalnosci gospodarczej na rok 2020.

13. Udzielenie pozyczek z centralnego funduszu remontowego tzw pozyczek wewnetrznych dla
poszczegdinych nieruchomosci, umozliwiajacych realizacje niezbednych robét
termomodernizacyjnych i remontowych.

14. Zmiany regulamindéw Spoédzielni w zwigzku ze zmiang Statutu Spéidzielni ( Regulaminu
finansowania dziatalnosci s-o-k , Regulaminu Rady Osiedla, Regulaminu funduszu
remontowego, regulaminu funduszu gospodarowania $rodkami przeznaczonymi na

zapewnienie bezpieczenstwa os6b i mienia”, Regulaminu rozliczan)'a kosztow gzm”,




Regulaminu rozliczania kosztéw zuzycia ciepta na cele c.0. i c.w.)

15. Zapoznanie sie z informacjg Zarzadu nt. warunkéw wdrazania rzadowego programu
~Dostepnos¢ Plus”,

16. Podjecie uchwaty w sprawie utworzenia funduszu celowego przeznaczonego na usuwanie
barier architektonicznych w 5 -cio kondygnacyjnych wielorodzinnych budynkach mieszkalnych
w zasobach SM Czechoéw oraz uchwalenia Regulaminu w/w funduszu.

Na posiedzeniach RN Radni poruszyli takze m.in. tematy:
realizacji ustug sprzatania klatek schodowych;
problemoéw dot. nowego systemu segregacji i wywozu odpadow;
regulacji stanu prawnego ulic i przekazywaniu ich Miastu;
braku miejsca na parkingach ogdélnodostepnych Spéidzielni oraz prowadzenia parkingdw
strzezonych na terenie Spétdzielni ;
montazu dzwigdw osobowych w budynkach 4 pietrowych oraz wymiany starych dzwigow
w budynkach wysokich i zrodtach finansowania takich inwestycji / m.in. Fundusz Dostepnosc
Plus - pozyczki z BGK)
przegladéw elektrycznych i gazowych (w zwigazku ze zlozonym przez firme ich dokonujacg
wypowiedzeniem / powotanie Komisji Przetargowej, ogtoszenie przetargu/).
zanieczyszczenia powietrza w okresie jesienno - zimowym powodowanego przez witascicieli
domkéw jednorodzinnych ( spalanie Smieci, spalanie wegla w starych stabo wydajnych
piecach) i mozliwosci przeciwdziatania tej sytuacii;
probleméw dot. wynajmowania mieszkan na ,hotele pracownicze” i ,akademiki” dla duzej
iloéci 0séb (hatas, zanieczyszczanie klatek schodowych, nie zgtaszanie ilosci oséb do
deklaracji ,$mieciowych”).

Efektem prac Rady Nadzorczej w 2019 r. byto podjecie tacznie 27 uchwat , w tym:
= 2 uchwat dot. spraw cztonkowskich,
= 12 uchwaty dot. spraw ekonomiczno-finansowych,
. 6 uchwat dot. spraw organizacyjnych,

. 7 uchwaty dot. regulaminéw i ich zmian

W ramach biezacej pracy Rada Nadzorcza podejmowata decyzje przewidziane Statutem
wobec 0sdb niewykonujacych obowiazkow statutowych oraz dtuznikéw zalegajacych z optatami
czynszowymi. W 2019 r. Rada podjeta 2 uchwaty o uchyleniu uchwat o wygasnieciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w zwigzku z ustaniem przyczyny wygaszenia
(tj. catkowity sptatg zadtuzenia przez cztonka Spétdzielni).

Jak co roku Rada Nadzorcza zajmowata sie réwniez problematyka spoteczno- oswiatowo-
kulturalng oraz rekreacyjno-sportowg na terenie SM ,Czechéw”,
Czionkowie Komisji spoteczno - wychowawczej kontrolowali zaréwno rzeczowq, jak i finansowg
dziatalno$é wszystkich placowek kulturalnych, finansowanych przez SM ,Czechéw”, wspierali dziatania
Domu Kultury SM ,Czechéw” i nowopowstatego w 2019 r. (z potaczenia Klubu ,Miniatura”, bytego

Klubu Rekreacji i Sportu ,Fryderyk” i Biblioteki Kameralnej ) Domu Kultury; 3 D - Trzy Przestrzenie




Kultury. Placowki te wykonuja wspaniatg prace dydaktyczng, wychowawcza i spoteczng , organizujgc
codzienne zajecia w wielu kotach zainteresowan dla dzieci, dorostych i senioréw dzielnicy oraz akcje
podczas ferii zimowych i letnich.
Cztonkowie Rady opiniowali wnioski w sprawie dofinansowania badz sponsorowania
z funduszu s-o-k placéwek oswiatowych oraz imprez organizowanych na terenie naszej dzielnicy,
i podjeli decyzje o dofinansowaniu m.in. :
corocznego ,Festynu Czechowskiego” organizowanego przez RO i Adm os. Chopina ,
festynu rodzinnego organizowanego przez Parafie Sw Jadwigi Krélowej.

Wiele rozpatrywanych na posiedzeniach Rady zagadnien dotyczyto spraw wynikajacych
z aktualnych potrzeb. Byly to uchwaty i decyzje wymagajace biezacych uregulowan, jak réowniez
sprawy poruszane przez cztonkéw w pismach kierowanych do Rady, ktérych w 2019 r. wptyneto 8
( w tym 2 zbiorowe - z os. EK dot przeniesienia konteneréw na smieci, os. EC w sprawie remontu
klatki schodowej ).

W ramach statutowej kontroli Rady Nadzorczej nad sposobem zatatwiania spraw cztonkdw
Spoétdzielni , Radni petnili dyzury wraz z cztonkami Zarzadu w ramach specjalnie zorganizowanych
w kazdy poniedziatek przyje¢ ( zgodnie z harmonogramem) . Dyzurujacy przyjmowali czionkéw
w sprawach indywidualnych , a takze zapoznawali sie¢ z uwagami | wnioskami mieszkancéw
dotyczacymi funkcjonowania spétdzielni, wyjasniali watpliwosci i zagadnienia prawne, udzielali
wyjasnien, starajac sie rozwigzywac problemy nurtujace cztonkow.

Czionkowie Rady Nadzorczej, w sposdb szczegdlowy i na biezaco informowali Rady Osiedli
o rozpatrzonych przez Rade Nadzorcza sprawach i podejmowanych decyzjach dot. danego osiedla,
a takze na biezaco, w terenie poznawali sprawy nurtujace mieszkancow.

Rada Nadzorcza kieruje do Walnego Zgromadzenia wypracowany wspdlnie z Zarzadem
wniosek w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej za 2019 r, ktéry zaktada :

1. Wynik z dziatalnosci gospodarczej Spdtdzielni Mieszkaniowej ,Czechéw" za 2019 r.
w wysokosci 2.268.149,67 zt ( sfownie : dwa miliony dwiescie szescdziesigt osiem tysiecy sto
czterdziedci dziewieé ziotych, szeécdziesiqt siedem groszy) pomniejszyé o strate na
dziatalnosci spofeczno - oswiatowo - kulturalnej w roku 2019 w kwocie 200.618,29 zf
(stownie: dwiescie tysiecy szeséset osiemnascie zlotych , dwadziescia dziewiec groszy), a
powstata w ten sposéb nadwyzke bilansowa w wysokosci 2.067.531,38 zt (sfownie: dwa
miliony szeéldziesiat siedem tysiecy piecéset trzydziesci jeden zfotych trzydziesci osiem
groszy) podzieli¢c w sposdb nastepujacy:

2. Kwote 1 000 000,00 zt (stownie: jeden milion zlotych zero  groszy) przeznaczyc
na fundusz celowy z wykorzystaniem na dofinansowanie w roku 2020 kosztéw wymiany
wodomierzy. Zasady dofinansowania okresli Zarzad w porozumieniu z Radq Nadzorczg.

3. Kwote 1.067.531,38 zt (stownie: jeden milion szescdziesigt siedem tysiecy piecset trzydziesci
jeden zlotych, trzydzieéci osiem  groszy) przeznaczyé na dofinansowanie wydatkéw
zwigzanych z eksploatacjq i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw,

proporcjonalnie do powierzchni lokali zajmowanych przez osoby pogiadajace cztonkostwo
w Spéidzielni na dziert 31.12.2019 r. fj




W ogdlnej ocenie Rady Nadzorczej dziatalnos¢ Spétdzielni prowadzona jest prawidtowo,
uwzglednia nadrzedne interesy i dobro swoich cztonkdw.

Fakt, iz sytuacja ekonomiczna i finansowa Spétdzielni jest dobra i pozwala na kontynuacje
dziatalnodci w zakresie eksploatacji i technicznego utrzymania zasobdw oraz zapewnia mozliwosé
realizacji zaplanowanych zadan, stanowi obok merytorycznych wynikéw dziatalnosci spotdzielni
istotna przestanke dla wyrazenia pozytywnej oceny dziatalnosci Zarzadu w 2019 r.

Uwzgledniajac  catoksztatt dziatalnoéci Zarzadu, a przede wszystkim osiggnigte wyniki
gospodarczo - finansowe, potwierdzajace prawidtowos¢ funkcjonowania naszej spétdzielni
i jej dobra, stabilng sytuacje finansowa, Rada Nadzorcza wnioskuje do Walnego Zgromadzenia
o: podjecie uchwaty w spawie przyjecia sprawozdania finansowego z dziatalnosci Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,Czechéow” za 2019 rok oraz udzielenia absolutorium Zarzadowi Spoétdzielni

za ten okres.

Rada Nadzorcza wyraza podziekowanie Zarzadowi, Radom Osiedli i pracownikom
za aktywng wspdiprace i dbalo$é o sprawy spéidzielni oraz wszystkim, ktérzy angazowali sie
w prace na rzecz Spétdzielni, dziafajac dla dobra lokalnej spofecznosci.

Sprawozdanie powyzsze zostato przyjete na posiedzeniu Rady Nadzorczej SM "Czechow"”
w dniu 8 kwietnia 2020 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
RADY NADZORCZEJ : s RADY NADZORCZE)

Ryszard Kowalczyk
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