REGULAMIN
RADY NADZORCZEJ
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
»,CZECHOW” W LUBLINIE

Tekst jednolity

Regulamin zostat zatwierdzony
Uchwatg Nr 8 / 2019 Walnego Zgromadzenia
SM Czechow

z dnia 5 czerwca 2019

LUBLIN, czerwiec 2019



SPIS TRESCI

. POSTANOWIENIA OGOLNE

str. 3

Il. ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

str. 3

lll. SKLAD RADY NADZORCZEJ

str. 4

IV. ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ

str. 5

V.WYBOR | ODWOLANIE CZLONKOW ZARZADU

VI. KOMISJE RADY NADZORCZEJ

str. 7

str. 8

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE

str. 8

Strona 2 z 9



l. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1

Rada Nadzorcza dziata na zasadach okreslonych:

1) Przepisami ustawy z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. Prawo Spétdzielcze
/ Dz.U. 2018. 1285 t.j/

2) Przepisami ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych
/ Dz.U. 2018. 845 t.j. ze zm./

3) Statutem Spétdzielni.

4) Niniejszym Regulaminem.

Il. ZAKRES DZIALANIA RADY NADZORCZEJ

§2

Zgodnie z postanowieniami § 43 Statutu Spoétdzielni do zakresu dziatania Rady Nadzorczej
nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalno$ci spotecznej i kulturalnej,

2) nadzér i kontrola dziatalnosci Spoétdzielni poprzez :

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szczegdélnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zatatwiania przez Zarzad
wnioskéw organdéw Spétdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomos$ci oraz nabycia zakfadu
lub innej jednostki organizacyjne;j

4) podejmowanie uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone bedg $rodki finansowe
pochodzgce z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci cztonkdw
spotdzielni, ktorych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscig,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystepowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegolnosci
wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,

9) podejmowanie uchwat w sprawach czynnos$ci prawnych dokonywanych miedzy
Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie
cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych czynno$ciach;
do reprezentowania Spoétdzielni wystarczy dwoéch czionkéw Rady przez nig
upowaznionych,

10) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile sg one niezgodne z interesami Spétdzielni,
z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady Nadzorczej.
Uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu 45 dni od daty powziecia wiadomosci o uchwale.

11) wybdr podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spétdzielni,

12) ustanowienie petnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spétdzielni w
sgdzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia

13) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spoétdzielni,
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14) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych,

15) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
i regulaminu tworzenia i podziatu funduszu remontowego, uchwalanie optat
za uzywanie lokali,

16) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokal oraz pobierania
optat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkiadow
mieszkaniowych i budowlanych,

18) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

19) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,

20) uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21) podziat Walnego Zgromadzenia na czesci i zaliczanie cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia

22) ustalanie liczby cztonkéw Rady Nadzorczej, reprezentujgcych poszczegélne czesci
Walnego Zgromadzenia,

23) wybor i odwotywanie cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym,

24) ustalanie zasad wynagradzania i premiowania cztonéw Zarzadu,

25) uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki spétdzielni i cztonkéw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi
lokale,

26) uchwalanie szczego6towych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi i
celowymi Spétdzielni,

27) uchwalanie regulaminu w sprawie warunkéw organizacyjno — finansowych inwestycji
realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

28) uchwalanie regulaminu organizowania przetargbw przeprowadzanych przez
Spoétdzielnie,

29) uchwalanie szczegdtowych zasad korzystania przez cztonkéw z garazy, finansowania
ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

30) wybor delegatéw na Kongres Spétdzielczosci.

SKLAD RADY NADZORCZEJ

§3

1. Rada Nadzorcza sktada sie z niemniej niz 15 i nie wiecej niz 21 cztonkéw wybranych
sposrod cztonkoéw Spétdzielni na okres 3 lat.

2. Jezeli cztonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze byé
wybrana osoba nie bedaca cztonkiem Spdidzielni wskazana przez osobe prawna.

3. Cztonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Cztonkéw w gtosowaniu
tajnym, z podziatem kandydatéw, wybieranych przez poszczegolne czeéci Walnego
Zgromadzenia, w ilosci przypadajacej na te czesé.

4. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg uptywu kadencji na, ktdrg zostat
wybrany.

5. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwotania przez organ, ktéry go wybrat, wiekszoscig 2/3 gloséw cztonkéw
biorgcych udziat w gtosowaniu
- b) zrzeczenia sie mandatu
c) ustania cztonkostwa w Spétdzielni.
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6. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktory utracit mandat, uprawniony organ
statutowy dokonuje wyboru innego cztonka Rady na okres do konca kadencji Rady
Nadzorczej.

7. Cztonkowie Rady Nadzorczej, ktérym mandaty wygasty na skutek uptywu kadendji
mogg kandydowa¢ ponownie w wyborach do Rady Nadzorczej z zastrzezeniem,
ze nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej diuzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorczej

IV. ORGANIZACJA PRACY RADY NADZORCZEJ

§4

1. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach, zwotuje Zarzad Spétdzielni
w celu ukonstytuowania sie Rady.

2. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium Rady, w sktad ktdrego
wchodza:
przewodniczacy, jego zastepca i sekretarz, a takze przewodniczacy statych Komisji
Rady. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie prac Rady
Nadzorcze;j.

§5

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady, lub w razie jego
nieobecnosci zastepca przewodniczgcego, w miare potrzeby, nie rzadziej jednak
niz raz na kwartat.

2. Przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub jego zastepca zwotuje posiedzenie Rady
Nadzorczej takze na wniosek:

- Prezydium Rady Nadzorczej,
- Zarzadu.

Posiedzenie takie powinno by¢ zwotane najpdzniej w terminie 14 dni od dnia
zgtoszenia wniosku.

3. Kazdy cztonek Rady Nadzorcze] moze zgtasza¢ przewodniczgcemu Rady
wniosek o wniesienie konkretnej sprawy do porzadku obrad najblizszego
posiedzenia.

Przewodniczgcy zobowigzany jest wniosek rozwazyc¢ i w przypadku nieuwzglednienia
tego wniosku poinformowa¢ wnioskodawce o przyczynach odmowy zrealizowania
tego wniosku.

§6

O czasie, rﬁiejscu i porzadku obrad Rady Nadzorczej cztonkowie Rady, Zarzad
oraz inne osoby uczestniczgce w posiedzeniu zawiadamiani sg pisemnie,
co najmniej na 7 dni przed terminem posiedzenia.
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§7

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej obowigzani sg bra¢ udziat wszyscy cztonkowie Rady.

Cztonkowie, ktérzy nie wzieli udziatu w posiedzeniu Rady Nadzorczej powinni
usprawiedliwi¢ swojg nieobecnosé.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej, Komisji Rady

uczestniczg z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu, a takze inne zaproszone osoby.

. W przypadku trzech nieusprawiedliwionych nieobecnosci czionka Rady w jej

posiedzeniach ,Rada Nadzorcza moze ztozy¢ wniosek o odwotanie tego cztonka z Rady
Nadzorczej.

§8

Rada Nadzorcza jest zdolna do podejmowania uchwat w obecnosci,
co najmniej potowy petnego sktadu cztonkdéw Rady.

‘Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych

porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkom Rady w sposéb okreslony
w § 6.

Na wniosek Przewodniczacego Rady Nadzorczej, porzadek obrad moze byé
rozszerzony o sprawy nie cierpigce zwtoki, jednakze podjecie uchwaty, w tej sprawie
przez Rade Nadzorczg moze nastgpi¢ tylko w przypadku gdy w posiedzeniu biorg
udziat wszyscy cztonkowie Rady Nadzorczej Nie mozna w tym trybie uzupetnic¢
porzadku obrad o punkt dotyczgcy odwotania cztonka Zarzadu.

§9

. Posiedzenia Rady Nadzorczej prowadzi przewodniczacy Rady lub jego zastepca,

stwierdzajgc prawidtowosé zwotania zebrania i jego zdolno$é do podejmowania
uchwat.

. Po przedstawieniu przez referentéw sprawy zamieszczonej w danym punkcie

porzadku obrad i uzyskaniu w tym zakresie wyjasnien przedstawicieli Zarzadu, opinii
wiasciwych Komisji Rady, rzeczoznawcow itp., przewodniczgcy otwiera dyskusje
udzielajgc uczestnikom posiedzenia gtosu w kolejnosci zgtaszania sie. Za zgoda
obecnych dyskusja moze by¢ prowadzona nad kilkkoma punktami porzadku obrad
tacznie.

. W sprawach formalnych przewodniczgcy udziela gtosu poza kolejnoscia.

Za wnioski w sprawach formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:
a) sposobu gtosowania,
b) gtosowania bez dyskusiji,
c) zakonczenia dyskusiji,
d) zamkniecia listy méwcow,
e) zarzadzenia przerwy,
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W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabraé gtos jedynie dwaj
moéwcy - jeden ,za" i jeden ,przeciw" wnioskowi.

Whioski i oswiadczenia do protokétu mogg byé zgtaszane ustnie.
Na wniosek przewodniczgcego wnioski i o$wiadczenia nalezy sktadaé na pimie.

§10

W ‘razie,} gdy temat obrad wymaga podjecia uchwatly, przewodniczacy

posiedzenia zarzgdza gtosowanie.

Cztonek Rady Nadzorczej nie uczestniczy w gtosowaniu nad uchwatg
w sprawie bezposrednio go dotyczace;.

Gtosowanie odbywa sie jawnie z wyjgtkiem wyboru i odwotania czionkéw Zarzadu.
Na Zzgdanie jednej trzeciej obecnych na posiedzeniu cztonkdéw Rady Nadzorczej,
przewodniczacy zarzadza tajne gtosowanie réwniez w innych sprawach.

Uchwaty zapadajg zwyktg wiekszoscig gtosow.

Obliczenia wymaganej wiekszosci gtosow dokonuije:

1) przy gtosowaniu jawnym - prowadzgcy posiedzenie Rady Nadzorczej,

2) przy glosowaniu tajnym - Komisja Skrutacyjna powotana przez Rade Nadzorczg
w skfadzie 3 osobowym. Czlonkiem Komisji Skrutacyjnej nie moze byé cztonek
Rady Nadzorczej zainteresowany w sprawie.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gtoséw, przy podejmowaniu uchwat przez
Rade Nadzorczg, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw uchwale.

V. WYBOR | ODWOLANIE CZLONKOW ZARZADU

1

§ 11

Rada Nadzorcza wybiera czionkdéw Zarzadu Spétdzielni w gtosowaniu tajnym
z nieograniczonej liczby kandydatéow. Wyboér cztonkéw Zarzgdu odbywa sie
w drodze konkursu. Warunki konkursu oraz tryb postepowania konkursowego,
okresla Rada Nadzorcza lub powotana przez Rade, Komisja ds. przeprowadzenia
konkursu. Gtosowanie w sprawie powotfania cztonka Zarzgdu wytonionego w drodze
konkursu jest tajne.

2. Czionkowie Komisji Skrutacyjnej uczestniczg w gtosowaniu.

§12

Rada Nadzorczd, w gtosowaniu tajnym moze odwota¢ kazdego cztonka Zarzgdu.
Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.
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Vi. KOMISJE RADY NADZORCZEJ

§13
1. Rada Nadzorcza powotuje ze swego grona w miare potrzeby state lub czasowe
Komisje, ustalajgc zakres ich dziatania. Powotanie Komisji Rewizyjnej Rady
Nadzorczej jest obowigzkowe.

2. Komisje Rady Nadzorczej skiadajg sie z 3 - 7 0s6b powotanych przez Rade sposrod
jej cztonkéw.

3. Rada Nadzorcza moze w kazdym czasie dokona¢ zmian w skiadzie Komisji.

§14
1. Zadanierﬁ Komisji jest zbadanie sprawy zleconej przez Rade Nadzorcza.

2. Sprawozdanie ze zleconej sprawy i wnioski Komisja przedktada do rozpatrzenia
Radzie Nadzorcze;.

3. Uchwaty Komisji majg charakter opiniodawczy.

4. Komisje Rady Nadzorczej wspotpracujg ze soba i w miare potrzeby odbywajg wspdlne
posiedzenia.

§15

Pracami Komisji kieruje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci
inny wyznaczony cztonek Komisji.

VIl. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16

1. Z obrad Rady Nadzorczej i jej Prezydium sporzadza sie protokdt, ktory powinien
zawierac:
numer protokétu, date, porzadek obrad, liste obecnosci, tre$¢ wnioskow
i uchwat poddanych pod gtosowanie, wyniki gtosowania, zarys dyskusji, gtosy
do protokdtu i sprzeciwy. Protokét powinien by¢é napisany niezwiocznie
| podpisany przez przewodniczgcego zebrania.

2. Protokdty z posiedzen Rady Nadzorczej przechowuje Zarzad.

3. Obstuge organizacyjng Rady Nadzorczej zapewnia Zarzgd Spétdzielni .
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§17

1. Rade Nadzorczg na zewnatrz i w czynnosciach prawnych z Zarzgdem reprezentujg
dwie osoby: przewodniczgcy oraz sekretarz.

2. Przewodniczacy i sekretarz Rady Nadzorczej podpisujg wszystkie protokoty
i uchwaty podjete przez Rade.

3. W przypadku nieobecnosci ktorejkolwiek z oséb wymienionych w pkt 1 lub 2 , w ich
imieniu dziatajg: za przewodniczacego - jego zastepca, a za sekretarza - inny cztonek
Rady przez nig upowazniony.

§18
W sprawach nie uregulowanych w niniejszym Regulaminie decyduje Rada Nadzorcza,
w granicach okreslonych Prawem Spoétdzielczym i Statutem Spétdzielni.

§19

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 5czerwca2019r.

i z tym dniem traci moc Regulamin Rady Nadzorczej z dnia 10.06.2011 r.

SEKRETARZ PRZEWODNICZACY
ostatniej czesci ostatniej czesci
Walnego Zgromadzenla Walnego Zgromadzeni

/ZWO lugu ‘3 Horror)
i e

Y
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