STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
"CZECHOW"
w Lublinie

(Tekst jednolity)






I. POSTANOWIENIA OGOLNE , ’
ORAZ CEL I PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLDZIELNI

§1.

Spotdzielnia nosi nazwe: Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,CZECHOW” w Lublinie,

zwana dalej Spotdzielnia.

§ 2.

1. Siedzibg Spotdzielni jest miasto Lublin.
2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.

§ 3.

Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie Statutu oraz:
l)ustawy z dnia 16  wrzesnia 1982 r. Prawo  spoéldzielcze
(t.j. Dz.U.2017.1560 ze zm.),
2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych
(tj. Dz.U.2013.1222 ze zm.) - zwanej dalej ,,Ustawg”,
3) innych ustaw.

§ 4.

Celem spotdzielni mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spotdzielnia", jest zaspokajanie potrzeb

mieszkaniowych 1 innych potrzeb cztonkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie cztonkom
samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym
przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalno$ci Spotdzielni jest:

1) roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkéw - kod PKD - 41,

2) roboty budowlane specjalistyczne - kod PKD - 43

3) dziatalno$¢ zwiazana z projekcja filmow - kod PKD - 59.14,

4) dzialalno$¢ zwigzana z obstuga rynku nieruchomosci - kod PKD - 68,

5) wynajem i dzierzawa pozostatych maszyn, urzadzen oraz débr - kod PKD -77.39,

6) dziatalno$¢ uslugowa zwigzana z zagospodarowaniem terenow zielonych
- kod PKD - 81.3

7) dziatalno$¢ tworcza zwigzana z kulturg i1 rozrywka - kod PKD - 90.

8) dzialalnos¢ bibliotek - kod PKD - 91,

9) dziatalno$¢ sportowa i rekreacyjna - kod PKD - 93.

2. Powyzszy przedmiot dziatalno$ci Spotdzielnia realizuje w szczegdlnosci poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkoéw
spotdzielczych lokatorskich praw do znajdujacych sie w tych budynkach lokali
mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkow
odrgbnej wlasnosci znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

3) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia
na rzecz cztonkow wilasnosci tych domow,



4) budowanie lub nabywanie budynkow w celu wynajmowania znajdujacych
si¢  w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie budynkéow w celu sprzedazy znajdujacych sig
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

6) nabywanie na wtasno$¢ lub przejmowanie w uzytkowanie wieczyste terenow

7) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wiasno$¢ spotdzielni,

8) zarzadzanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wlasno$¢ cztonkow spoétdzielni,

9) zarzadzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia
jej cztonkdéw na podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspdiwtascicielem)
tej nieruchomosci,

10)prowadzenie dziatalno$¢ spotecznej, oswiatowej 1 kulturalne;.

11)ochrona zieleni.

3. Spotdzielnia ma obowigzek zarzadzania nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie
lub nabytym na podstawie ustawy mieniem jej cztonkow.

§ 6.

Spoétdzielnia prowadzi inng dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang bezposrednio z realizacja
celu dziatania spotdzielni, o ktorym mowa w § 4 w nastepujacym zakresie:
1) wydzierzawiania cztonkom i innym osobom gruntéw stanowigcych jej wtasnosé
lub bedacych w jej uzytkowaniu wieczystym,
2) prowadzenia dziatalno$ci budowlanej i remontowej na rzecz oséb trzecich
3) prowadzenia dziatalno$ci w zakresie ustlug inwestycyjnych, w tym ustug
inwestora zastepczego i nadzoru inwestycyjnego na rzecz osob trzecich.

§7.

1. Spoéldzielnia moze zaktada¢ zwigzki rewizyjne, albo przystepowaé do istniejgcych
zwigzkow rewizyjnych lub innych zwigzkéw spotdzielczych.

2. Spotdzielnia moze tworzy¢ lub przystepowac do innych organizacji gospodarczych.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystagpieniu
do innych organizacji gospodarczych oraz wystgpieniu z nich jest Walne
Zgromadzenie, ktore rowniez podejmuje decyzje w przedmiocie zbycia czesci
udziatow (akcji) tych organizacji.

§8.

Spotdzielnia wspolpracuje z organizacjami spotdzielczymi, gospodarczymi, spotecznymi
1 innymi na podstawie zawartych umow. W szczegodlnosci moze ona tworzy¢ z tymi
organizacjami spotdzielnie osob prawnych, spotki prawa handlowego dla realizacji celu
okreslonego w § 4, a takze w przypadkach gospodarczo uzasadnionych zawiera¢ umowy
w przedmiocie administrowania budynkami.



II. CZLONKOWIE, ICH PRAWA 1 OBOWIAZKI

A. Czlonkostwo w Spoldzielni

§9.

1. Czlonkiem spotdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnos$ci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;

2) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktorej przyshuguje roszczenie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, zwane
dalej "ekspektatywa wlasnosci";

2. Czlonkami spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspoOlnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej
wlasnos$ci lokalu.

3. Czlonkiem spoéldzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa wilasnosci. Osobie tej nie przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

§ 10.

1. Czlonkiem spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wlasnosci
lokalu.  Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest cztonkiem spotdzielni, przystuguje
roszczenie o przyjecie w poczet cztonkow spotdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia
16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spotdzielcze stosuje si¢ odpowiednio. Osoba, ktora
nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spotdzielni.

2. Warunkiem przyj¢cia na cztonka jest ztozenie deklaracji.

Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznos$ci w formie pisemne;.
Podpisana przez przystepujacego do Spoétdzielni, deklaracja powinna zawiera¢ jego
imi¢ 1 nazwisko, date oraz miejsce urodzenia, miejsce zamieszkania,
nr telefonu do kontaktu ze spétdzielnia, nr PESEL, a jezeli przystepujacy jest osoba
prawng — jej nazwe, siedzibe 1 nr NIP , wskazanie z jakim lokalem — mieszkalnym,
uzytkowym czy garazem zwigzane jest przystapienie do Spotdzielni .

3. W poczet cztonkdéw Spotdzielni przyjmuje Zarzad. Przyjecie w poczet cztonkdéw
powinno by¢ stwierdzone na deklaracji podpisem dwoéch cztonkow Zarzadu lub osob
do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaty o przyjeciu.

4. Decyzja o przyjeciu w poczet cztonkdw powinna by¢ podjeta w formie uchwaty
w terminie do 2 miesigcy od daty zlozenia deklaracji czlonkowskiej. O uchwale
o przyjeciu w poczet cztonkow badz o uchwale odmawiajacej przyjecia,
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony pisemnie w ciggu 14 dni od dnia jej
podjecia. Zawiadomienie o odmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie oraz
pouczenie o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorcze; w ciggu 14 dni
od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone najpozniej
w ciggu 3 miesieccy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej
jest ostateczna.



§ 11.

1. Czlonkostwo w spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci;

3) zawarcia umowy nabycia spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 Ustawy o s.m.
w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy, jezeli przed uptywem
tego terminu jedna z 0sob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 Ustawy, ztozyta
pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postegpowaniu nieprocesowym
lub wyboru dokonanego przez spotdzielni¢, o ktorych mowa w art. 15 ust. 4
Ustawy w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 1 3 Ustawy, jezeli
pisemne zapewnienie o gotowoS$ci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz
jedna osoba;

2. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do osob, ktorym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojacego,

o ktorych mowa w art. 17" Ustawy lub do utamkowego udziatu we wspotwlasnosci

garazu wielostanowiskowego, o ktorym mowa w art. 27' Ustawy.

3. Spoéidzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkow, niebedacego
jej cztonkiem wiasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wilasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i licytanta.

§ 12.

Jezeli spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnosci lokalu
albo ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku oséb, cztonkiem spodtdzielni moze by¢ tylko
jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspolnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez spotdzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dhuzszego
niz 12 miesigcy, wyboru dokonuje spotdzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktdrym mowa
w zdaniu drugim, lub wyboru, o ktorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej witasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci, mogg wyznaczy¢ sposrod siebie petlnomocnika w celu
wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spotdzielni.



B. Prawa i obowiqzki czionkow

1.

§ 13.
Czlonkowi Spoétdzielni przystuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organdéw Spotdzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoétdzielni i zglaszania wnioskow
w sprawach zwigzanych z jej dziatalnoscia,

3) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Ustawie i Statucie informacji
o czasie miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposob wskazany w Ustawie 1 Statucie informacji
o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i1 projektow uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie cztonka
do zapoznania si¢ z tymi dokumentami,

5) prawo zadania w trybie okreSlonym w Ustawie oraz w Statucie zwotania
Walnego Zgromadzenia,

6) prawo zadania w trybie okresSlonym w Ustawie 1 Statucie zamieszczenia
w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7) prawo zglaszania projektéw uchwat w trybie okreslonym w Ustawie 1 Statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat Walnego Zgromadzenia
w trybie okreslonym w Ustawie i Statucie,

9) prawo zaskarzania uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci
z przepisami prawa lub statutu,

10)prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spotdzielni 1 protokotéw obrad
organdéw Spoétdzielni,

11)prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego
podstawie regulaminéw,

12)prawo przegladania rejestru cztonkow,

13)prawo do otrzymania kopii protokotow lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i umow zawieranych przez Spotdzielni¢ z osobami
trzecimi,,

14)prawo odwotywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat
podjetych przez organy Spotdzielni,

15)prawo do korzystania, wraz z osobami wspdlnie zamieszkujacymi z wszystkich
wspolnych pomieszczen, urzadzen, ustug 1 §wiadczen Spoétdzielni,

16)prawo zawarcia umowy ze Spoétdzielnia o budowe lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

17)prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okreslonym
statutem Spotdzielni,

18)prawo zadania zawarcia umowy:

a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

b) przeniesienia wtasnosci lokalu do ktérego cztonkowi przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu.

c) przeniesienie  utlamkowego  udzialu we  wspdOlwlasnosci  garazu
wielostanowiskowe

19)prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysoko$ci optat zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w czeg$ciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie
Spotdzielni,



20)prawo do wynajecia lokalu, do ktorego przystuguje cztonkowi spédidzielcze
prawo do lokalu,
21)korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

. Koszty wydania kopii dokumentéw, o ktorych mowa w pkt. 13 ponosi cztonek
wystepujacy o te odpisy. Koszty te okresla zarzad spotdzielni.
. Odpis statutu i regulaminbéw wydanych na jego podstawie cztonek otrzymuje
bezptatnie.
. Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentow, o ktorych mowa w ust. |,
zglasza pisemnie Zarzagdowi wykaz dokumentow, ktérych kopi¢ chce otrzymac.
Zarzad wyznacza termin wydania kopii tych dokumentow nie dtuzszy jednak niz
30 dni.
. Spotdzielnia moze odmowi¢ cztonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami
trzecimi, jezeli naruszaloby to prawa tych osob lub, jezeli istnieje uzasadniona
obawa, ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych
z interesem Spotdzielni 1 przez to wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkodg. Odmowa
powinna by¢ wyrazona na pismie. Cztonek, ktoremu odméwiono wgladu do umow
zawieranych przez Spoéldzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do sadu
rejestrowego o zobowigzanie Spoétdzielni do udost¢pnienia tych umow. Wniosek
nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej
odmowy (art. 18 § 3 Prawa spoétdzielczego).

. Uprawnienia przewidziane w ust.]1 pkt.10 nie obejmujg tresci protokotéw obrad

organéw Spoéldzielni, ktorych ujawnienie naruszatoby przepisy ustawy o ochronie

danych osobowych albo tajemnice handlowa.

. Czlonek obowigzany jest:

1) przestrzega¢ postanowien statutu, regulaminow 1 innych uchwal organéw
Spotdzielni,

2) podac spotdzielni dat¢ oraz miejsce urodzenia, miejsce zamieszkania, nr telefonu
do kontaktu ze spotdzielnig, nr PESEL, a jezeli jest osobg prawng — nr NIP
inr REGON

3) jezeli prawo jest wspolne, czlonek zobowigzany jest poda¢ w/w dane wszystkich
wspotwlascicieli,

4) podac liczbg os6b przewidzianych do zamieszkiwania w lokalu,

5) zlozy¢ kserokopie aktow notarialnych, orzeczenia administracyjne lub sadowe
zwigzane z posiadanym prawem w zakresie niezbednym do prawidlowego
zarzadzania lokalem,

6) wnie$¢ wklad mieszkaniowy lub budowlany

7) uiszczaé terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na jego lokal, eksploatacja 1 utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

8) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji
cztonkowskiej,

9) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez
Spotdzielnig,

10)zawiadamia¢ Spotdzielni¢ o zmianie liczby osdb zamieszkujacych w lokalu,

11)zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone
w umowie o ustanowienie prawa do lokalu (przydziale),

12)przestrzega¢ regulaminu porzadku domowego,

13)dba¢ o dobro i rozw0j spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spotdzielni 1o jego
zabezpieczenie,

14)niezwlocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii wywotujacej szkode
lub zagrazajacej bezposrednio powstaniem szkody,



15)niezwlocznie  udostepni¢  lokal w celu  zainstalowania  urzadzen
pomiarowych 1 podzielnikowych dotyczacych zuzycia wody 1 ciepla, jak rowniez
umozliwi¢ odczyt wskazan tych urzadzen,

16)udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a Ww szczegdlnie
uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego
lokalu oraz ustalenia niezbednych prac i ich wykonania,

17)udostepni¢ lokal w celu wykonania operatu szacunkowego przez rzeczoznawce
majatkowego,

18)wykonywac inne obowigzki okreslone w statucie Spétdzielni.

C. Ustanie czionkostwa

§ 14.

1. Czlonkostwo w spotdzielni ustaje z chwila:

1) wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym
prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnos$ci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wilasnosci lub udzialu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktorej mowa w § 62 Statutu

7) cztonkostwo w spoOldzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 1 1 art. 26 Ustawy. Do 0sdb, ktore w nastgpstwie tego utracity czlonkostwo
w Spoldzielni, przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo
spotdzielcze dotyczace cztonkow Spoétdzielni stosuje si¢ odpowiednio.

8) jezeli cztonkowi przystuguje w Spotdzielni wigcej niz jeden tytul prawny
do lokalu bedacy podstawa uzyskania cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje
dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow prawnych do lokali w ramach
spotdzielni. Przepis ten stosuje si¢ odpowiednio do cztonka, ktory jest strong
umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

9) uptywu okresu wypowiedzenia ze Spotdzielni przez czlonka, ktoremu
przystuguje prawo odrebnej wlasnosci lokalu.

2. W przypadku zalegtoSci z zaptatg optat, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy,
za okres co najmniej 6 miesigcy, razacego lub uporczywego wykraczania osoby
korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo
niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, spédidzielnia moze w trybie procesu zadaé
orzeczenia przez sad o wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego. Jezeli podstawa zadania orzeczenia o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z zaptatg optat, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy, nie mozna orzec o wygasni¢ciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpdzniej przed zamknigciem rozprawy
przed sadem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej
instancji cztonek spotdzielni uisci wszystkie zaleglte opflaty.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
przystuguje matzonkom wspoélnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkow albo
wobec obojga matzonkow.



Z chwila gdy orzeczenie sadu, o ktorym mowa w ust. 2, stanie si¢ prawomocne,
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku,
o ktérym mowa w ust. 2, spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
wygasa wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga matzonkow.

. W przypadku wygasni¢cia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego spoOidzielnia, z zastrzezeniem art. 15 i art. 16' Ustawy oglasza

nie pézniej niz w ciggu 3 miesieccy od dnia oproznienia lokalu, przetarg

na ustanowienie odrebnej witasnosci tego lokalu, zawiadamiajac o przetargu przez
publikacje ogloszenia w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej Spoéidzielni.

Warunkiem przeniesienia odrgbnej wlasnosci lokalu jest wptata wartosci rynkowej

lokalu. Spotdzielnia nie przenosi odrebnej wiasnosci lokalu, jezeli:

1) osoba, ktorej przystugiwalo spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi roszczenie o ponowne
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
w przypadku, o ktorym mowa w art. 16' Ustawy

2) osoba, bliska bylego cztonka, zglosi roszczenie o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 15.

. Czlonek, wilasciciel lokalu moze wystapi¢ ze Spotdzielni w kazdym czasie za

pisemnym wypowiedzeniem ztozonym zarzadowi.

Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia
miesigca kalendarzowego nastgpujacego po dniu zgloszenia wystgpienia.
W wyjatkowych przypadkach okres ten za zgoda stron moze ulec skroceniu.

. Za datg wystapienia cztonka uwaza si¢ nastepny dzien po uplywie okresu

wypowiedzenia.
§ 16.

Czlonka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkow ze skutkiem od dnia, w ktorym
nastgpita $mier¢, a osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

III. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
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§17.

Postepowanie wewnatrzspotdzielcze obejmuje indywidualne  sprawy miedzy
cztonkiem spotdzielni a spédtdzielnia.

Wnhioski cztonkow skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad
w ciggu | miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia
ich ztozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego
cztonka na pi$mie.

. W razie odmownego zalatwienia wniosku w sprawie wynikajacej ze stosunku

cztonkostwa, Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie i pouczy¢ cztonka o prawie
wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej] w terminie 14 dni od dnia otrzymania
zawiadomienia 1 o skutkach nie zachowania tego terminu. Jezeli we wskazanym
terminie cztonek nie zlozy odwotania, uchwata Zarzadu staje si¢ ostateczna.



Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwotanie cztonka w ciggu 3 miesigcy
od dnia jego wniesienia 1 doreczy¢ odwolujacemu si¢ odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w ciggu 14 dni od dnia jej podjecia. Uchwata Rady Nadzorczej
podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym
ostateczna.

W  wypadku wniesienia przez czlonka odwotania w  postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym bieg przedawnienia i termindéw zawitych ulega zawieszeniu
do czasu zakonczenia tego postepowania, jednakze przez okres nie dtuzszy niz rok
od dnia, w ktorym organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie.
Postanowienia Statutu o postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym nie ograniczaja
dochodzenia przez cztonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia
przez czionka uchwaly w postgpowaniu wewnatrzspotdzielczym 1 sagdowym,
postepowanie wewnatrzspotdziecze ulega umorzeniu.

Korespondencja Spoétdzielni w sprawach z zakresu przyjecia w poczet cztonkow lub
ustania cztonkostwa, dostarczana jest listem poleconym za potwierdzeniem odbioru
na adres lokalu do ktorego , w spotdzielni cztonek posiada prawo. Pozostata
korespondencja Spotdzielni kierowana do cztonka spoétdzielni dostarczana jest do
oddawczych skrzynek pocztowych, a w przypadku lokali nie posiadajacych takich
skrzynek dostarczana jest listem zwyklym lub przez pracownika Spoldzielni.
Cztonek moze wskaza¢ inny adres do korespondencji niz adres lokalu, jednakze
w takim przypadku czionek ponosi koszty korespondencji, chyba ze wskazany adres
znajduje si¢ w zasobach spoétdzielni.

IV.

ORAGNY SPOLDZIELNI

§ 18.

. Organami Spoétdzielni sa:

1) Walne Zgromadzenie
2) Rada Nadzorcza,

3) Zarzad,

4) Rady Osiedli.

. Wybory do organow Spotdzielni, o ktorych mowa w wust. 1 pkt. 2, 3, 4

dokonywane sg w glosowaniu tajnym sposroéd nieograniczonej liczby kandydatow.
Odwotanie cztonka organu nast¢puje takze w gtosowaniu tajnym.

Do organow Spoétdzielni wchodza kandydaci, ktorzy otrzymali kolejno najwicksza
liczbe oddanych glosow.

Kandydaci do Rady Nadzorczej przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach
wyborczych sktadaja os§wiadczenia, ze nie naruszajg zakazu konkurencji.

Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow przy wyborach do organow
Spoétdzielni 1 przy podejmowaniu innych uchwat przez organy Spoéldzielni,
uwzglednia si¢ tylko glosy oddane za i przeciw uchwale. Art. 8 ust. pkt 9 Ustawy
stosuje si¢ odpowiednio.

Czlonek - osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynnosci prawnych,
dziata poprzez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunoéw lub kuratoréw.

Tryb zwotywania posiedzen organdw Spotdzielni oraz sposdb 1 warunki
podejmowania uchwal przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim
regulaminy tych organow.
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§ 19.

. Czlonkowie innych niz Zarzad organdéw otrzymuja wynagrodzenie w wysokosci

nie wyzszej niz minimalne wynagrodzenie za pracg¢, o ktébrym mowa w ustawie

o minimalnym wynagrodzeniu za prace, tj:

1) przewodniczacy Rady Nadzorczej w  wysokosci 35%  minimalnego
wynagrodzenia, o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

2) pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej w wysokosci 30% minimalnego
wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

3) czlonkowie Rady Osiedla w wysokosci 15% minimalnego wynagrodzenia,
o ktorym mowa w ustawie o minimalnym wynagrodzeniu za praceg.

Wynagrodzenie, o ktorym mowa w ust. | wyptacane jest w formie miesigcznego

ryczattu bez wzgledu na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyptacenia tego

wynagrodzenia jest udzial czlonka organu w co najmniej jednym posiedzeniu

w danym miesigcu.

. Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢, to wynagrodzenia,

o ktorym mowa w ust. 1, cztonkom organu nie przystuguje.

Walne Zgromadzenie

§ 20.

. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spotdzielni.

Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba cztonkow przekroczy 500.

. Rada Nadzorcza ustala zasady podzialu czlonkéw uprawnionych do udziatu

w poszczegoOlnych czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade
wspolnoty interesow w okreslonym zespole nieruchomosci. Jezeli cztonek
uprawniony jest, ze wzgledu na wspolnote interesow w nieruchomosci, do udziatu
w kilku czeéciach Walnego Zgromadzenia, wybiera jedna z tych czesci,
a o dokonanym wyborze informuje Zarzad.

Rada Nadzorcza dokonuje podzialu Walnego Zgromadzenia na cz¢éci zgodnie
z zapisami pkt. 3 na okres trwania kadencji Rady Nadzorcze;j.

§ 21.

. Czlonek spoéldzielni moze uczestniczy¢ w walnym zgromadzeniu osobiscie albo

przez pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowac wigcej niz jednego cztonka.
Pelnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pisSmie pod rygorem niewaznosci
i dotagczone do protokotu Walnego Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega
odczytaniu po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia Przepisu art. 36 § 3 zdanie
pierwsze ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. - Prawo spéldzielcze nie stosuje si¢.

. Czlonek moze by¢ obecny i bra¢ udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci

Walnego Zgromadzenia. Zasada obecnosci nie dotyczy cztonkow Rady Nadzorczej
1 Zarzadu Spotdzielni.

. Osoby prawne bedace cztonkami Spotdzielni biorg udzial w okreslonej czesci

Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego cztonka. Pelnomocnik osoby
prawnej moze by¢ wybierany jako czlonek Rady Nadzorcze;.



4. Czlonkowie nie majacy zdolnosci do czynnosci prawnych lub cztonkowie
z ograniczong zdolno$cig do czynno$ci prawnych biorg udziat w okreslonej czesci
Walnego Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelomocnika.
Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako cztonek Rady Nadzorczej
lub Zarzadu.

5. Pelnomocnictwo osoby fizycznej powinno zawiera¢ : imi¢, nazwisko mocodawcy,
adres lokalu, do ktorego przystluguje mu prawo oraz imi¢, nazwisko pelnomocnika,
podpis mocodawcy zlozony w siedzibie Spotdzielni w obecno$ci pracownika
Spoétdzielni lub poswiadczony notarialnie 1 date udzielenia petnomocnictwa.
Pelnomocnictwa nie spetniajgce w/w wymogow nie beda uwzgledniane.

6. Czlonek ma prawo korzystania na wlasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktorych pomocy korzysta cztonek, nie s3 uprawnione
do zabierania glosu.

§ 22.

Do wytacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalno$ci gospodarczej oraz spolecznej
1 kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady, =zatwierdzanie sprawozdan rocznych
i sprawozdan finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskow
cztonkow Spoldzielni, Rady lub Zarzadu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium cztlonkom Zarzadu,

4) rozpatrywanie wnioskow  wynikajacych z przedstawionego protokotu
polustracyjnego z dziatalno$ci Spotdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zakresie,

5) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogolnego) lub sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanie uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystgpowania z nich,

8) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnac,

9) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia si¢ Spotdzielni, podziatu
Spotdzielni oraz likwidacji Spétdzielni,

10)uchwalanie zmian Statutu,

11)podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan
w tym zakresie,

12)wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktérym Spoétdzielnia jest zrzeszona,

13)wybor 1 odwotanie cztonkéw Rady Nadzorcze;,

14)uchwalanie Regulaminu Rady Nadzorcze;.

§ 23.

1. Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie
do dnia 30 czerwca.

2. Walne Zgromadzenie moze by¢ zwotane przez Zarzad z waznych powodow
w kazdym czasie.

3. Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej,
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2) 1/10 cztonkow Spotdzielni,

. Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na piSmie

z podaniem celu jego zwotania.

. W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad

w takim terminie, aby pierwsza jego cze$¢ mogta si¢ odby¢ w ciggu szesciu tygodni
od dnia wniesienia zadania. Jezeli to nie nastapi zwotuje je Rada Nadzorcza.

. W przypadku nie zwotania Walnego Zgromadzenia, przez organy spoldzielni

zwohuje je zwigzek rewizyjny w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa
Rada Spotdzielcza na koszt Spétdzielni.

§ 24.

. O czasie, miejscu 1 porzadku obrad kazdej czeSci Walnego Zgromadzenia

zawiadamiani sg pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego
pierwszej czgsci:

1) Czlonkowie Spotdzielni,

2) Zwiazek Rewizyjny, w ktorym spotdzielnia jest zrzeszona

3) Krajowa Rada Spotdzielcza,

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje

o miejscu wyltozenia wszystkich sprawozdan 1 projektéw uchwat, ktore beda
przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie cztonka do zapoznania si¢ z tymi
dokumentami,

. Zawiadomienie przekazuje si¢ na pisSmie poprzez dostarczenie do oddawczych

skrzynek pocztowych, a w przypadku lokali nie posiadajgcych takich skrzynek
dostarcza si¢ listem zwyklym lub dostarcza si¢ je osobiscie cztonkom spotdzielni
za pokwitowaniem odbioru (z datg).

. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust.2 wywiesza si¢ roéwniez w formie

obwieszczen na klatkach schodowych, w siedzibie Zarzadu i Administracji Osiedla.

§ 25.

. Projekty uchwal i zadania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad

Walnego Zgromadzenia maja prawo zglasza¢: Zarzad, Rada Nadzorcza i cztonkowie.
Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan, powinny
by¢ wyktadane, na co najmniej 14 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwal 1 zadania, o ktéorych mowa

w ust. 1, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Projekt uchwaty zglaszanej przez czlonkow spotdzielni musi by¢
poparty przez co najmniej 10 cztonkow.

. Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej

niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym

1 przedtozenia pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia projektow
uchwat i poprawek zgloszonych przez cztonkéw Spotdzielni.

. Uzupetiony porzadek obrad Walnego Zgromadzenia Zarzad wywiesza w siedzibie

Spoétdzielni oraz na klatkach schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali
posiadaja cztonkowie Spoidzielni.



§ 26.

. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaty jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomos$ci cztonkow w sposob okreslony
w § 25 ust.5 Statutu. Walne Zgromadzenie nie moze skresli¢ z porzadku obrad
poszczegoOlne] sprawy lub odroczy¢ jej rozpatrywanie do nastepnego Walnego
Zgromadzenia, moze jedynie zmieni¢ kolejnos$¢ rozpatrywania spraw.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych czlonkow Spotdzielni na poszczegdlnych czeSciach Walnego
Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego
Zgromadzenia.

. Warunek, o ktorym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spetniony rowniez w przypadku,
gdy na zebranie danej czeSci Walnego Zgromadzenia nie przyszedt zaden
z uprawnionych cztonkow lub gdy czltonkowie obecni na danej czgsci Walnego
Zgromadzenia nie wzi¢li udzialu w glosowaniu.

. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykta wigkszoscig glosow. Wigkszos¢
kwalifikowana wymagana jest:

1) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty o zmianie Statutu Spotdzielni,

2) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania czitonka Rady
Nadzorczej,

3) 2/3 gltosow - dla podjecia uchwaly w sprawie potaczenia Spotdzielni,

4) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spotdzielni.

§ 27.

. Obrady poszczegélnych czgsci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek Rady.

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne prezydium
w sktadzie: przewodniczacy, zastepca przewodniczacego i sekretarz.

Wybér prezydium przeprowadza si¢ w glosowaniu jawnym.

§ 28.

. Na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane
sq zwyktla wiekszoscig gloséw, sposrod cztonkow Spotdzielni nastgpujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjna, w sktadzie 3 - 7 osob.

Do zadan komisji nalezy:

a) sprawdzenie kompletnosci listy obecno$ci oraz wazno$ci mandatow
petnomocnikéw 0s6b prawnych - czlonkow Spoétdzielni oraz przedstawicieli
0s0b z ograniczong lub pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych,

b) sprawdzenie prawidtowosci zwotania  danej czesci Walnego
Zgromadzenia,

c) dokonywanie @ na  zarzadzenie  przewodniczacego  danej  czeSci
Zgromadzenia, obliczeh wynikow glosowania 1 podanie tych wynikow
przewodniczacemu, wykonywanie innych czynno$ci zwigzanych z obstugg
glosowania tajnego lub jawnego,

2) Komisja Wnioskowa w sktadzie 2 -3 o0sob.
3) Do zadan Komisji nalezy uporzadkowanie wnioskow zgltoszonych w trakcie
obrad i1 przedstawienie ich tej czgsci Walnego Zgromadzenia, na ktorej zostaly
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zgloszone.
4) Inne komisje w miarg potrzeby.

. Komisje wybieraja ze swego grona przewodniczacego i sekretarza.
. Komisje sporzadzaja protokot ze swej dziatalnosci, ktéry podpisujg przewodniczacy

1 sekretarz.

. Protokoty komisji przekazywane s3a przewodniczacemu danej czeSci Walnego

Zgromadzenia.
§29

. Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad,

przewodniczacy danej czeSci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusje, udzielajac
glosu wg kolejnosci zgtoszen.

. Walne Zgromadzenie moze podja¢ decyzje o przeprowadzeniu dyskusji nad kilkoma

punktami porzadku obrad facznie.

. Czas wystapienia w dyskusji nie moze przekracza¢ 3 minut.
. Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego

lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, glos moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

. Przewodniczacy danej cze$ci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwrdci¢ uwage

osobie zabierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas
przeznaczony na wypowiedz. W przypadku nie zastosowania si¢ moéwcy do uwag,
przewodniczacy Zgromadzenia odbiera mu glos.

. Przewodniczacy moze odmowi¢ udzielenia glosu osobie, ktora w danej sprawie juz

przemawiala.

. W sprawach formalnych przewodniczacy danej czg¢sci Zgromadzenia udziela glosu

poza kolejnoscia. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczace:
1) sposobu gltosowania,

2) glosowania bez dyskus;ji,

3) zakonczenia dyskusji,

4) zamkniecia listy mowcow,

5) zarzadzenia przerwy,

. W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ gtos jedynie dwaj

moéwcey - jeden ,,za" i jeden ,,przeciw" wnioskowi.

. Wnioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu

jawnym, zwykta wigkszoscig glosow.

§ 30.

. Po zamknigciu dyskusji przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia

zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia uchwaty przez Walne
Zgromadzenie.

. Przed przystgpieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych

o wnioskach, ktére zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad
1 o kolejnosci glosowania nad poszczegdlnymi wnioskami. Wnioski dalej idace
sa glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem ,,dalej idagcym" jest taki wniosek,
ktérego przegtosowanie przesadza celowo$¢ glosowania wnioskéw pozostatych.

. Kazda uchwata poddana glosowaniu na Walnym Zgromadzeniu powinna mie¢

nadany numer kolejny, date podjecia i tytul okreslajacy sprawe, w ktorej uchwata
zostata podjeta.
§ 31.

. Kazda cze$¢ Walnego Zgromadzenia moze podja¢ uchwale o przerwaniu obrad

bez wyczerpania porzadku obrad. Uchwata ta powinna okre§la¢ termin zwotania



kontynuacji przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia nie krotszy niz 10 dni
1 nie dluzszy niz 14 dni.

. Zarzad jest zobowigzany do powiadomienia czlonkéw o czasie 1 miejscu
dokonczenia przerwanej czesci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie
zawiadomienia w siedzibie Spotdzielni oraz na klatkach schodowych budynkow
na co najmniej 7 dni przed dniem odbycia przerwanej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 32.

. Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokot,
ktory podpisuja przewodniczacy 1 sekretarz zebrania.

. Protokot z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ w terminie
7 dni od dnia odbycia danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Protokot 1 uchwaty Walnego Zgromadzenia sg jawne dla cztonkéw Spotdzielni,
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego, w ktorym spoéldzielnia jest zrzeszona
oraz dla Krajowej Rady Spotdzielcze;j.
. Protokoty z obrad kazdej czg$ci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad
Spoldzielni, co najmniej przez 10 lat.
. Na protok6t obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg si¢ poszczegodlne protokoly
wszystkich jego czesci.

§ 33.

. Uchwate uwaza si¢ za podjeta, jezeli za uchwalag opowiedziata si¢ wymagana
w ustawie lub statucie wigkszo$¢ ogodlnej liczby czlonkéw uczestniczacych
w Walnym Zgromadzeniu.
. Za dzien podjecia uchwaly uwaza si¢ date odbycia ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia.

§ 34.

. W ciggu 10 dni po odbyciu ostatniej czgSci Walnego Zgromadzenia
— Przewodniczacy Obrad 1 Sekretarz ostatniej czeSci Walnego Zgromadzenia
na podstawie protokétdw zebran z poszczegoélnych czesci Walnego Zgromadzenia,
podpisuja podjete uchwaly oraz potwierdzaja, ktére uchwaly zostaly podjete,
a ktére nie zostaly podjete.

. W przypadku nieobecnosci ktorej§ z osob wymienionych w ust. 1, uchwate podpisuja
pozostali dwaj cztonkowie prezydium ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia.

. Spéldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.

§ 35.

. Wybory cztonkow Rady Nadzorczej dokonywane sg w gtosowaniu tajnym, sposrod
nieograniczonej liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko cztonkowie Spoétdzielni oraz osoby
nie bedace cztonkami Spoéidzielni, jako petnomocnicy oséb prawnych .

. W sklad Rady Nadzorczej Spédidzielni Mieszkaniowe] nie mogg wchodzi¢ osoby,
bedace pracownikami Spoétdzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady
Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez cztonka Rady
Nadzorczej ustaje jego cztonkostwo w Radzie Nadzorczej Spotdzielni.

. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dluzej niz przez 2 kolejne kadencje
Rady Nadzorcze;j.

17



18

5. Kandydatéw do Rady Nadzorczej sposrod czionkéw nalezacych do tej czesci

Walnego Zgromadzenia, zglaszaja:

1) Rada Osiedla

2) nie mniej niz 10 czlonkéw wchodzacych w sklad danej czesci Walnego
Zgromadzenia.

6. Zgloszenia kandydatow przez Rade Osiedla nastgpuje na pisSmie z podpisem
przewodniczacego 1 sekretarza.

7. Zgloszenie przez czlonkow Spotdzielni winno zawiera¢ imiona 1 nazwiska
kandydatow oraz imiona, nazwiska i adresy czlonkow zglaszajacych kandydatow,
wraz z ich czytelnymi podpisami.

8. Do zgloszenia kandydatow nalezy dolaczy¢ pisemng zgode kandydata
na kandydowanie oraz o$wiadczenie o nie naruszaniu zakazu konkurencji zgodnie
z § 53 Statutu.

9. Zgloszenia kandydatéw do Rady Nadzorczej nalezy sktada¢ w Zarzadzie Spotdzielni
w terminie nie krotszym niz 30 dni przed terminem pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

10.0 terminie zglaszania kandydatéw do Rady Nadzorczej, Zarzad zawiadamia
cztonkow poprzez ogloszenia w tablicach ogloszen na co najmniej 45 dni
przed terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

11.Zarzad sporzadza liste zgloszonych kandydatow na czionkéw Rady Nadzorczej,
sposrdd cztonkow Spotdzielni, ktorzy wyrazili zgode na kandydowanie z podzialem
kandydatow odpowiednio do czgsci Walnego Zgromadzenia. Lista jest poddawana
pod glosowanie na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

12.Zgloszeni kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej nie moga zosta¢ wybrani
do Komisji Mandatowo - Skrutacyjne;.

13. Wybory cztonkéw Rady Nadzorczej przeprowadza si¢ z podziatem kandydatéw
wybieranych przez poszczegdlne czgsci Walnego Zgromadzenia w  ilosci
przypadajacej na t¢ cze$¢ mandatow, przy pomocy kart wyborczych, na ktérych sa
umieszczone nazwiska i imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej. Glosowanie
na kandydatow z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ poprzez ztozenie
kart wyborczych do urny w obecnosci Komisji Mandatowo -Skrutacyjnej danej
czes$ci Walnego Zgromadzenia.

14. Glosujacy zaznacza nazwiska kandydatow, na ktorych glosuje poprzez umieszczenie
znaku krzyzyka przy nazwisku kandydata.

15. Glos jest niewazny, jezeli:

1) zawiera wigksza liczbg nazwisk niz lista sporzadzona przez Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona,

3) zawiera wigcej nazwisk zaznaczonych niz mandatéw przydzielonych
uchwalg Rady Nadzorczej poszczegdlnym czgsciom Walnego Zgromadzenia,

4) zawiera skreslenie wszystkich kandydatow reprezentujacych dang czgs¢ Walnego

Zgromadzenia.
16.Liczbe glosow oddanych na poszczegdlnych kandydatéw oblicza Komisja
Mandatowo - Skrutacyjna, ktora z czynnosci tych sporzadza protokot.

Przewodniczacy Komisji oglasza wyniki gtosowania.

17.Do Rady Nadzorczej zostajag wybrani kandydaci z danej cze$ci Walnego
Zgromadzenia, w ilosci przyznanych tej czgsci mandatoéw, ktorzy uzyskali kolejno
najwigkszg liczbe oddanych gltosow na tej czgsci Walnego Zgromadzenia.

18. W przypadku uzyskania przez kandydatéw, umieszczonych na karcie wyborcze;,
kandydujacych z danej cze$ci Walnego Zgromadzenia, réwnej liczby glosow,
przeprowadza si¢ dodatkowe glosowanie pomiedzy tymi kandydatami.

19. Liczba oséb wybranych do Rady Nadzorczej nie moze przekracza¢ liczby czionkéw



Rady okreslonej w Statucie Spétdzielni.
§ 36.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastgpié
w glosowaniu tajnym wiekszos$cig 2/3 glosow cztonkow, tej czesci Walnego Zgromadzenia,
ktora dokonata wyboru danego cztonka.

§ 37.

Wyboru delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona dokonuje
Walne Zgromadzenie w sposob jawny zwykla wiekszoscig glosow. Kandydatow
na delegatéw zglasza Zarzad.

§ 38.

Glosowanie w sprawie udzielenia absolutorium dla cztonkéw Zarzadu odbywa sie¢
dla kazdego cztonka Zarzadu odrebnie w sposob jawny .

§ 39.

1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzuja wszystkich cztonkéw Spoétdzielni
oraz wszystkie jej organy.

2. O tym czy uchwata jest sprzeczna z ustawg, postanowieniami statutu badz dobrymi
obyczajami lub godzi w interesy Spotdzielni albo ma na celu pokrzywdzenie
jej cztonka moze zdecydowaé wylacznie sad, w postepowaniu ustalajagcym
nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaty badz w postgpowaniu o jej uchylenie.

3. Kazdy czlonek Spotdzielni Iub Zarzad moze wytoczy¢ powodztwo
o uchylenie uchwaly.

4. Jezeli Zarzad wytacza powddztwo, Spotdzielni¢ reprezentuje pelmomocnik
ustanowiony przez Rad¢ Nadzorcza. W wypadku nie ustanowienia pelnomocnika
przez Rad¢ Nadzorcza, sad wtasciwy do rozpoznania sprawy ustanawia kuratora dla
Spotdzielni.

5. Powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione
w wciggu szeSciu tygodni od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia, jezeli za$
powodztwo wnosi czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego
wadliwego zwolania - w ciggu sze$ciu tygodni od dnia powzigcia wiadomosci przez
tego cztonka o uchwale, nie pdzniej jednak niz przed uptywem roku od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia.

6. Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia cztonka o uchwale, termin
sze$ciotygodniowy wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia
dokonanego w sposob wskazany w statucie.

7. Orzeczenie sadu ustalajagce nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego
Zgromadzenia badz uchylajagce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich
cztonkow Spotdzielni oraz wszystkich jej organow.

§ 40.

Sprawy zwigzane z obradowaniem cz¢$ci Walnego Zgromadzenia, ktére nie zostaly
uregulowane rozstrzyga ta cze$¢ Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym.
W  kwestiach porzadkowych decyzje podejmuje prezydium tej czesSci Walnego
Zgromadzenia.
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B. Rada Nadzorcza

(98]

§ 41.

. Czlonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym

sposréd cztonkow Spotdzielni.

. Jezeli cztonkiem Spoéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢

wybrana osoba nie begdaca cztonkiem Spoétdzielni, upetnomocniona przez osobg
prawna.

Rada Nadzorcza sktada si¢ z nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 21 cztonkow.

Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od daty sporzadzenia protokdiu
po ostatniej czgsci Walnego Zgromadzenia na ktérym ta Rada zostala wybrana
do daty, sporzadzenia protokotu po ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia,
ktore dokona wyboru Rady Nadzorczej na nastepng kadencje.

§ 42.

. Mandat cztonka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg upltywu kadencji na ktéra zostat

wybrany.

. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nast¢puje w przypadkach:

1) odwotania przez organ, ktory go wybral, wigkszoscia 2/3 glosow czlonkoéw
biorgcych udziat w glosowaniu

2) zrzeczenia si¢ mandatu

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni.

. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat, uprawniony organ

statutowy dokonuje wyboru innego cztonka Rady na okres do konca kadencji Rady
Nadzorczej.
§ 43.

. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw gospodarczych 1 programéw dziatalno$ci spolecznej

1 kulturalne;,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spotdzielni¢ praw jej cztonkow,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem =zalatwiania przez Zarzad
wnioskow organéw Spoéidzielni 1 jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjne;j

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki
na nieruchomos$ci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda $rodki finansowe
pochodzace z tego kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszosci
cztonkdéw spotdzielni, ktoérych prawa do lokali zwigzane sg z tg nieruchomoscia,

5) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do organizacji spotecznych
oraz wystgpowania z nich,

6) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

7) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu,

8) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych

w szczeg6lnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan finansowych,



9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych
migdzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spotdzielnig
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni przy tych
czynnosciach; do reprezentowania Spoéldzielni wystarczy dwoch cztonkow
Rady przez nig upowaznionych,

10) uchylanie uchwat Rad Osiedli, o ile s3g one niezgodne z interesami Spotdzielni,
z przepisami prawa, Statutu, uchwatami Walnego Zgromadzenia i Rady
Nadzorczej. Uchylenie moze nastgpi¢ w ciggu 45 dni od daty powzigcia
wiadomosci o uchwale.

11)wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego
Spoétdzielni,

12) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoéidzielni
w sadzie w przypadku gdy Zarzad wytoczy powoddztwo o uchylenie uchwaty
Walnego Zgromadzenia

13)uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

14)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych,

15)uchwalanie  regulaminu  rozliczania  kosztéw  gospodarki  zasobami
mieszkaniowymi, regulaminu tworzenia 1 podzialu funduszu remontowego,
uchwalanie optat za uzywanie lokali

16)uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepta do lokali
oraz pobierania opfat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,

17)uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z czionkami z tytutu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,

18)uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ustug obcym wykonawcom,

19)uchwalanie regulaminu porzadku domowego,

20)uchwalanie regulaminu Zarzadu,

21)podzial Walnego Zgromadzenia na czgsci 1 zaliczanie czlonkow
do poszczegodlnych czgsci Walnego Zgromadzenia

22)ustalanie liczby czlonkéw Rady Nadzorczej, reprezentujacych poszczegolne
czgsci  Walnego Zgromadzenia,

23)wybor i odwolywanie cztonkéw Zarzadu w glosowaniu tajnym,

24)ustalanie zasad wynagradzania i premiowania cztonow Zarzadu,

25)uchwalanie regulaminu okreslajacego obowigzki spotdzielni 1 czlonkéw
w zakresie napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen spotdzielni z cztonkami
zwalniajgcymi lokale,

26)uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia 1 gospodarowania funduszami
wiasnymi i celowymi Spoétdzielni,

27)uchwalanie regulaminu w sprawie warunkoéw organizacyjno — finansowych
inwestycji realizowanych w celu sprzedazy mieszkan,

28)uchwalanie  regulaminu  organizowania  przetargdow  przeprowadzanych
przez Spotdzielnig,

29)uchwalanie szczegdétowych zasad korzystania przez czlonkéw z garazy,
finansowania ich budowy oraz rozliczen z tego tytutu.

30)wybor delegatow na Kongres Spoétdzielczosci.

. Kazdej czeéci Walnego Zgromadzenia przydzielany jest co najmniej jeden mandat

cztonka Rady Nadzorcze;.

. W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu, cztonkow

1 pracownikéw Spotdzielni wszelkich sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi

1 dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku spotdzielni.
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§ 4.

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sktad Prezydium Rady

wchodza: przewodniczacy, jego zastepca, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji
Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorcze;j.

3. Rada Nadzorcza moze powota¢ ze swego sktadu komisje state lub czasowe oraz
dokonuje wyboru prezydium komisji.

4. Prezydium i komisje Rady Nadzorczej, maja tylko charakter pomocniczy dla Rady
inie moga podejmowac zadnych decyzji ani formutowaé wigzacych zalecen pod
adresem cztonkow, organoéw spoétdzielni czy jej stuzb etatowych.

§ 45.

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje jej przewodniczacy, a w razie jego
nieobecnosci - jego zastepca.

2. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane na wniosek prezydium Rady lub
na wniosek Zarzadu w terminie dwéch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

3. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanym do wiadomosci czlonkom Rady w formie pisemnej co
najmniej na 7 dni przed posiedzeniem Rady.

4. Rada Nadzorcza moze podejmowa¢ uchwaty jedynie w obecno$ci co najmniej
potowy sktadu Rady .

5. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej po wyborach pelnego skladu Rady
Nadzorczej zwotuje Zarzad Spoétdzielni.

6. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji mogg uczestniczy¢
z glosem doradczym cztonkowie Zarzadu oraz inne zaproszone osoby.

C. Zarzgd
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§ 46.

Zarzad kieruje dziatalno$cig Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

1

§ 47.

. Zarzad sktada si¢ z 3 - 5 0sOb, w tym prezesa 1 jego zastgpcow.

2. Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastgpcOw, wybiera na czas nieokreslony

(98]

1 odwotuje Rada Nadzorcza. Odwotanie wymaga wigkszosci 2/3 gloséw petnego
sktadu Rady Nadzorczej oraz pisemnego uzasadnienia.

. Walne Zgromadzenie moze odwota¢ tych cztonkéw Zarzadu, ktorym nie udzielito

absolutorium.
§ 48.

. Rada Nadzorcza podejmuje decyzje¢, z ktérymi cztonkami Zarzadu bgdzie nawigzany

stosunek pracy.

. Z czlonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spotdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje

1 rozwigzuje stosunek pracy stosownie do wymogéw Kodeksu Pracy.
Odwotanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku

pracy.



§ 49.

1. Do zakresu dziatania Zarzadu nalezy w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwatl w sprawie przyjecia w poczet cztonkow Spotdzielni,

2) zawieranie umow o budowe lokali,

3) zawieranie umoéw o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu,

4) zawieranie umow o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,

5) zawieranie umoOw o przeniesienie wlasnosci lokalu,

6) zawieranie umow najmu lokali oraz umoéw dzierzawy gruntow,

7) sporzadzanie projektow plandw gospodarczych 1 programéw dziatalnosci
spotecznej 1 oswiatowo-kulturalne;,

8) prowadzenie gospodarki Spoéldzielni na podstawie uchwalonych planow
1 wykonywanie zwigzanych z tym czynno$ci organizacyjnych i finansowych,

9) zabezpieczanie majatku Spotdzielni,

10)sporzadzanie  rocznych  sprawozdan i sprawozdan  finansowych
oraz przedkladanie ich do zatwierdzania Walnemu Zgromadzeniu,

11)udzielanie pelnomocnictw,

12)zwotywanie Walnego Zgromadzenia i ustalanie porzadku obrad

13)zaciagganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

14)wspoldziatanie z organizacjami spotdzielczymi oraz z innymi organizacjami,

15)skreslenie z rejestru cztonkow w zwigzku ze $miercig cztonka lub ustaniem
osoby prawnej.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dziatalno$ci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie

Nadzorczej.
§ 50.

1. Zarzad dziata kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. Posiedzenia
Zarzadu s3 zwolywane przez prezesa Zarzadu, a w jego nieobecnos$ci - przez
zastgpce prezesa.

2. Warunki podzialu czynno$ci pomiedzy cztonkami Zarzadu, tryb zwolywania
posiedzen, obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne
okresla regulamin Zarzadu uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

§ 51.

1. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie sktadaja tacznie, co najmniej dwaj
cztonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i pelnomocnik.

2. Oswiadczenie, o ktorym mowa w ust. |1 sklada si¢ w ten sposéb, ze pod nazwa
Spotdzielni osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczaja swoje podpisy.

§ 52.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnos$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezacg dziatalnoscia
gospodarczg spoldzielni lub jej wyodrgbnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosci
szczegOlnych.

§ 53.

1. Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.
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. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku

ze swoich cztonkéw do czasowego pelnienia funkcji cztonka (cztonkow) Zarzadu.
W tym wypadku cztonkostwo w Radzie ulega zawieszeniu.

. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie moga zajmowal si¢ interesami

konkurencyjnymi wobec Spoétdzielni, a w szczegdlnosci uczestniczy¢ jako wspolnicy
lub cztonkowie wtadz przedsigbiorcow prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjng
wobec spoldzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstaw¢ odwolania
cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne skutki prawne przewidziane
w odrebnych przepisach.

. Pod pojeciem dziatalno$ci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim

przypadki, w ktérych:

1) inny podmiot prowadzi dziatalno$¢ konkurencyjng w stosunku do dziatalnosci
Spotdzielni np. zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym
samym terenie lokali uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi
samymi podmiotami §wiadczacymi ustugi,

2) podmiot zawarl ze Spotdzielnig umowe o $wiadczenie ustug lub dostawy.

. W wypadku naruszenia przez czlonka Rady Nadzorczej zakazu konkurencji

okreslonego w ust. 4 - Rada moze podja¢ uchwatle o zwieszeniu w pelnieniu
czynnosci cztonka tego organu.

. Organ, ktory dokonat wyboru zawieszonego cztonka Rady Nadzorczej na

najblizszym zebraniu rozstrzyga o uchyleniu zawieszenia, badz odwotaniu
zawieszonego cztonka Rady Nadzorcze;.

§ 54.

W skilad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej

dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami zarzadu oraz osoby pozostajace
z czlonkami Zarzadu lub kierownikami biezacej dziatalno$ci gospodarczej Spotdzielni
w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej
1 w drugim stopniu linii boczne;j.

§ 55.

Cztonkowie Zarzadu i1 Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udzialu w glosowaniu

w sprawach wylgcznie ich dotyczacych.

D. Rady Osiedli
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§ 56.

. Rada Osiedla sklada si¢ z 3 do 15 czlonkdéw wybranych przez czionkow

uczestniczacych w danej czgSci Walnego Zgromadzenia na okres 3 lat sposrod
cztonkow spotdzielni tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktore dokonuje wyboru.

. O terminie wyborow do Rady Osiedla cztonkowie danej czesci Walnego

Zgromadzenia, powiadomieni s3 w sposob okreslony § 24 Statutu.

. Kandydaci na cztonkéw Rady Osiedla zglaszani sg sposrod cztonkéw posiadajacy

prawa do lokali mieszkalnych w nieruchomosciach okreslonych uchwatami Zarzadu
spoldzielni, na zebraniu tej czesci Walnego Zgromadzenia, ktéra dokonuje wyboru.

. Czlonkowie posiadajacy prawa do doméw jednorodzinnych, lokali uzytkowych

oraz garazy zglaszaja kandydatow do Rady Osiedla wspdlnie z cztonkami najmniej
licznej nieruchomos$ci mieszkaniowej w danej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zgloszenie kandydatéw przez cztonkow, winno zawiera¢ imiona 1 nazwiska

kandydatéw oraz okreslenie przynaleznosci do nieruchomosci mieszkaniowe;.



6. Zgloszeni kandydaci sktadajg o§wiadczenie o zgodzie na kandydowanie.

7. Kazda nieruchomos$¢ mieszkaniowa, nalezaca do cze$ci Walnego Zgromadzenia
dokonujacej wyboru cztonka Rady Osiedla, winna by¢ reprezentowana w Radzie
Osiedla nie wiecej niz przez 1 cztonka.

8. Sposéb przeprowadzenia wyborow 1 glosowania okres$laja odpowiednio przepisy
§ 35ust. 14 do 19.

9. Do Rady Osiedla zostaje wybrany kandydat umieszczony na karcie wyborczej
obejmujacej kandydatow danej nieruchomosci, ktéry uzyskal najwickszg ilos¢
oddanych glosow.

10.W przypadku uzyskania przez kandydatow umieszczonych na tej samej karcie
wyborczej réwnej liczby glosow, dokonuje sie wybordéw uzupetniajacych sposrod
tych kandydatow

11.W przypadku braku kandydatéw do wyboréw do Rady Osiedla z ktorejkolwiek
nieruchomosci mieszkaniowej nalezacej do czeSci Walnego Zgromadzenia
dokonujacej wyboru, miejsce w Radzie Osiedla pozostaje nicobsadzone.

§ 57.

f—

. Mandat cztonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na ktora zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje na skutek rezygnacji, ustania
cztonkostwa w Spotdzielni. Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez
te cze$¢ Walnego Zgromadzenia przez ktorg zostat wybrany, przed uptywem okresu
na jaki zostat wybrany, wigkszoscig 2/3 gltosow.

§ 58.

1. Do zakresu dziatania Rady Osiedla nalezy opiniowanie i wnioskowanie w sprawach
dotyczacych:

1) planéw gospodarczych, w tym planéw inwestycyjnych 1 programow
dziatalnosci spoteczno-wychowawczej osiedla

2) struktury organizacyjnej osiedla,

3) kandydata na kierownika administracji osiedla,

4) oceny pracy kierownika administracji osiedla,

5) skarg na dziatalno$¢ administracji osiedla,

6) warunkow uméw najmu lub dzierzawy lokali uzytkowych oraz dzierzawy gruntu
na terenie osiedla,

7) kierunkdw 1 koordynacji dzialalnos$ci spoleczno-wychowawczej na terenie
osiedla oraz sprawowanie nadzoru nad dzialalno$cia wlasnych placéwek
spoteczno-wychowawczych w osiedlu,

8) tworzenia badz likwidacji na terenie osiedla placowek socjalnych
i kulturalnych.

2. Rada Osiedla:

1) organizuje we wlasnym zakresie pomoc i opieke spoteczna,

2) organizuje prace spoleczno-uzyteczne w celu podniesienia estetyki osiedla
1 poprawy warunkéw bytowych mieszkancow,

3) podejmuje dziatania w zakresie krzewienia kultury wspodtzycia spotecznego
1 propaguje poszanowanie mienia spotecznego, organizowanie rozjemstwa,

4) wspoéldziata z organami samorzadu lokalnego.
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§ 59.

Szczegotowy zakres dzialania, tryb obradowania oraz sposob podejmowania uchwat
1 inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla, okresla regulamin uchwalony przez Rade
Nadzorcza.

V.PRAWA DO LOKALI

A. Postanowienia ogdlne

§ 60.

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw Spotdzielnia moze:

1. ustanawia¢ spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w budynkach
stanowigcych wlasnos¢ lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni,

2. ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jednorodzinnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze ulamkowego udziatu we wspdtwiasnosci
w garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnos¢ Spotdzielni.

3. wynajmowac lokale mieszkalne w budynkach stanowigcych wlasnos¢
lub wspotwlasnos¢ Spotdzielni.

§ 61.

Lokale odzyskane przez spétdzielni¢, wolne w sensie prawnym , Spoétdzielnia zbywa
w drodze przetargu.

B. Prawo odrebnej wlasnosci

§ 62.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wilasnos$ci lokalu spoétdzielnia
zawiera umow¢ o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywac strony do zawarcia, po wybudowaniu
lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej wtasnosci tego lokalu, a ponadto powinna
zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czeSci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robdt realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie przewidywanych kosztéw budowy i1 termindw wnoszenia wplat
na wktad

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wktad budowlany wedtug zasad okreslonych
w umowie, o ktérej] mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztow
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budowy przypadajacych na jej lokal. Jezeli cz¢s¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciagnigtego przez spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czg¢$ci przypadajacej na jej lokal.

. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesigcy od dnia oddania
budynku do uzytkowania. Po uplywie tego terminu roszczenie spotdzielni
o uzupetnienie wktadu budowlanego wygasa."

§ 63.

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 62, powstaje ekspektatywa wlasnosci.
Ekspektatywa wiasnosci jest zbywalna wraz z wktadem budowlanym albo jego
whniesiong czescig, przechodzi na spadkobiercéw i podlega egzekucii.

. Nabycie ekspektatywy wilasnosci obejmuje rowniez wniesiony wkiad budowlany
albo jego czes¢.

. Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu

notarialnego.
§ 64.

. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
spoldzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 62

. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej
mowa w § 62 lub jej nastgpca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 62 pkt 1 i 5, bez ktérych
dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali
wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony w umowie postanowig inaczej.

§ 65.

. Spotdzielnia ustanawia na rzecz osoby, o ktéorej mowa w § 62 , albo nabywcy
ekspektatywy wlasnosci odrgbng wiasno$¢ lokalu, w terminie 2 miesiecy po jego
wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w  terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zadanie cztonka spdldzielnia  ustanawia takie prawo w chwili,
gdy ze wzgledu na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie
lokalu.

. Ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo
0s0b wskazanych przez osobe, o ktorej mowa w § 62, ktore wspolnie z nig ubiegaja
si¢ 0 ustanowienie takiego prawa.

§ 66.

. Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez
spoldzielni¢ lacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegaja si¢ o ustanowienie
takiego prawa, wraz ze zwigzanymi z nim udziatami w nieruchomosci.

. Nieruchomo$¢ z ktorej wyodrebnia si¢ wiasnos¢ lokali moze by¢ zabudowana
réwniez wiecej niz jednym budynkiem stosownie do postanowien umowy, o ktorej
mowa w ust. 1

27



§ 67.

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu we
wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

C. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

(9%

§ 68.

. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi

na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym
na nieruchomosci.

Zbycie wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wktad budowlany. Dopoki
prawo to nie wygasnie zbycie samego wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia wymaga formy aktu notarialnego.

Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czg$¢ spoldzielczego wlasnosciowego
prawa do lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasno$ciowego prawa
do lokalu przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czgsci
wlasno$ciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnie z rzeczywisto$cia jest niewazne.

§ 69.

Spoétdzielnia prowadzi rejestr lokali dla ktérych zostaty zalozone ksiegi wieczyste,
z adnotacja o ustanowionych hipotekach.

1.

§ 70.

Jezeli spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siebie pelnomocnika w celu dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wilacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercow lub Spoéldzielni, sad w postgpowaniu nieprocesowym
wyznaczy przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z matzonkow, ktorym spoétdzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspoélnie, przepis ust.1 stosuje si¢ odpowiednio.

§ 71.

W przypadku dlugotrwalych zaleglosci z zaptata optat, o ktorych mowa w § 121
razgcego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzagdkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, przepis
art. 16 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio.
Z 7adaniem, o ktéorym mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek
Rady Nadzorcze;j.
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§ 72.

Do egzekucji ze spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje sie
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 73.

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka spotdzielni,
ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang
sposobu korzystania z lokalu lub zmiana przeznaczenia lokalu badz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wplyw na wysoko$¢
optat na rzecz Spotdzielni, osoby te obowigzane sg do pisemnego powiadomienia
Spoldzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez czitonka Spotdzielni, ktéoremu przystuguje spotdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu w sprawie korzystania z lokalu lub jego czgsci
wygasajg najpdzniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego wlasnosciowego prawa
do lokalu.

§ 74.

Po wygasnigciu spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
Spoétdzielni, ktoremu przystugiwalo spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu, oraz
zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od nich wywodza, sa obowigzani
do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoldzielni nie cigzy obowigzek
dostarczenia innego lokalu

§ 75.

Postanowienia niniejszego dziatu stosuje si¢ odpowiednio do lokali uzytkowych, garazy
oraz miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym.

D. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 76.

1. Przez umowe o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego spotdzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanowione jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowiazuje si¢
wnie$¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczaé optaty okreslone w Ustawie i w Statucie
Spoétdzielni. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione na rzecz cztonka Spoétdzielni albo cztonka Spotdzielni 1 jego matzonka.

2. Spoéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione
w budynku stanowigcym wiasnos$¢ lub wspotwlasnos$¢ Spotdzielni.

3. Spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne,
nie przechodzi na spadkobiercéw i nie podlega egzekucji.

4. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia
miedzy osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie tego prawa a Spoldzielnia umowy,
o ktérej] mowa w ust. 1. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem niewaznosci
w formie pisemne;.

5. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej
osoby albo do matzonkow.
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6. Do ochrony spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢
odpowiednio przepisy o ochronie wiasnosci.

7. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka -calego
lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga zgody spotdzielni, chyba ze byloby to
zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego
czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne uzywanie miatoby wpltyw
na wysoko$¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do pisemnego
powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

8. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego
cze$ci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do tego lokalu.

9. Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynnos$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego
moze nastgpi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo
do tego lokalu

10. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego nie moze by¢ ustanowione
narzecz osoby prawnej.

§77.

1. Z osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego Spddzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta
w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywacé strony do
zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajacej na jej lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego
W umowie;

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego,
ktore bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztow budowy lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia 1 powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych;

5) okreslenie przewidywanych kosztéow budowy i termindw wnoszenia wplat
na wkiad mieszkaniowy

2. Osoba, o ktorej mowa w ust. 1, wnosi wkilad mieszkaniowy wedtug zasad

okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajacej roznicy miedzy kosztem
budowy przypadajacym na jej lokal a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie
kosztow budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wktadu mieszkaniowego zostata sfinansowana
z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéow budowy
danego lokalu, osoba, o ktorej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢
w splacie tego kredytu wraz z odsetkami w czg$ci przypadajacej na jej lokal.

§ 78.

1. Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia
przez Spotdzielni¢ lub osobe, o ktorej mowa w § 77 .

2. Spoéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba, o ktorej

mowa w § 77 lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po ich stronie,
nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych § 77 w , bez ktérych dalsza



realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione."

3. Wypowiedzenie moze nastagpi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu
kalendarzowego, chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 79.

1. W przypadku $mierci osoby, o ktorej mowa w § 77, w okresie oczekiwania
na zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego osobom bliskim, ktore mialy wspolnie z osoba, o ktorej mowa
w § 77 , zamieszka¢ w tym lokalu, przystuguja roszczenia o zawarcie umowy
zgodnie z postanowieniami umowy o budowe lokalu.

2. Do zachowania roszczen, o ktorych mowa w ust. 1 , konieczne jest zlozenie
w terminie jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia Uumowy
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.
W przypadku zgtoszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu
nieprocesowym, biorgc pod uwage w szczegdlnosci okoliczno$¢, czy osoba
uprawniona na podstawie wust. 1 zamieszkiwala z bylym czlonkiem.
Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez Spotdzielni¢ terminu wystapienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoéidzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sad, osoby,
ktore pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiaja o tym spotdzielnie.
Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadaja solidarnie
za oplaty, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1. ustawy.”

3. Osoba, o ktoérej mowa w ust. 1, staje si¢ strong umowy o budowe lokalu , o ktérej
mowa w § 77.

§ 80.

Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwilg ustania
cztonkostwa oraz w innych wypadkach okreslonych w Statucie. W wypadku,
gdy przystuguje ono matzonkom, wygasni¢cie prawa nastepuje z chwilg ustania
cztonkostwa obojga matzonkow.

§ 81.

Po wustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa
matzonkowie zawiadamiajg Spoétdzielnie, ktoremu z nich przypadto spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spotdzielni o tym, komu
przypadto spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie,
ktorych matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwdd lub uniewaznione, odpowiadaja
solidarnie za oplaty, o ktorych mowa w art. 4 ust. 1. ustawy.

§ 82.

1. Z chwilg $mierci jednego z matzonkow spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, ktére przyslugiwato obojgu malzonkom, przypada drugiemu
matzonkowi

2. Przepis ust 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wkiadu.
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§ 83.

Po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego cztonek
oraz zamieszkujagce w tym lokalu osoby, ktore prawa swoje od niego wywodza,
sg obowigzani do oproznienia lokalu w terminie 3 miesiecy. Na Spoéldzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

E. Najem lokali

§ 84.
Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe stanowiace jej wlasnosc.
§ 85.

Najemcami lokali mieszkalnych i uzytkowych moga by¢ zarowno czlonkowie
1 inne osoby fizyczne oraz osoby prawne.

§ 86.

Osoby prawne moga by¢ najemcami tylko w zakresie lokali uzytkowych. Umowe
o najem lokalu zawiera Zarzad.
§ 87.

Prawa 1 obowiazki najemcow, wysoko$¢ czynszu i innych optat, termin najmu,
przedmiot najmu okres$lajg postanowienia umowy.

§ 88.

Najemca zobowigzany jest do wniesienia kwoty bedacej zabezpieczeniem lokalu
1 urzadzen w nim znajdujacych sie. Wysoko$¢ zabezpieczenia 1 termin jej wplaty okresla
umowa.

§ 89.

W sprawach nie uregulowanych w Statucie i umowie obowigzujg przepisy Kodeksu
cywilnego, Ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
kodeksu cywilnego oraz Ustawy o dodatkach mieszkaniowych.
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VI. ZASADY ZASPAKAJANIA POTRZEB LOKALOWYCH CZLONKOW

§ 90.

1. Odzyskany przez Spoéidzielni¢ lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym,
do ktérego wygasto spotdzielcze lokatorskie prawo do mieszkania moze by¢ przez
Spoétdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej wlasnosci lokalu
w drodze przetargu.

2. Odzyskany przez Spoétdzielni¢ lokal, do ktorego wygasto spotdzielcze wtasnosciowe
prawo moze by¢ przez Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrgbnej
wiasnos$ci lokalu w drodze przetargu

3. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienie odrgbnej wlasnos$ci lokalu publikowane
jest w prasie lokalnej i na stronie internetowej Spotdzielni.

4. Od daty wyznaczenia przez Spotdzielnie, daty zawarcia aktu notarialnego powstaje
obowiazek uiszczania optat, o ktorych mowa w art. 4 ustawy.

§ 91.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie spdldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa lecz przechodzi
z mocy prawa na Spotdzielnie. Spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez
Spotdzielnie na mocy art. 17" Ustawy, Spoldzielnia powinna zby¢ w drodze przetargu
w terminie 6 miesiecy.

VII. WNOSZENIE WK,LAD(')W ORAZ ICH ROZLICZANIE
W RAZIE WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

A. Postanowienia ogdlne

§ 92.

Osoby, ktore oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego lub prawa odrgbnej whasnosci lokalu, sg obowigzane uczestniczy¢
w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow.

§ 93.

1. Dla ustalenia wysokosci wktadow odpowiadajacych w zaleznosci od rodzaju prawa
petnej lub czgsciowej wartosci kosztow budowy poszczegolnych lokali, dokonuje si¢
rozliczenia kosztow budowy wg zasad okreslonych regulaminem, uchwalonym
przez Rade Nadzorcza dla tej inwestycji.

2. Koszty budowy do okreslenia wktadow mieszkaniowych i budowlanych ustala
si¢ dwuetapowo:

1) wstepnie — na podstawie dokumentacji i kosztorysu w chwili rozpoczgcia
inwestycji,
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2) ostatecznie — po zakonczeniu inwestycji, na podstawie zestawienia rzeczywistych
kosztow budowy poniesionych przez Spotdzielnie.
3. Regulamin, o ktorym mowa w ust. 1 powinien by¢ dotaczony do kazdej umowy
o budowe lokalu.

§ 94.

1. Wstepne ustalenie kosztu budowy poszczegoélnych lokali, do ktérych majg by¢
ustanowione prawa okreSlone w § 92, stanowi podstawe okreslenia przez
Spotdzielnie w umowach o budowe lokalu zawieranych z cztonkami, wstepnej
wysokos$ci wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 terminéw wnoszenia przez cztonka
zaliczek  na poczet wymaganego wkiadu.

2. Ostateczne ustalenie kosztow budowy przypadajacych na poszczegoélne lokale,
do ktorych maja by¢ ustanowione prawa, stanowi o wysokos$ci naleznego
1 wymaganego wktadu, zwigzanego z uzyskaniem prawa i nast¢puje w terminach
wskazanych w ustawie.

3. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy i ustalenia wartosci poczatkowej lokali
nowo oddawanych do uzytku zatwierdza Zarzad Spétdzielni w drodze uchwaty.

B. Wkilady mieszkaniowe

§ 95.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajacej roznicy migdzy
kosztem budowy przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéldzielni¢ pomoca
ze srodkow publicznych lub z innych §rodkéw. Jezeli czes¢ wkiadu mieszkaniowego zostata
sfinansowana z zaciagni¢tego przez Spoétdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana uczestniczy¢ w splacie tego kredytu wraz
z odsetkami, w cze$ci przypadajacej na jego lokal.

§ 96.

Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, osoba z ktérg Spétdzielnia zawiera nowa umowe o budowe
tego lokalu, zobowigzana jest wnies¢ wklad mieszkaniowy albo jego cze$¢, w wysokosci
naleznej osobie uprawnionej z tytutu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowigzuje si¢
do pokrywania pozostatej czesci kosztow zadania inwestycyjnego, w wysokosci
przypadajacej na jego lokal.

C. Wkiady budowlane

§97.

Osoba ubiegajaca si¢ o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu wnosi wktad budowlany
wedlug zasad okreslonych w statucie 1 w umowie, w wysokos$ci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy, przypadajacych na jego lokal. Jezeli czgs¢ wktadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spotdzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu, osoba ta jest zobowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami, w czesci
przypadajacej na jego lokal.
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§ 98.

Jezeli umowa o budowg¢ lokalu zostata rozwigzana przed ustanowieniem odrgbnej
wiasnos$ci lokalu, osoba, z ktérg Spotdzielnia zawiera nowa umowe o budowe tego lokalu,
obowigzana jest wnies¢ wklad budowlany albo jego cze¢s¢, w wysokosci naleznej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania poprzedniej umowy oraz zobowiazuje si¢ do pokrywania
pozostate] czesci kosztow zadania inwestycyjnego, w wysokosci przypadajacej na jego
lokal.

D. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytulu prawnego do lokalu wolnego
w sensie prawnym.

§ 99.

Lokale odzyskane przez Spétdzielni¢ i wolne w sensie prawnym, Spétdzielnia zbywa
w drodze przetargu.
§ 100.

Na rzecz osoby, ktora nabyla prawo do lokalu w drodze przetargu, Spotdzielnia
ustanawia prawo odrebnej wtasnosci do lokalu.

§ 101.
Osoba ubiegajaca si¢ o prawo odrgbnej wilasnosci do lokalu o ktorym mowa

w § 99 Statutu, wnosi ~ wklad budowlany w kwocie odpowiadajacej wartosci lokalu,
ustalonej w wyniku przetargu.

E. Rozliczenia 7 tytulu wkiadu w razie wygasniecia prawa do lokalu

§ 102.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
Spoétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$§¢ rynkowg tego lokalu lub jego czesci
na zasadach okreslonych w ustawie, w terminie 30 dni, od dnia wniesienia przez inng osobe
wymaganego przez spotdzielni¢ wkladu mieszkaniowego lub budowlanego.

§ 103.

W  wypadku wygasniecia spoldzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa tego lokalu
lub jego czgsci na zasadach okreslonych w ustawie, w terminie 30 dni, od dnia wniesienia
przez inng osobe wymaganego przez spotdzielni¢ wktadu budowlanego.
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VIII. PRZEKSZTALCANIE TYTULOWA PRAWNYCH DO LOKALI

A. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi priystuguje
spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 104.

1. Na pisemne zadanie cztonka, ktoremu przyshuguje spotdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, Spoidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem
umowe przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Zasady rozliczen z tego tytutu okresla Ustawa.

§ 105.

W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa
na podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych
kredytow mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom
wyplaconych premii gwarancyjnych, przeniesienia wtasnosci dokonuje si¢ na warunkach
finansowych okreslonych w ustawie.

§ 106.

Po $mierci czlonka spotdzielni, ktory wystapit z zadaniem przeniesienia wiasno$ci
lokalu okreslonym w §104 Statutu, jezeli brak jest osob uprawnionych: matzonka, dzieci,
innych osob bliskich, jego spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu,
nawet jezeli zaden z nich nie jest czlonkiem spotdzielni. W tym przypadku nie stosuje si¢
art. 15 ust.6 Ustawy oraz uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wtasnosci lokalu zostat
ztozony w dniu pierwszego wystapienia z zgdaniem przez cztonka spotdzielni.

§107.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wlasno$¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wtasnosci lokalu mieszkalnego moze

nastapi¢ wyltacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do tego
lokalu.

B. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktorego czlonkowi spoldzielni priystuguje
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uiytkowego, garau

§ 108.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéidzielni, ktéremu przystuguje spoétdzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu, spéidzielnia jest zobowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu.

2. Zasady rozliczen z tego tytutu okresla ustawa.
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§ 109.

Po S$mierci cztonka spoldzielni, ktéremu przyshugiwato spédldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu, z Zadaniem przeniesienia wiasnosci lokalu okreslonym w §108 Statutu,
jego spadkobiercy moga zadac przeniesienia na nich wtasnos$ci lokalu. W tym przypadku
uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie wlasno$ci lokalu zostat ztozony w dniu pierwszego
wystapienia z zadaniem przez czlonka spotdzielni, ktéremu przystugiwalo spodidzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu.

§ 110.

Jezeli Spotdzielnia, na mocy jednostronnej czynno$ci prawnej, ustanowita dla siebie
odrgbng wlasno$¢ lokalu, przeniesienie wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ wytacznie na rzecz
cztonka, ktoremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do tego lokalu.

C. Przeniesienie ulamkowego udzialu we wspotwlasnosci
garaiu wielostanowiskowego

§ 111.

1. Na pisemne zadanie czlonka Spoéidzielni , ktoremu przystuguje prawo do miejsca
w wielostanowiskowym garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana przenie$¢ na tego
cztonka utamkowy udzial we wspdtwtasnosci tego garazu, przy zachowaniu zasady,
ze udziaty przypadajace na kazde miejsce postojowe sg rowne.

2. Zasady rozliczen z tego tytutu okresla Ustawa.

§ 112.

Koszty ustanowienia odrebnej wlasno$ci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspotwlasnos¢ osob, o ktorych mowa w §111 Statutu pokrywaja w odpowiednich
ulamkowych czeéciach te osoby, zgodnie z przepisami art. 17'* ust. 2 1 3 Ustawy.

§ 113.

Po $mierci cztonka Spoétdzielni ktoremu przystugiwalo prawo do miejsca postojowego
w wielostanowiskowym garazu, z zadaniem przeniesienia wlasnosci  okre§lonym
w §111 Statutu, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich udziatu
we wspotwlasnoséci garazu. W tym przypadku uznaje si¢, ze wniosek o przeniesienie
wlasno$ci zostat ztozony w dniu pierwszego wystgpienia z zadaniem przez czionka
Spotdzielni, ktoremu przystugiwalo prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym
garazu.
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IX. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

A. Postanowienia ogdlne

§ 114.

Spoétdzielnia prowadzi dzialalno$¢ w interesie swoich cztonkow na zasadach rachunku

ekonomicznego.
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§ 115.

. Spoéldzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci

nie przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spotdzielnia moze zaciggnaé
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie. Zaciagnigcie przez Spotdzielnie kredytu
lub pozyczki wymaga zgody Rady Nadzorcze;.

. Jezeli kredyt zaciggany przez Spoéldzielni¢ ma by¢ zabezpieczony hipoteka

ustanowiong na nieruchomosci, ktorej Spotdzielnia jest wiascicielem, cztonkowie
spotdzielni s3 uprawnieni z tytulu spoéidzielczych praw do lokali w budynku
na tej nieruchomosci lub zawarto z tymi cztonkami umowy o budowe lokali na tej
nieruchomosci, to zawarcie umowy kredytu wymaga roéwniez pisemnej zgody
wiekszosci tych cztonkow Spoldzielni. Srodki finansowe pochodzace z kredytu,
o ktorym mowa w zdaniu poprzedzajacym, przeznacza si¢ wytacznie na potrzeby tej
nieruchomosci.

§ 116.

. Spoéidzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i1 sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie

z powszechnie obowigzujacymi przepisami. Forme¢ i sposob ewidencji ksiegowe]
okreslaja zasady polityki rachunkowosci przyjete przez Zarzad.

. Roczne sprawozdania finansowe Spoétdzielni podlegaja badaniu i1 oglaszaniu

wraz z wynikami badania w/g zasad okreSlonych ustawg o rachunkowos$ci
oraz prawem spotdzielczym.

. Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada

Nadzorcza.

§117.

. Fundusze Spotdzielni stanowig:

1) fundusz udziatowy,

2) fundusz zasobowy,

3) fundusz wkitadow mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy

5) zakladowy fundusz §wiadczen socjalnych,

. Inne fundusze celowe moga by¢ tworzone na podstawie uchwatl Rady

Nadzorczej.

. Szczegotowe zasady tworzenia i gospodarowania $rodkami funduszy, okreslaja

regulaminy uchwalone  przez ~ Rad¢ Nadzorcza z wyjatkiem funduszu
wymienionego w ust. 1 pkt. 5.



§ 118.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

§ 119.

. Zysk spoétdzielni z dziatalno$ci gospodarczej po pomniejszeniu o podatek dochodowy

1 inne obcigzenia obowigzkowe wynikajace z odrgbnych przepiséw ustawowych,

stanowi nadwyzke bilansow3.

Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego

Zgromadzenia. Moze by¢ ona przeznaczona na:

1) pokrycie wydatkéw zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci,
w zakresie obcigzajagcym cztonkéw — w czeSci dotyczacej pozytkow z mienia
spotdzielni oraz przychodow z wiasnej dziatalnosci gospodarczej

2) pokrycie wydatkow wigzanych z prowadzong dziatalnoscig spoteczng, os§wiatowa
i kulturalng

3) Strate bilansowa Spoétdzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a nastepnie z innych funduszy statutowych.

. Pokrycie straty obcigzajace fundusz, kazdorazowo okresla uchwala Walnego

Zgromadzenia .
§ 120.

. W przypadku likwidacji Spotdzielni pozostaty majatek zostaje przeznaczony na cele

okreslone w uchwale ostatniego Walnego Zgromadzenia.

Cztonkowie Spotdzielni oraz byli cztonkowie Spoétdzielni uczestnicza w podziale
funduszu zasobowego 1 innego majatku Spotdzielni w/g stazu przynaleznosSci
do Spoétdzielni.

B. Zarzgdzanie nieruchomosciami

1.

§ 121.

Cztonkowie Spoétdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze prawa do lokali, wnosza
do Spotdzielni oplaty na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci
w czeSciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni, a takze na pokrycie kosztéw dziatalno$ci
spotecznej, o§wiatowej 1 kulturalnej, prowadzonej przez Spétdzielnie.

Osoby, ktorym przystuguja spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali,
sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja
1utrzymaniem nieruchomosci w cze$ciach przypadajagcych na ich lokale,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoéldzielni
przez uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spotdzielni.
Cztonkowie Spoéldzielni, bedacy wlascicielami lokali wnoszg optaty do Spotdzielni
na pokrycie kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni.

Wiasciciele lokali nie bedacy czlonkami Spoéidzielni sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacja 1 utrzymaniem ich lokali,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spoétdzielni, ktore sg przeznaczone do wspdlnego korzystania
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przez osoby zamieszkujace w lokalach znajdujacych si¢ w budynkach potozonych
na terenie osiedla.

. Czlonkowie Spoéldzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz

spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wiasnos$ci lokalu, s3 obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali. Od chwili
postawienia im lokali do dyspozycji uiszczajg oni optaty okreslone w ust. 1 albo 2.

. Czlonkowie Spotdzielni uczestnicza w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig

spoteczng, oswiatowa 1 kulturalng prowadzong przez Spoéidzielnig¢, jezeli uchwata
walnego zgromadzenia tak stanowi. Wlasciciele lokali , moga odptatnie korzystac
z takiej dziatalno$ci na podstawie umow zawieranych ze Spotdzielniag

§ 122.

Spotdzielnia obowigzana jest do prowadzenia odrgbnie dla kazdej nieruchomosci

ewidencji przychodow 1 kosztow zwigzanych =z utrzymaniem 1 eksploatacja
tej nieruchomosci, w tym rowniez ewidencji wptywéw 1 wydatkow na poczet funduszu
remontowego.
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§ 123.

1. Wysokos¢ optat, o ktorych mowa w § 121 jest ustalana na podstawie:

1) planu kosztéw zarzadzania nieruchomos$ciami,

2) regulaminu rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi,

3) regulaminu rozliczania gospodarki cieplne;j.

4) regulaminu rozliczania zuzycia wody i odprowadzania §ciekow

. Szczegblowe =zasady ustalania planu kosztow zarzadzania nieruchomos$ciami

oraz regulaminy rozliczania tych kosztow, a takze wysoko$ci optat za lokale uchwala
Rada Nadzorcza

. Regulamin rozliczania kosztow zasobami mieszkaniowymi powinien zawieraé

w szczegblnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania poszczegdlnych rodzajow
kosztow (np. w skali nieruchomosci, zespotu nieruchomosci, jednolicie
dla catosci zasobow),

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegolnych rodzajow kosztow
(np. 1m* powierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0sob zamieszkalych w lokalu,
wskazania urzadzen pomiarowych, wysoko$¢ udzialu w nieruchomosci, lokal),

3) réznicowanie obcigzen poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytulu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne,
lokale uzytkowe, garaze, miejsca postojowe)

4. Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki cieplnej powinien zawierac

w szczegOlnosci:

1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepta,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplne;,

4) stosowanie wspotczynnikow korekcyjnych z tytulu nie rownorzednych walorow
cieplnych lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytulu nienalezytego $wiadczenia ustug
dostawy ciepta,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych
zaliczkowo w trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadptat lub
zadania zwrotu pokrycia niedoboru.

5. Regulamin rozliczania zuzycia wody i odprowadzania §ciekow powinien zawiera¢

w szczegdlnosci:



1) jednostke organizacyjng rozliczania kosztoéw dostawy wody,
2) fizyczng jednostke rozliczania kosztow,
3) okresy rozliczeniowe.

§ 124.

. Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji 1 utrzymania danej
nieruchomosci,a przychodami z optat o ktorych mowa w §121, z zastrzezeniem
ust.2,3 1 4 zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji 1 utrzymania
danej nieruchomosci w roku nast¢pnym.
. Réznica migdzy kosztami dostawy ciepta do lokali a przychodami z tytulu optat
za centralne ogrzewanie 1 podgrzanie wody (nadptata badz niedobor) podlega
indywidualnemu rozliczeniu migdzy Spétdzielnig, a poszczegolnymi uzytkownikami
lokali po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.
. Roznica miedzy kosztami dostawy wody i odprowadzania $ciekow do lokali
a przychodami z tego tytulu podlega indywidualnemu rozliczeniu miedzy
Spoldzielnia, a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.
. Roznica migdzy kosztami dostawy gazu do lokali nieopomiarowanych indywidualnie
a przychodami uzyskanymi z tego tytutu, podlega indywidualnemu rozliczeniu
miedzy Spotdzielnig a poszczegdlnymi uzytkownikami lokali po zakoficzeniu okresu
rozliczeniowego.

§ 125.

. Optaty, o ktérych mowa w § 121, powinny by¢ uiszczane, co miesigc z gory,
do dnia 15 kazdego miesigca.

. Za opflaty o ktérych mowa w §121 solidarnie z cztonkami Spotdzielni, wiascicielami
lokali, odpowiadaja osoby peloletnie stale zamieszkujace w lokalu, z wyjatkiem
petnoletnich zstgpnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

. Spotdzielnia jest zobowigzana na zadanie cztonka Spotdzielni, wiasciciela lokalu
przedstawi¢ kalkulacje wysokosci optat.

. O zmianie wysokosci optat Spétdzielnia zawiadamia osoby, o ktorych mowa w § 121
w terminach okreslonych w Ustawie. Zmiana wysokoS$ci optat wymaga uzasadnienia
na pismie.

. Czlonkowie Spoéidzielni oraz wilasciciele lokali moga kwestionowac¢ zasadno$é
zmiany wysokos$ci optat bezposrednio na drodze sagdowej. W przypadku wystgpienia
na droge sadowa ponosza oni optaty w dotychczasowej wysokosci.

. Od nie wptaconych w terminie nalezno$ci Spotdzielnia pobiera odsetki ustawowe
za opOznienie.

. Czlonek spoéldzielni, wilasciciel lokalu nie moze samowolnie zmienia¢é wysokosci
optat okreslonych § 121, § 123 i nie moze potragcac z tych optat swoich naleznos$ci
przystugujacych od Spotdzielni.

§ 126.

. Pozytki 1 inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuza pokrywaniu wydatkéw
zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czg$ci przekraczajacej te wydatki
przypadaja wtascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w nieruchomosci
wspolnej. W takim samym stosunku wtasciciele lokali - ponoszg wydatki 1 ci¢zary
zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci wspdlnej w czesci nie znajdujacej pokrycia
w pozytkach i innych przychodach. Rada Nadzorcza moze na wniosek wiekszosci
wiascicieli w budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci
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obliczanej  wedlug  wielkosci  udziatbw w  nieruchomos$ci  wspolnej
— ustali¢ zwigkszenie obcigzenia z tego tytulu wilascicieli lokali uzytkowych, jezeli
uzasadnia to sposob korzystania z tych lokali.

Pozytki 1 inne przychody z wtasnej dziatalnosci gospodarczej Spotdzielni przeznacza
si¢ na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
oraz na prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej w zakresie
obcigzajacym cztonkow.

C. Dzialalnos¢ spoleczna, oswiatowa i kulturalna

§ 127.

Zasady rozliczania kosztoéw dziatalno$ci spotecznej, oswiatowej 1 kulturalnej
prowadzonej przez Spodldzielnie i ustalenia obcigzen finansowych cztonkoéw z tego tytulu
okresla Rada Nadzorcza.

X. POSTANOWIENIA PRZEJSCIOWE I KONCOWE

§ 128.

1. Postanowienia niniejszego Statutu nie naruszajg praw juz nabytych.

2. Udziaty wniesione do Spoétdzielni przed zarejestrowaniem niniejszego Statutu,
nie podlegaja zwrotowi, chyba ze zwrot udziatow nastepuje w zwigzku z ustaniem
cztonkostwa.

§ 129.
1. Niniejszy Statut zostat uchwalony w dniu 7 czerwca 2018 r.
2. Statut i jego zmiany obowigzujg od daty zarejestrowania przez Sad.
Przewodniczacy Sekretarz )
Ostatniej Cze$ci Walnego Zgromagzenia Ostatniej Cze$ci Walnego Zgromadzenia
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