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Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi obejmuja:

1)
3)

12)
13)

14)
15)

16)
17)

obstuge eksploatacyjng

odpisy na fundusz remontowy zasobdw mieszkaniowych,

dostawe wody i odprowadzanie $ciekow,

wywoz nieczystosci statych,

konserwacje dzwigéw,

doprowadzenie sygnatu pakietu podstawowego RTV

konserwacje domofonéw,

podatek od nieruchomosci,

optaty za wieczyste uzytkowanie terenéw,

konserwacje sieci co , cw

kontrole okresowe dotyczace sprawdzania stanu technicznego instalacji gazowej
i przewodéw kominowych ( wentylacyjnych i spalinowych) oraz instalacji elektryczne;j
i piorunochronne;j,

zuzycie gazu ze zbiorczych licznikéw gazowych

dostawe energii ciepinej na potrzeby centralnego ogrzewania i podgrzania wody
dostarczonej centralnie

utrzymanie  nieruchomos$ci  przeznaczonych do wspélnego  korzystania
przez osoby zamieszkujgce w okreslonych nieruchomosciach lub osiedlach.
ryczattowe optaty za miejsce postojowe na spotecznym niestrzezonym parkingu.
ryczattowe optaty za dostarczanie korespondenc;ji

sprzatanie klatek schodowych i korytarzy

Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg ewidencjonowane odrebnie
dla poszczegdinych nieruchomosci za wyjatkiem punktu 3), 12) ,13).

Podstawg do dokonywania z uzytkownikami lokali rozliczen z tytutu kosztéow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest roczny plan gospodarczo - finansowy
Spoétdzielni uchwalony przez Rade Nadzorczg oraz postanowienia niniejszego
Regulaminu.

Jesli po uchwaleniu planu gospodarczo-finansowego nastepujg zmiany w warunkach
gospodarki zasobami mieszkaniowymi, to dopuszczalna jest korekta ustalen planu
oraz optat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest ustalenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi w danym roku, ktéry to zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej
gospodarki w roku nastepnym.

Jednostkami rozliczeniowymi kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi sa:

m? powierzchni uzytkowej lokali,

sztuka lokalu,

gniazdo instalacji antenowej, domofonowej,

m? zuzycia wody w lokalach opomiarowanych,

GJ energii cieplnej w budynkach i lokalach opomiarowanych,
osoba zamieszkata w lokalu,

miejsce postojowe na spotecznym parkingu niestrzezonym,
miejsce postojowe w wielostanowiskowym lokalu.

Jesli dla rozliczania niektérych sktadnikow kosztow gospodarki zasobami
mieszkaniowymi jednostkg fizyczng jest m? powierzchni uzytkowe] wowczas
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowg wykazang w uchwale Zarzadu Spoidzielni
Mieszkaniowej "Czechéw" w sprawie okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci
lokali, bez uwzglednienia powierzchni pomieszczen przynaleznych.

Powierzchnie pomieszczen stuzacych kilku uzytkownikom lokali bedacych
W najmie (np. wspdlny korytarz, wspdlne urzadzenia sanitarne) nalezy doliczyc
w czesciach proporcjonalnych do powierzchni poszczegélnych lokali.
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1.8

1.9

1.10

Powierzchnig ogrzewang lokalu jest powierzchnia uzytkowa lokali objetych centralnym
ogrzewaniem. Powierzchnie pomieszczen nie posiadajgcych grzejnikéw c.o.,
a wchodzacych w skiad lokali mieszkalnych lub uzytkowych (przedpokdj, tazienka, w.c.,
itp.) i ogrzewanych posrednio cieptem sasiadujacych pomieszczen, traktuje sie jako
powierzchnig ogrzewana centralnie, z wytaczeniem pomieszczen uzyskanych w wyniku
zabudowy czesci korytarzy klatki schodowe;.

Do celéw naliczania podatku od nieruchomosci, do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego wlicza sig réwniez powierzchnie piwnic.

Za osoby zamieszkate w danym lokalu przyjmuje sie wszystkich mieszkancow
zgtoszonych przez uzytkownika lokalu w pisemnym o$wiadczeniu

1.10.1 Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do zlozenia o$wiadczenia o liczbie o0s6b

zamieszkatych w lokalu. W przypadku zmiany liczby oséb uzytkownik lokalu winien
w terminie 7 dni od dnia zaistnienia zmiany ztozyé o$wiadczenia aktualizujgce,
ktére bedzie podstawg korekty optat od nastepnego miesiaca.

1102 W przypadku uzasadnionego podejrzenia, ze zlozone o$wiadczenie

nie odpowiada faktycznej liczbie oséb, Spoétdzielnia ma prawo dokonaé
weryfikacji oséb zamieszkatych i dokonaé korekty rozliczenia.

1.10.3 W przypadku braku ztozenia deklaracji o ilosci oséb zamieszkatych w lokalu,

lokal bedzie traktowany jako zamieszkaty przez 5 oséb.

2 ZASADY ROZLICZANIA GOSPODARKI ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI

2.1 Koszty eksploatacji nieruchomosci obejmuja wydatki Spétdzielni na:

1) utrzymanie czystosci i porzadku w pomieszczeniach ogolnego uzytku
oraz w otoczeniu budynkow,

2) energie elektryczng zuzywang do oswietlenia nieruchomosci oraz do napedu
urzadzen technicznych,

3) ubezpieczenia majatkowe zasobéw mieszkaniowych

4) wynagrodzenia pracownikéw oraz utrzymanie lokali zwigzanych z obstuga
eksploatacyjng nieruchomosci — koszty administrowania,

5) narzut kosztow ogélnych spétdzielni — koszty zarzadzania,

6) obstuga monitoringu,

7) inne wydatki, ktére nie mogg byé zaliczane do kosztéw wymienionych
wpkt1.1. od 2) do 17) Regulaminu.

2.1.1 Ponoszone przez Spétdzielnig¢ koszty  eksploatacii sg ewidencjonowane
odrebnie dla poszczegdinych nieruchomosci. W przypadku gdy nie jest
mozliwe ustalenie = kosztéw eksploatacji poszczegdinych nieruchomosci,
poniesione przez Spoétdzielnie  koszty eksploatacji sa rozliczane
na poszczegdlne nieruchomosci proporcjonalnie do ich powierzchni
uzytkowe;j.

2012 Koszty ogélnospotdzielcze podlegajg podziatowi na dziatalno$é opodatkowang
i dziatalno$¢ zwolniong od podatku proporcjonalnie do przychodéw ze sprzedazy.

2.2 Odpisy na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych
2.21 Obcigzenia poszczegoéinych lokali zajmowanych przez cztonkéw, wiascicieli oraz

najemcow odpisami na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych sa ustalane
wedtug stawek w zt/m? okreslanych przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.
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222 Uzytkownicy lokali uzytkowych wnosza optaty na remonty proporcjonalnie do
powierzchni lokali.

2.3 Koszty dostawy wody i odprowadzania $ciekow.

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia wody i odprowadzania $ciekéw okresla
odrebny regulamin.

2.4 Koszty wywozu nieczystosci stalych

241 Koszty wywozu nieczystosci statych obejmuja wydatki Spétdzielni zwigzane
z optatami za wywéz tych nieczystosci, uiszczanymi przez Spotdzielnie na rzecz
Gminy Lublin, na zasadach obowigzujacych w Gminie.

242 Koszty wywozu nieczystosci statych s3 ewidencjonowane i rozliczane
odregbnie dla kazdej nieruchomosci.

243 W stosunku do lokali uzytkowych obcigzenie kosztami WYywozu nieczystosci
statych dokonuje si¢ na podstawie poniesionych kosztéw faktycznych
W oparciu o otrzymane faktury.

2.5 Koszty konserwacji dzwigéw.

2.51 Koszty konserwacji dzwigéw obejmuja wydatki Spétdzielni na biezacg
obstuge eksploatacyjng tych urzadzen oraz dozor techniczny nad nimi.
Koszty remontéw diwigébw sa rozliczane w ramach naliczonych
odpiséw na fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych.

252 Koszty konserwacji dzwigébw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla kazdej nieruchomosci.

2.5.3 Kosztami konserwacji dzwigéw obcigza sie tylko lokale potozone
w  budynkach wyposazonych w dzwigi z wytgczeniem segmentdw,
w ktorych dzwigi nie wystepuja. Rozliczenia kosztow konserwacji dzwigéw
na poszczeg6lne lokale dokonuje sie proporcjonalnie do ilogci lokali
mieszkalnych w danej nieruchomosci.

2.6 Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV.

2.6.1 Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV
s ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

26.2 Koszty doprowadzenia sygnatu pakietu podstawowego RTV do danej
nieruchomosci s3 rozliczane na poszczegéine lokale wg wykazu abonentow
Korzystajgcych z pakietu podstawowego RTV.

283 Odtaczenie lub podtaczenie sygnatu RTV — pakiet podstawowy nastepuje
na podstawie pisemnych dyspozycji uzytkownikéw lokali zgtoszonych
do Spodtdzielni. Whioski zgtoszone do 15-go danego miesigca realizowane
s3 od nastgpnego miesigca, za$ po 15-tym od drugiego miesiaca po ziozeniu
wniosku.

2.7 Koszty konserwacji domofonow

271 Koszty konserwacji domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
dla poszczegdinych nieruchomosci.



272 Rozliczenia kosztéow konserwacji domofonéw na poszczegdlne lokale
podtaczone do tej instalacji dokonuje si¢ jednakowo, niezaleznie
od charakteru lokalu, jego powierzchni czy liczby zamieszkatych oséb.

2.8 Podatek od nieruchomosci

2.8.1 Optacany przez Spoéidzielnie podatek od nieruchomosci jest ewidencjonowany
odrgbnie dla kazdej nieruchomosci, rozliczany proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszczegélnych lokali z uwzglednieniem przeznaczenia danego lokalu.

2.8.2 Wiasciciele lokali stanowigcych wyodrebniong wiasnosé rozliczajg sie z tytutu
podatku od nieruchomosci indywidualnie z Gming.

2.9 Oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu

2.91 Ponoszone przez Spétdzielnie optaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
$3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

29.2 Obcigzenia poszczegéinych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu
dokonuje sig proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej poszczegdlnych lokali.

293 Wiasciciel  lokalu stanowigcego  odrebng  witasnosé. bedacy
wspdtuzytkownikiem wieczystym gruntu wchodzgcego w sktad
nieruchomosci, w ktérej lokal ten jest potozony, rozlicza sie indywidualnie
z Gming Lublin z tytutu optat za wieczyste uzytkowanie gruntu.

2.10 Konserwacja sieci co i cw

2.10.1  Koszty konserwacji sieci co i cw sg ewidencjonowane i rozliczane
odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2.10.2 Obcigzenia poszczegdlnych lokali dokonuje sie proporcjonalnie
do powierzchni uzytkowej lokali.

2.11 Kontrole okresowe dotyczace sprawdzania stanu technicznego instalacji
gazowej i przewodéw kominowych (wentylacyjnych i spalinowych)
oraz instalacji elektrycznej i piorunochronnej

2111 Koszty kontroli okresowych ewidencjonowane s3a i rozliczane odrebnie
dla poszczegdinych lokali.

211.2  Jesli charakter lokalu uzytkowego powoduje wzrost kosztdw kontroli
okresowych, to skutki tego wzrostu obcigzajg dany lokal.

2.11.3 W budynkach, w ktérych zostata zatozona elektroniczna ksigzka obiektu
budowlanego ¢ — KOB, Spoétdzielnia zastrzega sobie prawo do wskazania firmy,
ktéra wykona kontrole okresows stanu technicznego instalacji gazowej
i przewoddéw kominowych (wentylacyjnych i spalinowych) oraz instalacji
elektrycznej w czwartym indywidualnym terminie ostatecznym.

2.11.4 W przypadku budynkéw posiadajacych elektroniczna ksigzke obiektu c-KOB
uzytkownik lokalu ponosi koszt wykonania kontroli okresowej dotyczacej
sprawdzania stanu technicznego instalacji gazowej i przewodéw kominowych
(wentylacyjnych i spalinowych) oraz instalacji elektrycznej, ktéra zostata
wykonana w czwartym, indywidualnym terminie ostatecznym z zastrzezeniem
pkt. 2.11.3, wynikajacym z braku dostepu do lokalu w wyznaczonych trzech
wczesniejszych terminach oraz koszt dojazdu do danego lokalu.



212 Zuzycie gazu ze zbiorczych licznikéw gazowych

2.121

2122

2.12.3

2.12.4

2.12.5

Koszty dostawy gazu ewidencjonowane sg odrebnie dla kazdego
budynku zaopatrzonego w licznik zbiorczy.

Koszty zuzycia gazu rozlicza sie proporcjonalnie do liczby oséb zamieszkatych
w lokalu, zgtoszonych przez osobe posiadajgcy tytut prawny do lokalu
mieszkalnego, w ziozonym do SM ,Czechéw” oswiadczeniu o iloéci oséb
zamieszkatych.

Koszty zuzycia gazu przypadajace na lokal, z ktérego Spétdzielnia nie otrzymata
o$wiadczenia o ilosci 0sob zamieszkatych w lokalu, bedg naliczane tak, jak dla
lokalu zamieszkatego przez 5 osob.

W przypadku ztozenia o$wiadczenia o ilosci oséb zamieszkatych w danym
lokalu, wedtug ktérego nikt w tym lokalu nie zamieszkuje, a nastepnie w lokalu
stwierdzono zuzycie wody na podstawie odczytu wodomierzy, koszty zuzycia
gazu beda rozliczane wedtug zasady okreslonej w pkt 2.12.3. niniejszego
Regulaminu, przy jednoczesnym powiadomieniu osoby majgcej tytut prawny do
tego lokalu lub gtéwnego lokatora.

Koszty dostawy gazu s3 rozliczane przez Spétdzielnie w okresach rocznych.

2.13 Dostawa energii cieplnej

Zasady rozliczania kosztéw zuzycia ciepta na cele centralnego
ogrzewania i podgrzewu cieptej wody okresla odrebny regulamin.

2.14 Utrzymanie nieruchomosci przeznaczonych do wspédlnego korzystania
pPrzez osoby zamieszkujace w okreslonych nieruchomosciach lub osiedlu.

2.141

2.14.2

2.14.3

2.14.4

Wyodrebnia si¢ ewidencje kosztéw utrzymania nieruchomosci Spétdzielni
okreslonych w art. 40 ustawy z 15 grudnia 2000r. o spoétdzielniach
mieszkaniowych.

W/w koszty w podziale na dziatalnosé opodatkowanag i dziatalnosé
zwolniong od podatku rozliczane sa nastepnie na nieruchomosci
proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty rozliczone na poszczegdlne nieruchomosci sg nastepnie rozliczane
na poszczegodine lokale, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

Koszty hydroforni nie obcigzajg budynkéw badz ich czesci, ktérych
nie obstuguja.

2.15 Opflaty za miejsce postojowe na spotecznym niestrzezonym parkingu.

Opfaty za miejsce postojowe na spotecznym niestrzezonym parkingu obejmuija
koszty zwigzane z wydzielonym pod parking gruntem. Optata ta jest ryczattowa i
ustalana za petny rok kalendarzowy:.

2.16 Inne oplaty

2:16:1

Korespondencja Spoétdzielni, kierowana na  wniosek uzytkownika lokalu,
na inny adres niz adres lokalu potozonego w zasobach Spétdzielni podlega
zryczattowanej miesigcznej optacie od nastepnego miesigca po ztozeniu wniosku.
Zasada ta nie dotyczy uzytkownikéw garazy, ktorzy nie posiadajag innego lokalu
w zasobach Spétdzielni.

Optata ryczattowa rozliczana jest na poszczegéine lokale.



2.16.2 Koszty wezwan do zaptaty z tytutu zwioki w optatach za uzywanie lokalu,
przypisuje sig¢ do lokalu, ktérego dotycza.

2.16.3  Sprzatanie klatek schodowych i korytarzy jest wykonywane na wniosek
uprawnionych mieszkancéw dane;j klatki schodowej, ztozony na podstawie § 13
pkt 4 Regulaminu porzadku domowego.

Optata jest okreslana przez Zarzad Spétdzielni, w wysokosci wynikajacej z oferty
firmy sprzatajacej i dotyczy wszystkich uzytkownikow klatki schodowej, w ktérej
wykonuje sig jej sprzatanie. Jednostka rozliczeniowa jest lokal.

3 USTALANIE OPLAT ZA UZYWANIE LOKALI

3.1 Obcigzenie poszczegéinych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkaniowymi,
dokonane wedtug zasad okreslonych w rozdziale 2, moze by¢é pomniejszone o:

a) przystugujgcy cztonkom Spoétdzielni udziat w pozytkach z majgtku wspolnego
Spétdzielni na podstawie odrebnej uchwaty Rady Nadzorczej Spétdzielni,

b) przystugujacy wtascicielom lokali udziat w pozytkach z nieruchomosci
wspdéline;j.

3.2 Koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi, przypadajgce na dany lokal, niepokryte
pozytkami z majatku wspéinego Spétdzielni lub pozytkami z nieruchomosci wspolnej,
muszg byC pokryte optatami uzytkownika lokalu. Koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi, przypadajace na lokal uzytkowy zajmowany na warunkach najmu,
§3 pokrywane z czynszu najmu i optat, ktérych wysoko$é okresla umowa najmu.
Optaty nalezne od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spoétdzielni sg pokrywane ze
srodkéw przewidzianych na finansowanie dziatalnosci, na potrzeby ktérej lokale te sg
Zajmowane.

3.3 Obowigzek wnoszenia opfat za uzywanie lokalu powstaje z dniem postawienia lokalu
przez Spoéidzielni¢ do dyspozycji uzytkownika, daty zawarcia ze Spétdzielnig aktu
notarialnego, daty uprawomocnienia sie orzeczenia sgdowego o nabyciu prawa do lokalu.

3.4 Za optaty, o ktérych mowa w ust. 3.2, solidarnie z cztonkami Spétdzielni, ktérym
przystuguja spétdzielcze prawa do lokalu, wtascicielami lokali nie bedgcymi
cztonkami Spétdzielni oraz najemcami lokali mieszkalnych, odpowiadajg stale
zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby petnoletnie z wyjgtkiem petnoletnich
zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce
z lokalu.

3.5 Najemcy lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy oraz innych pomieszczer wnosza
opfaty w wysokosci okreslonej umowg najmu.
Zasady i tryb wynajmowania lokali przez Spoétdzielnie okreslajg odrebne uregulowania
wewnetrzne.

3.6  Optaty za uzywanie lokalu wnosi sie co miesigc z gory do 15 dnia danego miesiaca.
Od optat wnoszonych po terminie Spétdzielnia nalicza ustawowe odsetki za opoéznienie.

3.7 O zmianie wysokosci optat za uzywanie lokalu Spoétdzielnia zawiadamia osoby,
o ktérych mowa w art. 4 ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych, w terminach
okreslonych ta ustawa.

Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3.8 Nie ustala sig opfat od lokali zajmowanych na potrzeby wiasne Spétdzielni.
Koszty dotyczgce lokali wiasnych s odnoszone i ewidencjonowane bezposrednio
w koszty dziatalnosci, na ktérej potrzeby sg wykorzystywane.



3.9

3.10

3.1

Optaty za uzywanie lokali mogg by¢ wnoszone w formie: przekazéw pocztowych
lub przelewéw bankowych na rachunki bankowe Spétdzielni.

Dziatalnosc¢ spoteczno — o$wiatowo — kulturalna
Czionkowie Spétdzielni sg obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z dziafalnoscig
spoteczno —oswiatowo - kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnie.

Opfaty na dziafalnosé¢ spoteczno — oswiatowo — kulturalng w ztotych od lokalu zatwierdza
Rada Nadzorcza.

Oplaty za pralnie.

Osoby korzystajace z pralni uiszczajg z tego tytutu oplaty:

a) w pralniach opomiarowanych wedfug wskazan urzadzen pomiarowych i cen obowigzujgcych
w danym okresie,

b) w pralniach nieopomiarowanych w wysokosci okreslonej przez Zarzad Spétdzielni.

ODSZKODOWANIA ZA UZYWANIE LOKALI

41 W przypadku diugotrwatego obnizenia standardu uzytkowania lokalu powstatego
z winy Spoétdzielni, Zarzad Spétdzielni moze podjg¢ decyzje o przyznaniu cztonkowi
zamieszkatemu w tym lokalu odszkodowania.

4.2 Kwoty udzielonych odszkodowan stanowig zmniejszenie przychodéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi.
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